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TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

Att: 1 - Finalita delle horme,

Le norme di attuazione e gll elaborati graﬂci dél _progetto, costi-
tuiscono gh -strumenti per 'organizzazione del territorio comunale

e la disciplina, attraverso le necessarie prescrizioni, della attivita

edilizia sla di iniziativa pubblica che privata,

Art. 2 - Applicazione delle norme,

Il P.R.G. sl applica, 'a tutto..il territorio comunale, secondo le
prescrizionl di seguito riportate e quelle contenute negli elaboratl
grafici di- progetto, a norma-della legge urbanistica 17-8-1942, n. 1150,
della legge 6 agosto 1967, n. 765 e loro modificazioni ed integrazioni.

Art. 3 - Noi_fme generali,.

1 PRG regola }attivita edificatoria’ nelle varie gZone in cui &
suddiviso 11 ferritorio comunale, -~ - — T T -

L'edificazione &, inoltre, soggetta alle disposizioni delle leggi vi-
genti, a quelle del regolamento edilizio ed a quelle di altri regolamenti
comunali purché non in contrasto con le presenti norme.

Art. 4 -.Opere di urbanizzazione.

In armonia con l’articolo 8 della legge 6-8-1967, n. 765, le opére

- di urbanizzazione si suddividono in primarie e secondarie.




Le opere di urbanizzazione primarie sono definite all’art. 4 della
legge 29-9-1964, n, 847 e precisamenté: strade residenziali, spazl di
sosta e parcheggi, fognature, rete idrica, rete di distribuzione della
energia elettrica e del gas, pubblica illuminazione e spazi di verde
attrezzato. _

Le opere di urbanizzazione secondarie sono indicate nella clrco-
lare n. 310 del 28-10-1967 e precisamente: parchi di quartiere, verde
per attrezzature sportive, scuole, chiese, centri sociali, ambulatori,
mereati, ecc.

Art. 5 - Aree per le urbanizzaziont.

Al sensl della citata legge n. 765 le autorizzazioni comunall sono -
subordinate alla cessione gratuita delle aree necessarie alle opere di
urbanizzazione primaria e, nella misura prevista dalla legge, di quelle
per le opere di urbanizzazioni secondarie. '

Art, 6 - Edificabilita.

Al sensi dell’art. 10 della legge n. 765 citata, 1a destinazione di
un’area a zona edificabile del P.R.G., conferisce alla stessa titolo di
edificabilitad solo se guesta & dotata delle urbanizzazioni primarie
definite nel precedente art, 4, o se il Comune ha in previsione 'attua-
zione delle stesse nel successivo triennio o se il privato si impegna
alla realizzazione delle medesime contemporaneamente alle costru-
zioni oggetto della licenza,




TITOLO II - INDICI EDILIZI

Art. 7 - V: Volume edilizio (metri cubi).

E’ la cubatura fuori terra dell’edificio, ottenuta come somma
- dei prodottt delle superfici lorde dei varl piani per le altezze lorde
di plano relative. '

La gquota di terra, al di sopra della quale si computano i volumi,
¢ la quota media del marclapiede esterno su strada, relativo al lotto,
0, in mancanza di marclapiede, la quota media dell’asse stradale.

Per coperture a tetto o, in genere, non piane, il volume si ottiene
moltiplicando la superficie per l'altezza, cosi come appresso definita,
per tali casi, Non vanno compresi ne! computo i volumi tecnici ed
i porticati, purché di altezza non superiore a mt. 2,60.

Per 1 suoli in pendenza, la quota di terra & la media su tutta la
superficie coperta.

Art, 8 - Yolumi tecnieci,

Sono i volumi al di sopra della quota del lastrico solare od g
piano terra (quando questo & tutto a pilotis), relativo al vano scala,
locale macchine ascensori ed altri locali necessari per eventuali
altri impianti. -

La loro superficie lorda, in pianta, non potra superare i mq, 40,

Si considerano anche volumi tecnici i sottotetti non utilizzati
come vani utili ma racchiusi tra due solai ed aventi sola funzione
cotbente.




Art. 9 - Superficie territoriale (ettari).

E' larea della zona di insediamento' al lordo delle aree per le ur-
banizzazioni primarie e secondarie (strade, plazze, attrezzature, ece.).

Art. 10 - Ift;: Indice di fabbricabilita territoriale.(mec. per ettaro).

E’ il rapporto tra 11 volume edilizio e la superficie territoriale.

Art. 11 - Dt: Densitd territoriale (abitanti per ettaro).

E' il rapporto tra il numero degli abitanti e Yarea della zona
d’insediamento come definita al precedente articole 9.

Il npumero degli abitanti si ottiene dividendo il volume edilizlo,
relativo alla superficle territoriale in questione, per 80 (cubatura
attribuita ad un abltante) per edifici destinati a sola residenza e
per 100 se la destinazione & mista a residenza e negozl.

Art, 12 - Sf: Superfleie fondiaria.

E’ Yarea della zona d’insediamento al netto da strade (pubbliche
o private) ed attrezzature. Coincide con la sommasa delle superflel
deil lotti edificabili, -

Art. 13 - Iff: Indice di fabbricabilitd fondiaria (mec. per mq. di area
edificabile).

E’ i1 rapporto tra volume edilizio e superficie fondiaria. |
L'Iff max & predominante rispetto alla Sc max ed alla Hmax,

Art. 14 - L: Lotto.

Rappresenta la unitad di superficie operativa.

Pud essere formato da ung o pill proprietd contermini, deve avere
un'unica destinazione di zona e ricadere in una unica maglia. ’

Ii lotto va calcolato al netto da strade ed attrezzature esistentl
o previste dal P.R.G. e dai Piani Particolareggiati.




Nelle tipologie in cul & fissato un lotto minimo, il lotto dovra
essere uguale o superiore a detto minimo e potra essere occupato
da un’unica costruzione (pilt o meno articolata ma non frazionata),
salvo i} caso di un lotto multiplo «n» volte del lotto minimo, in cui
potranno essere consentiti «n» corpi di fabbrica isolati e separati.

Art. 16 - Sc: Superficie coperta,

E' rappresentata dalla proiezione di tutte le superficl edificate
chiuse perimetralmente di cui é composto l'edificio (bow - windows
compresi). La percentuale massima di superficie da coprire va calco-
lata sullg superficie del lotto.

Art. 16 - Hmax: Altezza massima,

E' rappresentata dalla differenza tra la quota media del mareia-
plede esterno su strada (o0, in mancanza di mareciapiede, la quota
media dell’'asse stradale in corrispondenza del lotto), o la quota
media del piano di campagna e la quota di estradosso del solaio di
copertura, al rustico. :

Per coperfure a tetto o, in genere, non plane, va considerata la
media delle quote della copertura stessa, Non vanno considerati,
nell’altezza massima, i volumi tecnici. I’Hmax va rispettata su tuttl
i prospetti.

Per suoli in pendenza l'altezza massima, calcolata sul prospetto
relativo alla quota di terreno pil elevata, pud superare, sugli altri
prospetti, il limite indicato per ciascuna tipologia per non pit di
mezzo piano (mt. 1,65). Gli arretramenti, in caso si superi tale limite,
dovranno essere previsti con rapporto 1/1 tra altezza del corpo arre-
trato ed arretramento stesso.

Art. 17 - Distanze:

.a)‘ Dec: Distanza dai confini

E’ rappresentata dal distacco delle varie fronti del fabbricato
dai confini del lotto. Quando non si costruisce sul confine, le distanze
minime sono inderogabili e vanno rispettate da entrambi i confinanti,
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b) Df: Distanza tra fabbricati

E’ rappresentata dal distacco delle fronti del fabbricato da quelli
prospicienti. Le distanze minime sono inderogabili nel lotto e nel-
I'isolato. . :

Sono possibili costruzioni a distacchi compensativi tra l'una e
’altra, proprietd confinante, in deroga al minimi di distanze dai
confini, quando sia stata preventivamente stipulata per atto notarile
una convenzione tra i proprietari confinanti e non siano lese altre
norme e alterata 'armonia architettonica dell’edificio e della zona.

¢) Ds: Distanza dalla strada

E’ rappreseritata dal distacco tra il cigho stradale e la proiezione
della facciata del fabbricato prospiciente la strada stessa. Per ciglio
stradale sl Iintende Vestremo limite delia larghezza stradale, com-
prensiva di marciapiede, siepi laterali e recinzione eventuale,

Nel easo siano previste, lungo le strade, fasce di verde di rispetto
o verde privato, le distanze minime dal ciglio stradale indicate nelle
varie tipologie, sono sostituite dalle profondita delle fasce stesse,
nel caso queste siano maggiori delle prime,.

Le profonditd delle suddette fasce sono quelle di cul al b. L,
1-4-1968, n. 1404. "

Art. 18 - Lf: Lunghezza massima delle fronti.

Costituisce un massimo inderogabile, oltre cui Vedificio va inter-

rotto completamente,
Non sono ammesse false interruzioni (corpi avanzati od arre-

tratl, ecc.).

Art. 19 - Maglia di P. R,

E' definita tale 1a superficie di suolo avente un'unica tipologia
dl P.R.G. e racchiusa o completamente da strade (esistenti o di
progetto) od in parte da strade ed in parte limitata da. zone a
tipologia diversa. ' :




TITOLO III - ZONIZZAZIONE

Art, 20 -~ Suddivisione del territorio.

Tutto 11 territorio comunale & stato suddiviso in otto grandi
categorie zonali:

1* - Aree destinate alla viabilitd:

1) strade, nodi stradali e piazze;
2) parcheggi;
3) rispetti stradali.

2 - Zone verdl e per attrezzature: .

4} verde costiero;

5) verde privato;

6) aree per attrezzature collettive;

7) zone di interesse storico - turistico;

8) zone a vincolo panoramico di tipo paesistico.

3° - Zone residenziall attuall (omogenee A e B):

9) zona A (centro storico - paesistico)};

1(}) zona contenente e'lementi di particolare pregio ambientale,
da definirsi con P. P,

11} zona di completamento, Bl (ex zona .bianca);

12) zona di completémento’, B2 (ex intensiva);

13) zona di completamento, B3 (ex semintensiva);

14) zona di completamento, B4 (ex estensiva «V»);

15) zona di completamento, Bb (ex estensiva «Ey»),




4° - Zone residenzialli nuove (omogenea C):

16) zona di espansione Ci;
17) zona di espansione C2;
18) zona di espansione C3.

5° - Zone di residenza stagionale e turistica (omogenea C):

19) zona residenziale - turistica C4;

20) zona per attrezzature turistico - balneari,

21) zone di residenza stagionale C5 e C6;

22) zone residenziali - turistiche del comprensorio ¢pantanos
da definirsi con Piano Particolareggiato.

6* - Zone preoduttive e commerciali (omogenea D):

23) zone artigianall;

24) zone industriali;

25) zone commerciali;

26) zona artiglanale e eommerciale al servizio del cimitero.

T° - Zone rurall (omogenea E):

27) zona agricola,

8° - Zone speciali (omogenea F):

28) zona cimiteriale;

29) zona di rispetto cimiteriale;

30) zone ferroviarie e portuali;

31) zona impianti pubblici (matbaﬁoi, frigoriferi, gas di citta,
mercati generali, ece.);

32) zone per scuole di istruzione superiore all’'ocbbligo ed at-
“trezzature sanitarie ed ospedaliere,
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TITOLO 1V .- CATEGORIA 1*; VIABILITA’

Art, 21 - Aree destinate alla viabilita.

Si distinguono in:

1) strade, nodi stradali e piazze;
2) parcheggi, _
3) rispetfi stradali,

In queste aree & imposto 11 vincolo di inedificabilita é,ssoluto,
salvo che nelle aree destinate a rispetti stradali per le quali & con-
sentita l'installazione di chioschi per bengzina, giornali, ristoro, ece.

L’Amministrazione Comunale, successivamente all’adozione del
P.R.G,, assumera, mediante deliberazione, apposita normativa, per
consentire il rilascio di autorizzazioni utilizzando Iistituto del
precario.

Art, 22 - Viabilita,

11 sistema stradale, gli ineroci, gli svincoli e 1a viabilita risultano
dalla lettura delle tavole del Piano,
Le strade si suddividono in:

a) autostrade: il territorio comunale & gla attraversato dal-
l'autostra_,da Bari-Napoli. Non sono previsti in progetto aliri tratti
autostradali;

b) strade di sezione complessiva mi, 24,00;
¢) strade di sezione complessiva mi. 18,00;

d) strade di sezione complessiva ml. 16,00,
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e) strade di sezione complessiva ml. 12,00;
f) strade'di sezione complessiva ml. 8,00;

g) strade gia esistent! di sezioni varle, ove non sono indicati
allargamenti; '

h) strade pedonall (la sezione & rimandata ai plani partico-
lareggiati).

La sezione complessiva comprende le corsie, I'eventuale sparti-
traffico centrale, i marciapiedi, per le strade del centro abitato, le
corsie di sosta di emergenza e le banchine laterali, per le strade
esterne al centro abitato.

Le sezioni stradali sono indicate nella tavola, di Piano Regola-
tore, relativa alla viabilita. _ '

1.a rete viaria indicata su tale tavola & quella principale.

I piani particolareggiati poi,r al'interno delle maglie di P.R.G.
potranno prevedere altre strade pubbliche o solo strade private.
Potranno inoltre, eccezionaimente, prevedere piccole varianti al trac-
ciato ed alle sezioni delle strade di P.R.G., dietro adeguata giu-
stificazione.

Le strade segnate sulla tavola dell’azzonamento e non riportate
su quella della viabllita si intendono tracclate di larga massima, e
pertanto non vincolanti per i Piani Particolareggiati.

[ P. P. dovranno indicare, inoltre, la suddivisione delle sezionl
stradali in corsie, marciapiedi, eventuali fasce di parcheggio, ecc.

Le strade attualmente esistenti e non pin previste dal P.R.G. e
dai P.P. saranno eliminate con delibera del Consiglio Comunale e
le aree relative assumeranno la destinazione indicata nel Plano.

Art, 23 - Parcheggi.

Le aree previste dal D.1. 2-4-1968 fanno parte delle: « Aree per
atirezzature collettive » di cul all’art. 27 e sono indicate, nel Plano,
con lo stesso segno rappresentativo.

Altre aree di parcheggio sono indicate con lo stesso segno rap-
presentativo della viabilita,

I P.P, potranno prevedere, all'interno delle aree gia destinate
ad attrezzature collettive, altre zone di parcheggio. Eccezionalmente
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e per glustificati motivi potranno vincolare a parcheggio altre zone,

non previste nel P.R.G. - : co '
All'interno.dei singoli lotti edificabili, dovranno essere sistemate

le zone a parcheggio previste dall'articolo 18 della Legge n. 765. '

Art. 24 - Rispetti stradali.

Lateralmente alle Stfa;de sono previste, nel P.R.G., fasce di verde

privato o di verde di rispetto stradale,

Le prime sono regolate dal successivo art. 26; le altre, disposte
A:.in'_coi'_rispdndlenza del D.1,°1-4-1968 sono seggette ad inedifivabilita
. assoluta, -salvo linstailazione di- chiosehi per vendita di benzina,
giornali, ecc., che, come gia detto, Amministrazione Comunale
potra autorizzare, previa adozione di opportuna normativa, utiliz-
zando Yistituto del precario. :

Le superfici a verde di rispetfo stradale perd, pur se inedificabili,
- pOSsSono essere computate ai fini del calcolo della percentualé massi-
ma di superficie cepérta o della cubatura da edificare oltre il limite
del rispetto stesso. ‘
La presente norma non & valida per le strade statali, super-
strade, ecc.
| . Le distanze previste dal suddetto D.I. 1-4-1968, vanno inoltre
osservate, anche se non esplicitamente segnate nel Piano, nelle zone
agricole e, in generale, fuori dagli insediamenti previsti da! P.R.G},
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TITOLO V - CATEGORIA 2* ZONE VERDI E PER ATTREZZATURE

Art. 25.- Yerde cbstiéro.

Comprende tutte le zone costiere sul mare Adriatico, demaniali
e non. Tutels della vegetazione, ai sensi della legge 29-6-1939, n. 1947
e di altre analoghe leggi e regolamenti. Divieto assoluto di costruzioni
fisse e modificazioni morfologiche del suolo e della costa.

Sarannc ammessi solo stabilimenti balneari ed attrezzature simi-
lari, da realizzarsi con strutture smontabili, previo preventivo parere
dell'Ufficio Urbanistico della Reglone Puglia,

 Divieto assoluto, infine, di scaricare materiali di qualsiasi genere
e provenienza, nonché acque di qualsiasi tipo e contenuto.

Per l'indice di fabbricabilitd fondiaria riferito ai servizi, non va
superato il valore di 0,01 me/mq. Inoltre vanno rispettate le dispo-
sizionl di cui alla legge Reglonale n. 35 in data 3-9-1974 sulla difesa
delle coste,

Art. 26 - Verde privato.

Oltre alle aree, costituite dalla parte di ogni lotto edificabile,

che rimane libera, che vanno tenute a verde da parte dei privati_ :

(ed i P. P. potranno indicare particolari tipi di alberature nelle varie
zone o la conservazione della vegetazione esistente), il P.R.G. prevede,
sopratutto nei nuovi insediamenti, fasce di verde a carico dei pﬂvati
lungo le strade ed a rispetto di zone con altra destinazione.

In esse & vietata l'edificazione, salvo che per costruzioni di
chioschi, portinerie od altri piccoli locall accessori a servizio delle
residenze limitrofe (ad esempio spogliatoi per campi da fennis
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privati od altre attrezzature simili, ecc.,), e sempre di cubatura tale

da non superare 0,03 me/mqg. calcolata sulla zona di verde privato, -

Tall zone inoltre non possono essere co'nsiderate, come facenti
parte del lotto e quindt non vanno computate al fini del calcolo della
“cubatura edificabile sul lotto stesso. .

Le vecchie costruzioni esistenti nelle zone a verde privato do-
vranno, di norma, essere demolite all’atto della  utilizzazione del
suolo attiguo edificabile, oppure, nel caso si voglia qonservaﬂe, essere
soggette a restauro e migliorament!, specie se i1 P, P. ne indichi la
conservazione, se si tratta di vecehi edifici aventi un qualche valore
ambientale. In tal caso metd della cubatura relativa va detratta da
guella edificabile sul lotto. attiguo.

Art, 27 - Aree per attrezzature collettive e di uso collettivo,

Sono quelie previste dail’art. 3 del D. I, 2-4-1968, e cioé aree per
Iistruzione (asili nido, scuole materne, scuole d’obbligo), aree per
attrezzature di interesse comune (religiose, culturali, sociali, assisten-
ziali, sanitarie, amministrative, per phbblici servizi, ecc,), aree per
spazi pubblici atirezzati a parcb e per il gloco e io'sport, aree per
parcheggi. T

R
N N

“ESse sono indicate nelle tavole del Piano con lo stesso  segno

rappresentativo e contradistinte con leftere che ne pl_fecisano. 1a

destinazione.
Per le zone destinate a verde pubblico ed a parcheggio, 1a desti-

nazione del P.R.G. ¢ vincolante. Per- quelle destinate a scuole e ad’

altri edifict pubblici la destinazione, che & indicativa di massima,
dovra essere specificata dai P.P, o definita dal Consiglio Comunale.
Nelie zone C (di espé,l\asione) le aree sono state solamente loca-
lizzate e proporzionate, rimandandone la specifica destinazione al P.P.
Per la zona turistica di levante, inoltre, & rimandato al P.P.
anche il proporzionamento di tali aree, che risultano indicate di
massima, B

2) Aree per listruzione:

Valgono per esse le leggi vigenti in materia di edilizia scotastica
e non in contrasto con le presenti norme.
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Distanze dai confini interni e dal ciglio stradale parl all’altezza
della faceiata prospiciente i1 confine interno o la strada stessa,

b) Aree per edifici pubbliel e di interesse comune:

La cubatura edificabile, la superficie coperta e l'altezza non
devono superare. massimi previsti per le zone limitrofe. Altrettaqto
“valga per i minimi delle distanze dai confini interni e dal filo stradale;
Per zone limitrofe a tipologia mista non pbtranno essere superati'
f massimi previsti per la tipo_logia pilt intensiva, tra guelle appunto
limitrofe.
" Le parti di lotto rimaste libere dovranno essere accuratamente
tenute a verde. '

c) 'Aree-per verde pubblico (parchi, giardini e zone attrezzate
per i1 gioco e lo sport):

I P. P. indicheranno, per tali aree, I'utilizzazione specifica, se per
parchi veri e propri, o per giochi per ragazzi e per sports per adulti
od altre attrezzature per lo svago (teatri all’aperto, ecc.); in ‘essa
sara curata I'alberatura esistente e la posa di nuovi alberi secondo:_ -
“le indicazioni del P, P,

La cubatura edificabile, per chioschi, bar, servizi, impianti spor-
- tivi, teatrl  ali’aperto, biblioteche di parco, eventuali abitazioni per
la custodia, ecc., non dovra superare Pindice massimo dt 0,1 rnc/mq. '

d) Aree per parcheggi:

" Anche in tali zone sara curata Palberatura, studiata ovviamente
per poter ufilizzare la superficie a parcheggio. E* ammessa la costrus"
zlone, in esse, di chioschi come per le Zone di rispetto stradale, ciod
ut;lizzando Vistituto del precario. :

Le deroghe a quanto previsto nel pres_ente articolo, sono disci-
plinate dall’art. 16 della legge n. .765 del 6-8-1967.

Le aree dl cui al presente articolo sono vincolate allo stato
attuale, senza possibilita di r_niglibria' o ricostruzione degli edifici
eventualmente esistenti. '
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Art. 28 - Zone di interesse storico - turistico.

Riguardano aree dell’agro comunale in cui ricadono costruzioni
di interesse storico ed ambienfale (dolmen, grotte, torri, casall, anti-

che ville, masserie ed altre costruzioni tipiche del paesaggio locale).
Divieto assoluto di nuove costruzioni ¢ di demolizione e trasfor-

mazione di tali manufatti, )

I progetti di restauro dovranno avere il parere della Commis-
sione Edilizia, che dovra richiedere anche il parere alla Sovrinten-
denza al Monumenti (prima del rilascio della licenza edilizia).

Dopo Vadozione del relativo piano particolareggiato di sistema- ‘
zione turistica di tali zone, il Comune potrd espropriare le stesse e
procedere alla loro valorizzazione pubblica.

Tale plano particolareggiato dovra riportare il parere della  So-
vrintendenza al Monumenti e dell’ufficio urbanistico della Regione
Puglia ed essere sottoposto alla normale procedura di legge per
'approvazione. :

Art. 29 ~ Zone a vincolo panoramico di tipo paesistico,

Tale vincolo riguarda aree di particolare pregio ambientale per
la. morfologia del suclo e la vegetazione esistente,

Divieto assoluto di costruzioni e modificazioni morfologiche del
suolo; obbligo di conservazione delle piantagioni esistenti, fino alla
redazione del relativo P, P..che indicherd l'utilizzazione -di.dette
aree e potra consentire eventuali costru‘zioni, con indice massimo
di 0,01 me/mg.
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TITOLO VI - CATEGORIE 3* E 4*: ZONE RESIDENZIALI
ATTUALI E NUOVE

Art, 30 - Zona omogenea A,

Comprende i1 centro storico, nonché (secondo i dettami del-
Part. 2 del D. 1. 2-4-1968) zone di particolare pregio ambientale quali
la fascia di case intorno al porto. '

Non sono ammesse demolizioni e nuove costruzioni su aree libere,
fino all'adozione del relativo P, P. che dovra osservare, in particolare,
i dettami degli artt. 7, 8 e 9 del D.I, 2-4-1968, Nel frattempo sono
ammessi solo i restauri tendenti o alla buona conservazione degl
edifici in uso, o al recuperoc di quelld gid pericolanti in disuso, e le.
ricostruzioni di guelli non totalmente crollati, previo parere della

Sovrintendenza ai Monumenti,

' Per gli edifici di cui alla Legge 1-6-1939, n. 1089 e 26-6-1959,
n. 1492 valgono le eventuali disposizioni maggiormente restrittive
delle leggl stesse.

I1 vincolo di espropriabilitd per trasformazione in attrezzature
o in edifici pubblici o comunque al servizio della collettivitd, potra
essere esteso dal P. P, ad altre costrugioni, od addirittura a jinteri
isolatl, oltre quelle gla indicate nel P.R.G.

Il piano particolareggiato per 11 centro storico dovra essere
sottoposto anche al preventivo parere della Sovrintendenza ai .
Monumenti.

Art, 31 - Zoné contenente elementi di particola'r-e pregio ambientale,
‘da definirsi con P. P, :

Comprende maglie di P. R, gran parte intorno a piazza Vittorlo
Emanuele, in cui ricadono edifici degni di essere conservati, ma in
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cul & iniziata da tempo, in parte, la sostituzione edilizia. Tali delicate
situazioni richiedono quindi uno studio approfondito per dare le
opportune direttive urbanistiche alle zone stesse, studio che viene
rimandato al relativo P.P. Di conseguenza, giusto anche quanto
richiesto dalla Soprintendenza ai Monumenti con nota n. 1054 del
9-1-1975, per la zona in parola valgono le norme prima stabilite per
Ia zona omogenea A. Inoltre, in fale zona va incluso anche Pisolato
comprendente il monumentale ¢ Palazzo Fiore ».

Art. 32 - Zona omogenea B: Norme generali,

- Comprende, secondo P'art. 2' del D. 1. 2-4-1968, il centro gia edi-
ficato od in via di completamento. .

e L’edificazione potra avvenire per concessione diretta di licenza
di costruzioné se trattasi di lotto intercluso tra edifici di recente
costruzione o di lotto di completamento di una maglia di P.R. gia
urbanizzata ma incompleta, condizione che i1 progettista illustrera
alla Commissione Edilizia in apposita planimetria catastale e con
fotografie. '

— Sono consentite trasformazioni mediante demolizione e ricostru-
zione per singoll ediflci interclusi tra edifici analoghi da sostituiré.

- secondo lart. 7 del D, I. 2-4-1968 e ciod con densitd fondiaria non
superiore a 5 me/mg, od al massimo, al 70% della densita preesi-
stente;, per l'altezza massima, la superficie coperta e le distanze,
varranno gli indicl della {ipologia prevista nella zona.

-— - Per lotti adiacenti a suoli liberi e per maglie non ancora inte-
ressate dalla edificazione o dalla sostituzione, secondo le prescrizioni
dell’art., 17 della legge n. 765, per cubature che superino lindice
di 3 me/mgq, la co_ncessione della licenza dl costruzione & subordinata
all'approvazione del P. P. 0 di un progeftto di lottizzazione, contenente -
la soluzione planovolumefrica, esteso allintera zona, da convenzio-
nare con atto pubblico tra il Comune ed i proprietari, secondo lo
schema di convenzione predisposfto dall’Amministrazione.

— Coinunque, fermo restando in ogni ecaso il rispetto del sesto
comma dell'art. 17 della legge 6-8-1967, n. 765, si prescrive per le

~aree libere superiori a 2000 maq. il ricorso alla lottizzazione conven-
zlonata o piano-quadro (da approvarsi con la procedura di eui al-
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Tart. 8 della legge n. 7656 del 6-8-1967, nonché al P.P, da ulteriori
norme di legge.

Ogni iniziativa nell’ambito delle zone B va subordinata ali'ado-
zione, da parte del Consiglio Comunale, di una delibera, da appro-
varsi secohdo le modalitd di legge, che fissi, a carico dei privati ed
in relazione alla volumetria edificabile degli oneri, come quota parte,
per 1l reperimento é la realizzazione —in altre zone del P, F. — delle
opere di urbanizzazioni secondarie, nonché inerentl al potenziamento
e miglioramento delle opere di ulbanlzzazmni prlmarle

Distanze ed indici diversi da quelli fissati dal Piano Regolatore
_potranno essere autorizzati, subordinatamente alla redazione di ido-
nei studi o plani particolareggiati, sulla base di quanto indicato
nelis circolare n. 344 in data -4-5-1972 dell’Assessmato all’Ulbanistica
e LL.PP. della Regione Puglia...- -

I suoli oggetto.di una iottlzéazione devono essere continul e
confinantt tra lora. Se all'interno delle maglie di P.R.G. esistono gia .
strade pubbliche, non riportate nel Plano perché .di secondaria
imbortanza, il progetto di-lottizzazione dovra prevedere la sistema-
zione della viabilitd pubblica interna alla maglia, e potra quindi
riguardare una superficie, di estensione anche inferlore o superiore
al Imiti suddetti, limitata da tali strade e dai confini della maglia.
Qualora vengano proposte invece nuove strade pubbliche all'interno
dl una maglia, occorrera rispettare i suddetti limiti.

~Nelle 'maglie soggette, secondo il P.R.G., a ristrutturazione, ogni
intervento edificatorio & subordinato alla redazione di un Piano

Particolareggiato di iniziativa pubblca o alla_approvazione di -una - - -

lotfizzazione con planovolumetrico da convenzionare tra i privati ed
il Comune..

La concessione della licenza & subordinata, comunque secondo
la legge n. 765 allimpegno da parte del proprietario (se non gia
assunto nella convenzione dell’eventuale lottizzazione) della realiz-
zazione a proprie spese, delle opere di urbanizzazione primarie e di
quota parte delle secondarie, nonché della cessione delle aree rispet-
tivamente necessarie.

La distanza minima assoluta tra fabbricati ¢ fissata in mt. 10 ‘
tra paretl finestrate e pareti di edificio antistanti Secondo Iart. 9
del D. 1. 2-4-1968. Tra pareti cieche la distanza minima & dl 1/3 della’
media delle altezze delle paretl stesse con un minimo di m#. 6,
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Non & ammesso lo sbocco su spazl pubblici di distacchi tra
fabbricati di larghezza inferiore al mt. 8,

I’altezza massima dei nuovi edifici non. potra supérare Paltezza -
d'egli ediflci preesistenti e circostanti, salvo che non formino oggetto
di P.P. o lottizzazioni convenzionate con previsioni planovolume-
triche, secondo l'art. 8 del D. I. 2-4-1968,

Nel caso il piano terra sia destinato completamente a porticato
(salvo ovviamente i volumi tecnici) I'altezza totale potra superare
t massimi previsti nelle singole tipologie di un’altezza pari a quella
minima netta dei porticati, di mt. 2,25.

Qualora l'aitezza dell’edificio sia inferiore, sulla facciata, a quella
massima, stabilita, di una quantita inferiore ad un piano (mft. 3,25),
e non ¢ sfruttata tutta la cubatura ammissibile, questa pud essere
raggiunta con la realizzazione di un piano attico in arretrato, con
rapporto- 1/1 tra altezza ed arretramento pur se.si supera V'altezza -
massima stabilita. - La cubatura totale comunque dev’essere contenuta
nell’ambito del massimo consentito,

In casi eccezionali, per allineamenti di mareapiani con fabbricati
vicini gid esistenti, ecec., potranno essere concesse deroghe, sullg
facciata, all’altezza massima stabilita per le varie tipologie, rima-
nendo perd¢ sempre invariata la cubatura massima edificabile. (Solo
perd in casi di P.P. ovvero di piani di lottizzazione o plani quadro '
o studi planovolumetrici da approvarsi con la procedura di cui
all’art, 8 della legge 6-8-1967, n. 765),

In ogni caso, il rapporto tra altezza del fabbricato e larghezza
stradale non pofra essere superiore a 1,5,

E’ ammessa la realizzazione di chiostrine ed atri chiusi perime-
tralmente solo nella tipologia Bl e con le norme previste dal Rego-
lamento Edilizio.

Art. 33 - Zona di completamento Bl (exXx zona «bianca»).
Superficie coperta max: 70%.

Iff max: 5,00 me/mg. ovvero il 70% delle densitd preesistenti
(glusto quanto flssato dal D, M. 2-4-1968 per Comuni con popolazione
attuale al di sotto di 50.000 abitanti).

Altezza max: uguale alla larghezza dello spazio pubblico e/o
privato antistante moltiplicato per 1,5, ma non superiore a mt. 22,00.
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Se il fabbricato ¢ ad angolb dl due strade o spazi dl diversa grandezza,
& consentito mantenere, sulla strada pin stretta, Valtezza massima
relativa a quella piu larga, per una lunghezza pari alla larghezza
della stessa strada strefta mal inferiore a m. 4,00 e superiore
a m, 12,00, .

Distanza dai confinl; m. 5 ovvero zone che st costrulscono in
adiacenza. :

Distanza tra fabbricati: m, 10,

Art. 34 - Zona di completamento B2 (ex intensiva).

Superficle coperta max: 40%;

Altezza max: m. 19,00,

Iff max: 5,00 mc/mg. ovverc il 70% delle densita preesistenti
{come per la-zona Bl).

Distanza minima dal ciglio stradale (quando non sia prevista dal
P. P, o richiesta dal Comune, o, non sia gla in- atto, 1la costruzione
sul filo stradale): m. 5,00,

Distanza minima dai confini laterall ed interni: m, 5,00; sa}vo
la facolta di costruire in aderenza.

_ Distanza tra fabbricati m. 10.

A piano terra & consentita la costruzione di corpi accessori per
negozi, garage, ecc.,, con l'altezza massima m. 4,00 e coprenti una
superficie (oltre i1 40% per i fabbricati) non eccedente il 10% della
restante superficie libera, il tutto compreso nella volumetria massima
ammissibile.

Art, 35 - Zona di completamento B3 (ex semintensiva).

Sc max: 35%,;

H max: 16,00 m,;

Iff max: 4,6 mc/mgq,

Distanza minima dal ciglio stradale: m, 5,00 (quando non sia
prevista dal P. P, o richiesta dal Comune, o non sia gia in atto la
costruzione sul filo stradale). :
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Distanza minima dai confini interni e laterali: m. 5,00, salvo la
facolta di costruire in aderenza.
Distanza tra fabbricati: m. 10.

Art. 36 - Zona di completamento B4 (ex estensiva «H»),

Sc max: 35%:;

H max: 9,00 m.;

Iff max: 3 mc/mq

Distanza minima dal ciglio stradale ‘m. 5,00 (non é consentita
la. costruzione a filo str ada)

Distanza minima dei confini interni e laterah m. 6,00, salvo la
facoltd di costruire in aderenza,

Distanza tra fabbricati: m. 10,

Art. 37 - Zona di completamento B5 (ex estensiva « V»),

Sc max: 30%;
" H max: 9,00 m.:

Iff max: 2,5 me/maq.

Distanza minima dal ciglio stradale: m. 6,00 (non & consentita
la. costruzione a fllo strada).

Distanza minima dai confini interni e laterali: m. 8,00, salvo la
facoltd di costruire in aderensza,

Distanza tra fabbricati; m. 10.

Art, 38 - Costruzioni alberghiere.

Nelle maglie di P{ R. destinate all’edilizia residenziale sono am-
messe costruzioni per ediiizia ricettiva (motels, pensioni, alberghi),
con un indice di fabbricabilitd maggiore del 10% di quello relativo
alld, tipologia della maglia interessata, con il rispetto degli altri
parametri gia fissati; in particolare pero, per quanto riguarda I'al-
tezza, valori diversi, non superiore ai massimi consentiti per le sin-
gole zone omogenee, potranno essere definiti previa redazione di idonei
studi planovolumetrici o piani di realizzazione da sottoporre alla
procedura di cui all'art. 8 della legge 6-8-1967, n, 765,
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Art. 39 - Zone residenziali nnove (omogenea C),

Sono quelle previste per I'insediamento di futuri nuovi quartieri.

Nelle maglie destinate all’edificazione viene flssata, in questa
sede, solo la massima cubatura costruibile; i P, P. quindi stabiliranno
1 massimi di altezza, superficie coperta, ed i minimi di distanze dal
.ciglio stradale, dai confini laterall ed interni, e tra fabbricati fron-
teggiantisi. ‘

Si curera, nella redazione di tali norme, il rispetto'dell'e pre~
serizioni contenute nel D.I. 2-4-1968, anche per guanto attiene per
il reperimento degli standards di legge.

Le aree destinate a pubbliche attrezzature risultano, nel P.R.G.,
dimensionate ma non suddivise per destinazione, cosa che si ri-
manda ai P. P.

Gli indici di fabbricabilitd massima fissati per le varie tipo
logie sono: '

a) zona di espansione Cl: mec/mq 7 purché non superiore’
all’indice fondiario attinente la zona Bl; in caso contrario vale il
valore da definirsi per la zona Bl;

b) zona di espansione C2: me/mq 4;

¢) zona di espén_slone C3: rhc/mq 2,5,

Nelle zone C1-C2-C3 il rilascio delle singole licenze edilizie &
subordinato alla redazione di piani particolareggiati piani di lottiz-
zazione o pianl quadro esfesi a maglie di P.R.G. Andranno inolire
rispettate per le tre zone C1-C2-C3 valori almeno simili ai parametri
ed Indici di cui alla zona B2 per la Cl (fatta eccezione per l'indice
di fabbricabilitd fondiario per il quale valgono le prescrizioni pre-
cedenti) alla zona B3 per la C2 e alla zona B4 per la C3. Inoltre, in
fase di redazione degli indispensabjli pia,pilp__articolareggiati 0 piani
quadro o di lottizzazione andranno -le aree per le E'Lttrezza-
ture collettive in misura non inferiore ai 18 mgq. per abitante ed
andranno _fissati idonei oneri di urbanizzazione con apposita con-
venzione, )

' In attesa della realizzazione di tall nuove zone residenziali,
valgono per tali aree le norme per le zone agricole,

24



TITOLO VII - CATEGORIA 5

-Art, 40~ -Zone di residenza stagionale e turistica.

Sono tall le due zone comprese tra la ferrovia ed il mare, ad
ovest e ad est del cenfro urbano, nonché fasce laterali alle strade
di coliegamento con i coniuni limitrofi'interni, _ '

Vedi le prescrizioni di cul alle tavv. 4 ¢ 6 di P. R,

Art, 41 - Zona residenziale - turistica « Salsello ».

La zona tra la 8.8. 16 ed il ‘mare, ad ovest del centro urbano,
denominata « Salsello», & destinata ali'insediament_o,di case unifa-
miliari, od al massimo quadrifamiliari, ville isolate, pensioni, alber-
ghi, ristoranti e similari. Le aree destinate a pubbliche attrezzature,
nel P.R.G., risultano indicate e dimensionate, ma non suddivise per
destinazione, cosa-ehe- erimaihda al P. P. Questo potra 1noltr'e' sta-
bilire, per la salvaguardia di aleuni caratterl di paesaggio 1 materlali
ed i colori da usarsi nella edificazione, :

Le tipologie previste sono:

a) C4: Sc max: 20%;

H max: m, 8,00 circa;
' - Distanza tra fabbricati non inferiore a m. 10;
iff max: 0,8 me/mg;
nDistanza minima dai. confini Interni e laterah pari
all’altezza dell’edlﬂcio. con min. m. 5;
Lotto minimo: mg, 800,
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Per lotti acquistati anteriormente al 2-3-1972 ed inferiori ad
800 mq., il minimo & di 600 mq. previa conferma a livello di piano
particolareggiato vanno inoltre assicurati 18 maq. per abitante, coine
attrezzature collettive di cul al . M. 2-4-1968, n, 1444. Infine valgono
le prescrizioni di cui alla tavola 6 di P.R.G. Si precisa anche che, in
fase di redazione del richiesto pilano particolareggiato almeno il 50%
della Superﬂcie edificabile dovrd essere riservato alla realizzazione
dl insediamenti alberghieri, i quali costituiranno indubbiamente
interventi di earatfere produtifivo utili all'inters collettivita.

Inoltre, si prescrive di accorpare in modo idoneo gli inferventi
edilizi, riservando per i nuclei di attrezzature collettive sopratutto
le aree prospicienti il mare, almeno per una profonditad media di 100 m.

Si prescrive altresi che in fase di redazione del plano partico-
lareggiato ove & possibile, vengano opportunamente sumentati gl -
spazi di attrezzature collettive (di 18 mgq. per abitante), al fine di
realizzare una serie di nuclei per la collettivitd (sopratuito spazi
per verde attrezzato, attrezzature balneari, ecc.), evitando continuum
edilizio di stretta pertinenza privata. Gli insediamenti che sl andran-
no a realizzare dovranno essere aperti al pubblico e, in fase di con-
venzione con 1 singoli proprietari dei suoli, dovrd essere assicurato
I'assorbimento di almeno il 50% della mano d’opera locale (sla per
Vesecuzione delle opere che per la gestione), nonché una idonea
fruizione dei prodeotti materiali propri deil’hinterland.

b} Zone per attrezzature turistico - balneari.

Sono destinate all’insediamiento di stabilimenti balneari, risto-
ranti, locali per lo svago ed 1l fempo lipero, attrezzature sportive,
ecc., con esclusione di edificl per la residenza.

Iff max: 0,03 mc/mg,,; '

H max: 8,00 m,;

Sc max: 30%. _

Distanza minima dal ciglio stradale e dai confini interni; m, 8,00
valido per la C4 in genere a proposito delle distanze dalle strade.

Distanza tra fabbricati: non inferiore a m. 10.

Non & ammesso costruire su strada o sul confine,

GH interventi vanno inseriti nel piano particolareggiato di cui
alla zona C4,
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Art. 42 - Zone di residenza stagionale in campagna.

Dette zone sono destinate alla residenza staglonale in campagna
ed alla costruzione di case coloniche a servizio delle zone agricole.
Valgono le prescrizioni di cui alle tavv, 4 e 6 del P.R.GG. Il rilascio
delle licenze edilizie ¢ subordinato alla redazione di piani partico-
lareggiati o pilani di lotiizzazione estesl a maglie di P.R.G,

St distinguono due tipologie:

C5 e C6: Lotto minimo 1500 mg.;
Iff max: 0,40 me/maq.;
H max: m. 8,00;
Sc max: 20%. _
Distanza minima dal ciglio stradale: m. 12,00 (non 2
consentito costruire su strada).
Distanza minima dai confini interni: m. 8,00.
‘Distanza tra costruzionl m, 10,

Art. 43 - (soppresso).
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TITOLO VIII - CATEGORIA €*: ZONE PRODUTTIVE
E COMMERCIALI

Art. 44 - Zone produttive (artigianali ed industriali).

Tali zone dellmitate nel Piano sono destinate alle attivitd arti-
gianall ed industriali a tipo produttivo, manifatturiero e di tra-
sformazione. ‘

Al fini urbanistici si constderano industriali tutte le attivita ed
i processi aventi residul di lavoraziohe (liguidi, solidl o gassosi), che g
possano inquinale Paria o.le acque {(di falda o di mare) o ché pos-
sano comungue considerarsi nocivi se vicini alle zone resldenziali
o che abblano, infine, un volume di lavoxazione tale da riehiedere
lotti superiori a 20.000, mq f CoTE

Dette attivitd andranno insediate nella zona ¢ industriale », pre-
via approvazione, da parte dell'Ufficiale Sanitario, del sistema di
trattamento o smaltimento degli eventuali residul di lavorazione.

Per tali implanti nocivi e per quelli relativi ai depositi di car-
buranti, varranno le leggi speciali ed i regolamenti vigenti in materia.

Ogni altra attivitd produttiva che non sig catalogabile tra- quelle -
industriali sopra descritte,‘é‘ da considerarsi, sempre ai fini delle
.present; norme, di tipo ar tiglanale e peltanto potra. essere insediata -
nelle: maglie di P.R.G, :destinate. ‘s zona artigianale.. T
. _Per entrambi i ‘tipi-di attivita 1a tipologla & la seguente:

Sc max: 60% del lotto;
H-max: 10.m., salvo costruzioni speciali;
_ Iff max: 3 mc/maq.

Per parcheggi.e verde pubblico: 10% della superficie.
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Rilascio delle licenze edilizie subordinato aila redazione di un
piano quadro o di lottizzazione o P. P. esteso almeno ad una maglia
di P.R.G.

Distanza tra fabbricati: ml. 10;

Distanza minima dai confini: m. 5,00,

Distanza dal ciglio stradale: min, m. 16,00, salvo eventuall mag-
giori fasce di rispetto indicate nelle $avole di P. R.

Non & consentifo costruire su strada o sul confine.

Nel limiti delle zone definite industriali od artigianali di piano
regolatore sono altresi ammessi: ufficl, mense, edifici assistenziali
per Uindustria, abitazioni di guardiani, sedi di attivitd industriali di
appoggio alle attivitd portuall e ferroviarie,

~ Come gia detto ai finl del rispetto dell’art. 5 del D.I. 2-4-1968
dovra essere ricavata un’area pubblica di verde con parcheggio,
-- pari al 10%- di ogni lotto medesimo (escluso le sedi viarie), oltre al
parcheggio da prevedere all’interno del lotto, per il rispetto della
legge n. 765.

Art. 45 - Zone commerciali, - - . .

Sdno_'_de,stiﬁaf,e---all_’insediamen_to_.-di._markets, cenfri di vendita e
di distribuzione ‘all'ingrosso ed al minuto, esposizioni, mostre, centri
direzionali per uffici, ecc., compreso abitazioni per guardiania:

Sc max: 60%;

H max: 12,00 m.;

Iff max: 4 mc/mq.

Distanza minima dal ciglio stradale e dai confini inferni: m. 5, 00
Distanza tra fabbricati: ml. 10.

Rilascio delle licenze edilizie subordinato alla redazione di piant
particolaregglati 0 plani quadro o loftlzzazioni estese almeno ad una.
maglia di P. R.G. : '

Ai fini delf’art. 13 della }egge 1- 6 1971 n.. 425 sul commercio,
- oltre a quanto sopra, si prescrive che le quantitd minime di spazi
per parcheggi pubblict sono fissate in mqg 10 ogni 100 mg di supei‘- '
ficie coperta. degli edifici previstl, da lasciare eventualmente sul -
fronte del lotto, oltre al parchéggi previsti dalla legge 765,
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Queste ultime norme sui parcheggi valgono anche per insedia-
menti commerciali in zone diverse da guelle dl cui al presente articolo -
(residenziali, ecc.}, ove perd non siano esplicitamente vietati.

Art, 46 - Zona artigianale e commerciale a servizio del cimitero,

E' destinata allinsediamento di attivitd artigianall e commer-
ciali a servizio del cimitero.

Sc¢ max: 40%;
H max: 6,00 m.
Iff max: 2 mc/mq.

Distanza dal confinl e dalla :strada pari allaltezza del- corpo
di fabbrica.



TITOLO IX - CATEGORIA 7*: ZONE RURALI (omogenea ¢« E»)

Art. 47 - Zona agricola.

E’ costituita da tutto il territorio del Comune di cui non ¢ pre-
vista la urbanizzazione sia in senso residenziale che produttivo.

E’ destinata esclusivamente alle attivitd agricole e zootecniche,
a depositi di prodotti agricoli non noclvi o ad attivitd estrattive e
conserviere di natura agricola

. Bventuali processi aventi residui di lavorazione inquinanti sa-
ranno consentiti previa approvazione da parte dell’Ufficiale Sanitario
del sistema di frattamento e smaltimento def residui stessi, -

Iff max: 0,03 mc/mq per manufatti ed abitazioni isolate a ser-
vizio delV’agricoltura,

H max: 4,00 m.

Distanza minﬁna dal confini inferni: m. 5,00, salvo la facolta
di costruire a confine.

Distanza minima dal ciglio stradale: secondo i1 D.I. 1-4-1968.

Distanza fra fabbricati: ml, 10,

Valori diversi per i.f.f. ed altezze sonc consentiti per manufatti
connessl con la valorizzazione dell’agricoltura, la trasformazione dei
prodotti agricoll e la zootecnia, previa procedura di deroga di cul
all’art. 16 della 1egge 6-8-1967, n. 765,

31




TITOLO X - CATEGORIA 8*" ZONE SPECIALI

Art, 48 - Zona cimiteria}e.

. Le costruzioni sono soggette alle norme del Regolamento mor--.
tuario e del piano regolatore particolare del cimitero.

Art. 49 - Zona di rispetto cimiteriale.

. s_oggeﬁta“.ad._inediﬁcabili_!;a-assolupa e destinata solo a colti-
vazione agricola. '

Art, 50 - Zone ferroviarie e portuali,

Sono destinate al mantenimento ed,. eventualmente, all’amplia-
mento-dei rispettivi impianti e servizi. '

Le profonditad delle fasce di rispetto da tali zone, sono quelle
indicate nelle favole di P.R.,, e In mancanza, quelle previste dalle
leggl vigenti in materia. ‘

L’ampliamento delle opere portuali, indicato nel P.R.G. & quello
previstbi nel Piano regolatore particolare del porto, regblarniente-
approvato. . ' '

Art. 51 - Zone impianti pubblici,

' : Sonoiquelle.'destina-i:e a mercati geherali, servizi annohari, maft-
tatoi, frigoriferi, industrie pubbliche (trasformazione liqguami e rifiuti
solidi, gas di citta, ece.). '
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Iff max: 3 mec/mg;

Sc max: 60%,;

H max: 12,00 m,; salve costruzioni speciali.

Distanza minimg dai confini: pari all’'altezza dell’edificio con
minimo di m, 6,00.

Distanza minima dal filo stradale: 12,00 m.

Sono ammessi alloggi solo per custodia.

In alternativa, per lintervento dei privati resta fissato il valore
di i.f.f. non superiore a 0,01 mc¢/maq.; per il resto valgono le norme
di cui alla zona agricola.

Art, 52 - Zone per scuole di istruzione superiore ail’obbligo ed attrez-
zature sanitarie ed ospedaliere,

Valgono tutte le leggl e regolamenti vigenti in materia,

Iff max: 2,5 me/mg;

Sc max: 40%,

H max: 21,00 m.

Distanza minima dai confini: pari all’altezza dell’edificio con
minima m. 10,00.

Distanza minims dal filo stradale: m. 20,00.

In aitefnétiva, per l'intervento dei pi‘ivati resta fissato il valore
di i.f.f. non superiore a 0,01 me/mq.; per il resto valgono le norme
dl cui alla zona agricola.
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TITOLO XI - NORME TRANSITORIE E FINALI

Art, 53.

Le presenti norme tecniche di attuazione del P.R.G. sostitul-
scono, nel vigente Regolamento Edilizio del Comune di Bisceglie, gli
articoli 19, 20, 21, 22, 23, che ne costituiscono 11 titolo II, ed ogni
altra norma dello stesso eventualmente in contrasto; saranno inoltre
fnserite nelle eventuali revisioni del Regolamento Edilizio stesso.

Si aggiunge infine al Regolamento Edilizio stesso l'allegato A
seguente, contenente la disciplina delle lottizzazioni di aree edifica-
bili, secondo quanto prescritto dall’art. 33 della Legge Urbanistica.

Art, 54 - Attuazione del piano.

Dopo l'approvazione del P.R.G., YAmministrazione Comunale for-
mulerd un programma di attuazione dello stesso.

Tale programma, che poird avere una validitd -quinquennale,
conterrd Yelenco ed i tempi di realizzazione delle opere di urbaniz-
zazione generale (grandi infrastrutture, attrezzature pubbliche, ecc.),
e del Piani Particolareggiati, tra quelli indicati nella relativa tavola
di P.R.G., da softoporre a studio ed approvazione,

Art. 55 - Edifici esistenti con destinazione ed ubicazione diversa da
quella prevista dal P.R.G.

Nel caso di demolizione e ricostruzione, gli edifici esistenti con
destinazione diversa da quella prescritta dal P.R. dovranho ade-
guarsi alle nuove destinazioni, seguendo le prescrizioni delle presenti
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norme; altriment! sono consentite solo opere dl manutenzione
ordinaria.

Eccezionalmente, per i complessi produttivi non pitt ricadenti
in zone destinate dal P.R. alla produttivita, qualora sl dimostri
indispensabile per la continui{d e sopravvivenza dell’ézienda, YAm-
ministrazione Comunale poird autorizzare, previo parere dell’Ufficio
Urbanlistico della Regione Puglia, anche piccoli ampliamenti all'in-
terno dell'attuale area occupata, neil’attesa che la Ditta sl sposti
successivamente nelle nuove zone produttive.

Art. 56 - Deroghe.

Le deroghe alle norme di P.R.G. sono regolate dall’articolo 16
della Legge n. 765,

Art, ‘5'? - Piani Particolareggiati

‘Saranno redatti in scala non inferiore a 1 :2000; dovranno tener
confo dellandamento altimetrico del suolo della zona e, scrupolosa-
mente, della situazione esistente degll edifici al momento della
redazione. _ '

Dovranno prevedere anche la rete del pubblici servizi (acqua,
luce, fogna). )

Saranno redatti in conformita della legge urbanistica vigente.
e sue modificazioni ed integrazioni.

Si ricorda qui inoltre Yincombenza ad essi demandata dall’art. 13
della, Legge 1-6-1971, n. 425, sul commercio, -

L'estensione dei singoli P.P. viene indicata in apposite tavole
di P.R.G.

Art, 58 - Lavori autorizzati precedentemente alle presenti norme,

Le costruzioni e trasformazioni gid autorizzate dal Sindaco, ma
non ancera od appena iniziate, e costituenti notevole impedimento
alla: realizzazione delle infrastrutture e pubbliche atirezzature pre-
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viste dal P.R.G., dovranno essere tempestivamente sospese al fine di
non far aumentare I'indennitd del successivo esproprio per pubblica
utilita (art. 10 penultimo comma della legge 6-8-196', n. 765).

Art. 59 - Controllo della utilizzazione dei suoli,

Al fine di controllare che I'utilizzazione edificatoria dei suoli
avvenga nel rispetto delle presenti norme e ad evitare ad esempio
che parti rimaste libere di lotti edificabili gia utilizzati, siano riven-
dute e su dl esse venga richiesta una nuova utilizzazione, 1'Ufficio
Tecnico Comunale terra costantemente aggiornata ung planimetria
catastale del territorio Comunale con l'indicazione delle particelle
~di suolo gia utilizzate.

Art, 60 - Norme per cave, miniere, disecariche, e, in generale, opere
e lavori di trasformazione della morfologia del suolo e del
paesaggio.

E’ vietato Vimpianto ed il mantenimento di cave, miniere, disca-
riche, e la realizzazione di opere e lavori di trasformazione dellla,
morfologia del suolo e del paesaggio, se non previsti dal P.R.G. o
dai P.P., nelle aree destinate alla urbanizzazione.

L’autorizzazione pud essere concessg solo previo parere della
Commissione Edilizia, nelle zoni industriali e nelle zone agricole
esterne alla tangenziale, ma sempre lonfano dalle zone di interesse
storico-turistico e da. quelle con vincolo panoramico di tipo paesistico.

Ii P.P. di sistemazione di queste ultime indichera, con precisione,
le zone s salvaguardia delle stesse, ove Yautorizzazione non pud '
essere concessa. ‘ : ‘

Le concessioni per aperture di cave dovranno comungue preve-
dere limpegno da parte del richiedente a ripristinare, alla fine della,
utilizzazione, lo stato dei luoghi. -

Art. 61 - Indennizzi per limitazioni e vincoli,

Secondo Yart. 5 della Legge n. 1187 del 19-11-1968, nessun inden-
nizzo ¢ dovuto per le lmitazioni ed i vincoll previsti dal P.R.G.
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nonché per le limitazioni e gli oneri relativi all'allineamento edilizio
delle nuove costruzioni. o

Art. 62 - Misure di salvaguardia.

Secondo l'art. 3 dellg legge n. 65, nelle more di approvazione
del P.R.G., le misure di salvaguardia di cui alla legge 3-11-1952,
n. 1902 e successive modificazioni, sono obbligatorie.

Art. 63 - (soppresso)'.

Art. 64 - Efficacia dei vincoli di P.R.G.

Secondo Yart. 2 dells Lepgge 19-11-1968, n. 1187 le indicazloni di
P.R.G., nella parte in cui incidono su béni determinati assoggettan-
doli a vincoli preordinati all’espropriazione od a vincoli che compor- |
tino l'inedificabilitd, perdonc ogni efficacia qualora entro cingue
anni dalla data di approvazione del P.R.G. non siano stati approvati
i relativi piani particolareggiati od autorizzati i plani di lottizza-
zione convenzionati.

~ Art, 65 - Previsioni urbanistiché preesistenti,

Dall’adozione del P.R.G. e fino all’approvazione dello stesso, da
parte dell’Autoritd competente, restano sospese tufte le previsioni
urbanistiche, contenute in strumentl preesistenti, in contrasto con
quelle del P.R.G. adottato.

Art. 65 bis - Nuovo Regolamento Edilizio.

Al fine di completare la strumentazione urbanistica del Comune
. di Bisceglie, 'Amministrazione Comunale, nel termine massimo di
un anno dalla data di approvazione del presente piano regolatore
geperale, dovra adottare il Nuovo Regolamento Edilizio del proprio
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territorio ai sensi dell’art, 35 della legge 17-8-1942, n. 1150 modificato

. ed integrato dall’art. 11 della legge 6-8-1967, n. 765,

Art. 656 ter - Definizione di piane quadro,

Si precisa che il piano-quadro é uno studio particolareggiato di
partl pit o meno estese del territorio urbano con dimensioni urbani-
sticamente valide; esso contiene I'individuazione delle opere primarie
e secondarie di urbanizzazione, da direttive per la realizzazione edi-
lizia, viene adottato dal Consiglio Comunale ed approvato dall’Ente
Regione con la procedura di cui all’art. 8 della legge n. 765.

Art. 65 quater,

Per quanto attiene le aree del P.R.G. interessato anche dal piano
di Zona approvato con D.P. n. 4260 in data 15-3-1966 valgono le
norme del suddetto pilano di zona per tutto il periodo di validita
del medesimo.
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ALLEGATO « A» - LOTTIZZAZIONE DI AREE A SCOPO
EDIFICATORIO ‘

A 1 - Domanda di lotfizzazione: documentazione,

Il cittadino che intende lottizzare aree a scopo ediﬂcatorio deve
presentare apposita domanda in carta da bollo diretta al Sindaco.

La domanda deve essere corredata dal seguenti disegni e do-
cumenti: o

a) Rillevo planimetrico ed altimetrico del terreno, in scala
1:500. '

b) Planimetria di progetto, in scala 1 : 500.

¢} Planimetria, in scala 1: 500, delle opere di urbanizzazione
primarie, con Yindicazione dei rispettivi allacciamenti alle reti di
distribuzione esistenti. ‘

d) Tabella del dati di progefto, nella quale devono essere
- indicati: 1a superficie totale e le superfici corrispondenti alle diverse
destinazioni d’uso, i1 volume edificabile, i1 rapporto di copertura di
ognl singolo lotto e gli indici di fabbricabillita fondiari.

e) Relazione illustrativa del progetto contenente l'inserimento
della lottizzazione nello stato di fatto ¢ nelle previsioni ed un pro-
gramma, di attuazione coordinata degli edifici e delle opere di urba-
nizzazione.

f) Planimetria su base catastale, in scala 1:2000 o 11000,
riportante 1 limiti delle proprietd, nonché destinazioni d'tuso del suolo
previsie dal P.R.G.
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I documenti a corredo, tutti debitamente firmati dal Commit-
tente e dal Tecnici che li hanno redatti, devono essere presentati
in cinque copie.

A 2 - Procedura per autorizzare la lottizzazione,

11 Sindaco, sentiti 1 pareri dell’Ufficio Tecnico Comunale e dellg
Commissione Edilizia, quando la lottizzazione proposta presenti delle
difformitd rispetto alle norme previste per la zona del P.R.G., respin-
ge la domanda dandone comunicazione scritta all'interessato, resti-
tuendo contemporaneamente tre delle copie dei documenti presen-
tati a corredo della domanda; quando invece la lottizzazione risulta
meritevole di autorizzazione, sottopone all’approvazione del Consiglio
Comunale il progetto della lottizzazione e lo schema di convenzione.

Indi, anche in pendenza dell’approvazione di detta delibera da
parte della G.P.A, provvede a chiedere il nulla osta del Provvedi-
torato alle opere pubbliche a norma dell’art. 28 della vigente legge
urbanistica, '

Intervenuto detto nulla osta nonché 'approvazione della delibera
Consigliare, a norma dell’art. 41 octies della Legge Urbanistica, si
procede, previa esibizione di estratti di mappa, certificati catastali e
~ titoll di proprietd, alla stipula, tra il Comune e tutti i proprietari,
della convenzione che, resa esecutoria dal Prefetto, viene registrata
e trascritta a cura e spese del proprietari lottizzanti,

Ii Sindaco quindi rilascia 'autorizzazione alla lottizzazione, cor-
redata da una copia del documenti di progetto, notificandola in vig
amministrativa ai proprietari.

‘A 3 - Oneri,

La convenzione deve prevedere:

a) la cessione gratuita delle aree occorrenti per le opere di
urbanizzazione primaria e per quelle di urbanizzazione secondaria
nei Hmiti di cul al punto seguente;

b) l'assunzione a carico del proprietarl degli oneri relativi alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e di una quota
‘parte delle opere di urbanizzazione secondaria relative alla lottizza-
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zione o di quelle necessarie per allacciare la zona interessata -ai
pubblici servizi,

La quota & determinata in proporzione zlla entitd ed alle carat-
teristiche degli insediamenti e delle lottizzazioni; '

"~ ¢) il termine, non superiore a dieci anni, entro il quale deve
essere ultimata la esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria
e secondaria della lottizzazione;

d} Pimpegno ad effettuare a titolo di'cauzione, un deposito,
in denaro o mediante polizza fidejussoria, presso il Tesoriere Comu-
nale, vincolato a favore del Comune, per un valore pari al 109% del
costo presunto delle gpere di urbanizzazlone;

e) I'impegno ad eseguire a propria cura e spese le opere di
urbanizzazione primaria e quelle di . urbanizzazione secondaria, o,
a richiesta del Comune, quelle per 'allacciamento ai pubblici servizi. _

A 4 - Oneri sostitutivi della cessione di aree e della esecuzione delle
opere per l'urbanizzazione secondaria.

Il Comune pud convenire che, in luogo della cessione di aree per
la, urbanizzazione secondaria, il proprietario versi una somma corri-
spondente al valore della quota delle aree stesse, in tuttl quel casi
in cui la cessione dia luogo ad inconvenienti; come pure pud con-
venire che in luogo della cessione parziale delle aree per singole
opere, vengano cedute integralmente, per la quota corrispondente,
le aree occorrenti per una od aleune soltanto di tall opere.

Di conseguenza nel caso di cui al comma precedente, i1 proprie-
taric deve versare la somma corrispondente alla quota deglli oneri
per le opere di urbanizzazione secondarie oppure la somma corri-
spondente alla quota parte degli onerl per le opere necessarie ad
allacclare la zona ai pubblici servizi,

A 5 - Opere di urbanizzazione o di allaceciamento a pubblici servizi,
Progetti relativi, esecuzione, controllo. )

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria sono tutte
guelle previste nel P.R.G, e nelle relative norme di attuazione,
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I’Amministrazione Comunale effeltua- il controllo della huona
esecuzione e la conformita al progetio delle stesse.

A tal fine il proprietario deve dare comunlcazione dell’inizio e
della ultimazione dei lavori, :

A 6 =~ Penalita per inadempi'enza da parte del lottizzante,

Qualora, scé.duto il tefminé di v,alitiité. del'l’autorizza_zione a lot-
tizzare, le opere_d; urbanizzazione complessivamente eseguite risul- -
tino inferiori al 90% di quelle previste, il prqprietario pAerde il diritto -

alla restituziorie_ .delia cauzione che. viene incamerata .dal Comune, "

11 quale-ha facoltd: di provvedere -aila -ultimazione delle opere di
urbanizzazione, addebitande le spese al proprietario lot‘tizzante, mag-
giorate degli interesst.

AT~ Svincolo della cauzione a géi‘a,nzia.-della 'ese(_:uzione delle opere
di urbanizzazione.

. Lo svincolo della cauzione potra avvenire, su autorizzazlone del
' Sindaco previo eventuale: collaudo delle opere convenzionate rlchie-

' sto e. da effettuarsi a cura e spesa del Comune
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