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COMUNE DI BISCEGLIE

PROGRAMMI INTEGRATI DI RIGENERAZIONE URBANA

OGGETTO:

INTERVENTO DI RIGENERAZIONE URBANA AMBITO 2 - "ZONA S. CATERINA"

ADEGUAMENTO DELLA PROPOSTA ALLA DELIBERA DI C.C. N°41 DEL 17/06/2021
ai sensi dell'art. 6 e 7 ter - L.R. Puglia n°21/2008

DESCRIZIONE ELABORATO:

DOCUMENTAZIONE TECNICA

Visure catastali immobili in Largo Farini e Via Prussiano, Via Ricasoli e Via

Pio X a Bisceglie

| PROPONENTI:
GALANTINO Mauro

GALANTINO Sabino
GALANTINO Sergio
CACCIALUPI Angela

DELAGATO:
sig. TROILO Sergi
Via G. Bovio n°® 26

DATA:

Dicembre 2021
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TROILO Pasguale EDILIZIA TROILO s.r.l. LIE (BT)
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. Wia G. Bovio n° 267 - B ZREA 516000
COLAMARTINO Vittoria 1 into@edihz mforo. it
Pedaln] N
IL TECNICO: AN

arch. FICCO Arcangelo
Via Napoli n° 17 - Bisceglie (BT) 76011
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Proprietda: Troilo Pasquale e Sergio, Cacciolupi Angelo
NCT foglio 12 plla 204

Lo scrivente @ stata incaricala di redigere la presente relazione tecnica
al fine di asseverare la reale consistenza del terreno EDIFICABILE in catasto o
Bisceglie al fg.12 plia 204,

i suolo & compreso nella maglia 114 del PRG del Comune di Bisceglie tinizzata
B3, i cul parametd urbanistici sono riassunti nell’ art.35 del Regolamento Fdilizia.
(ALY siraleio PRC).

ART. 35 - ZONA DI COMPLETAMENTO B3 (EX SEMINTENSIVA),

8c max: 35%;

H max; 16,00 m.;

Liemenc: 4,5 mofmg,
Distanza minima dal ciglio stradale : m. 5,00 ( quando non gia prowtsta dal PP

richiasta dat
somune, o non sia gid in atio la costruzione 2 ui filo sfradale).
Distanza ninima dai confini intert o kierall m. 5,00, salvo la facaltd di costruire in

acerenza,
Distanza ira fabbricati: m.10

L'ispezione del luoghi e il raffronio con la mappa catasiale mostrano
che all'inferno della parlicella 204 & stata reglizzata una recinzione in
muratura e che alcunilali della stessa non coincidono con i reali confini delic
parficellc.

Infartti i limiti della particella ad est e ad ovest ricadono nell’area Ulilizzata
come viabilitd. (AllL2 - sovrapposizone)

Come s evince dalla visura catastale (AIL3, Stralcio e visure catastal), lo
particella deriva da tipoe mappale del 31/08/2011 0.419643.2/2011

La sua consistenza variata rispetto o guella ordginaria per effetio del detlo tipo

mappale, include anche le porlicelle nn. 160, 1258, ed ha “superficie
catastale” pari o maq,398, comungue notevolmente inferiore a quella reale,

Creom. MARIA COMCETTA GUILIESE atbo bat n.200  via Seminario 11-Bisceglie

1



PERIZIA TECNICA

Tredlo Pasguale e Sergio, Caccialupi Angela
o 12 pHig 204

Riscontri metrici strumentali effettuati in sito su elementi fisici materializzati non
coincidenti con i reali confini catastali, (recinzione e manufatti limitrofi), (All.4

schema rilievo), indicano invece una superficie pari a mq,_455.

Tale valore & gid di per se superiore a quello catastale pur non essendo
comprensivo delle porzioni eccedenti il rllievo ovvero utilizzate come viabiiitd

come si & cetto.

Nell'impossibifita di idenfificare i reali confini a nord e ad ovest,
adottando prudenzialmente quale reale consistenza della particella 204 la
misura effettuata sulla planimetria catastale dopo averne verificato la
coincidenza con alcune delle misure rilevate, si pud affermare che la reale

consistenza della particella 204 & di mg_506.

Tanto si doveva per l'incarico ricevuto.

L1 09/12/2021

Wivijstero’ deliibolmnin :
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{REPERTORIO N¢ 4 () (7
VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA
REPUBBLICA ITALIANA

i

|1 t‘:"' (E’f LZ»-" &'::L ‘J‘uw.,w'i-x»\ Ql/\-«i*’li»‘« 4 Qo p/ gt {10 ""l,‘ii;‘?

Ao i Longpy ol

In Bisceglie, nel mio studio, alla Via A, De Gasperi n, 21,

Innanzi 2 me dott. Pietro ACQUAVIVA, Notaio in Bisceglie, iscritto al
Collegio Notarile di "T'rani, & preseote

- GIULIESE Maria Concetta, peometra, na 2 Bisceglie il 12 settembre

1971 ed ivi domiciliata  alla  Via Seminatio n. 11, codice fiscale:
Cw‘-lf.,SMCNTf]’52/\88313, iscritta al Collegio dei Geometti della Provincia BAYT'

al . 200, defla cui identira petsonale o Notaio sono certo, la quale mi ha
presentato la perizia che precede, chiedendo di asseveratla con gluramento, ai
sensi dell'art. 1 R.IDL. 14 luglio 1937 n. 1666,

Adetendo alla richicsta, ammonisco aj sensi di legge la comparente, Ja quale
presta quindi il giuramento di tito tipetendo le parole: "Giuro di avere bene e
| tedelmente adempiuto le fungion aflidatemi al solo scopo di far conoscere la
| veriea”,

Richiesto io Notaio ho tedatto i presente verbale che & stato da me letto alla
| eomparente che 'approva, ,

Sottoscritto alle ore (_:Lc Cilampdoln o g il NV Reias

4 Scritto in paste da persona di mia fiducia in parte da me Notaio, su un fogtio,
1in pagine una fin qui,
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Contratto preliminare di permuta immobiliare

Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni effetto di legge tra i seguenti signori:

Colamartino Vittoria, nata a San Bartolomeo in Galdo (BN) il 09/10/1947, e residente in Bisceglie alla
Via Martiri di via Fani 30/E (C.F.: CLMVTR47R49H764S), da una parte e nel seguito della presente
scrittura chiamata cedente o permutanie;

Troilo Sergio, nato a Bisceglie il 12/06/1980 ed ivi residente alla Via Salnitro n. 14, codice fiscale
TRLSRG8OH12A883N, il quale interviene nel presente atto non in proprio, ma, nella qualita di
amministratore unico e legale rappresenta della societa Edilizia Troilo s.r.l., con sede in Bisceglie (BT)
alla via G. Bovio n.267, codice fiscale e p. iva 06872510729, che dall’altra parte per brevita sara
chiamata assuntore o permutario

Premesso che;

1. La sig.ra Colamartino Vittoria parte cedente, & proprietaria dei seguenti immobili siti in Bisceglie,

g

alla via Peruzzi n.ri 12 e 14, e precisamente:

a) Area scoperta di piano terra di mq 37, pertinenza degli immobili destinati ad uso abitativo
contigui alla stessa area e facenti parte del fabbricato riportato in catasto urbano al Foglio 12,
particella 825 sub 2. Detta area ha accesso oltre che dagli immobili di cui costituisce pertinenza,
da Via Peruzzi n.12 ed é riportata in catasto urbano al foglio 12, particella 3619, Area urbana, 37
mq

b) Locale a deposito di piano terra di mq. 10 circa, (semidiruto) ed annessa superficie scoperta di
circa mq 232, avente accesso dal civico 14 di via Peruzzi, e riportato in catasto al foglio 12,
particella 3620, sub.1 Categoria C/2, Classe 7, Rendita €36,15;

I predetti immobili sono pervenuti alla parte permutante con atto a rogito del notaio Lorusso Carlo
del 01/01/2011 n. Repertorio 31449, registrato a Bari il 02/04/2011 e trascritto a Trani il
13/04/2011 ai nn.7992/5426;

Il Comune di Bisceglie con deliberazione di C.C. n.ri 32/2010 e 17/2011 adottava ed approvava il
Documento Programmatico per la Rigenerazione Urbana, ai sensi dell’art. 3 L.R. n.21/2008, con il
quale individua nel territorio comunale cinque ambiti di intervento da sottoporre a programmi
integrati di rigenerazione urbana, in cui si accertava una forte carenza di spazi pubblici, i cd. “luoghi
dello stare”, dal momento che nel corso degli anni erano state realizzate strutture edilizie senza
autorizzazione o lasciate in abbandono per la mancanza di fondi necessari alla loro acquisizione ed
all’attrezzamento da parte della Pubblica Amministrazione, fra i predetti ambiti di intervento vi era
anche quello denominato “Quartiere Santa Caterina o Cittadella “al cui interno ricadono i predetti
immohbili;
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Contratto preliminare di permuta immobiliare

Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni effetto di legge tra i seguenti signori:

Galantino Mauro, nato a Bisceglie (BT) il 06/05/1956, ed ivi residente alla Via Pasubio civ.29, COD.FISC.:
GLNMRAS6E06A883N, medico, separato;

Galantino Sergio, nato a Bisceglie (BT) il 25/014/1958, ed ivi residente alla Via M. Panunzio civ.14, COD.FISC.:
GLNSRG58D25A883Z, Agente di commercio, coniugato in regime di separazione dei beni;

Galantino Sabino, nato a Bisceglie (BT) il 13/05/1962, ed ivi residente alla Via G. Verdi civ. 5/G, COD.FISC.:
GLNSBN62E13A883P, Sost. Commissario P.S. in quiescenza, coniugato in regime di separazione dei beni;

da una parte e nel seguito della presente scrittura chiamata cedente o permutante;

Troilo Sergio, nato a Bisceglie il 12/06/1980 ed ivi residente alla Via Salnitro n. 14, codice fiscale
TRLSRG8OH12A883N, il quale interviene nel presente atto non in proprio, ma, nella qualita di
amministratore unico e legale rappresenta della societa Edilizia Troilo s.r.l., con sede in Bisceglie (BT)
alla via G. Bovio n.267, codice fiscale e p. iva 06872510729, che dall’altra parte per brevita sara

chiamata assuntore o permutario
Premesso che:

1. La parte cedente, & proprietaria dei seguenti immobili siti in Bisceglie, alla via Largo Farini nr. 2 e
precisamente: immobile di piano terra, con accesso da largo Farini n. 2 e riportato in catasto al foglio 12,
particella 201, sub. 1, cat C/2, per un’estensione di mq 95 circa;

Il predetto immobile & pervenuto alla parte cedente a seguito di atto di successione a seguito della
dichiarazione di successione del defunto genitore Galantino Vito, registrati a Trani il 05 giugno 1967 n,

21295,

2. Il Comune di Bisceglie con deliberazione di C.C. n.ri 32/2010 e 17/2011 adottava ed approvava il
Pocumento Programmatico per la Rigenerazione Urbana, ai sensi dell’art. 3 L.R. n.21/2008, con il
quale individua nel territorioc comunale cinque ambiti di intervento da sottoporre a programmi
integrati di rigenerazione urbana, in cui si accertava una forte carenza di spazi pubblici, i cd. “luoghi
dello stare”, dal momento che nel corso degli anni erano state realizzate strutture edilizie senza
autorizzazione o lasciate in abbandono per la mancanza di fondi necessari alla loro acquisizione ed
all'attrezzamento da parte della Pubblica Amministrazione, fra i predetti ambiti di intervento vi era
anche quello denominato “Quartiere Santa Caterina o Cittadella “al cui interno ricadono i predetti
immobili;

3. Il cennato DPP prevedeva che, all'interno dei predetti ambiti territoriali, potessero essere realizzati
interventi di sostituzione edilizia, tesi al miglioramento della qualita dell’edificato, beninteso in

linea con la normativa regionale, in tale prospettiva in data 22/02/2018 — prot. N. 8894, il signor
da altri proprietari delle aree §

.

i

Troilo Sergio, nella sua predetta qualita, delegato da altri soggetti g
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Contratto preliminare di permuta immobiliare
Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni effetto di legge tra i seguenti signor':

Troilo Sergio, nato a Bisceglie (BT) il 12/06/1980, ed ivi residente alla Via Sal Nitro civ.14, COD.FISC.:
TRLSRGBOH12A883N, imprenditore, coniugato in regime di separazione dei beni;

Troilo Pasquale, nato a Bisceglie (BT) il 14/09/1985, ed ivi residente alla Via Atene civ.63, COD.FISC.:
TRLPQL85P14A883L, libero professionista, coniugato in regime di separazione dei beni;

Cacclalupi Angela, nato a Bisceglie (BT) il 11/07/1960, ed ivi residente alla Via XXV Aprile civ. 22, COD.FISC.;
CCCNGL60L51A883F, casalinga, vedova;

da una parte e nel seguito della presente scrittura chiamata cedente 0 permutante;

Troilo Sergio, nato a Bisceglie il 12/06/1980 ed ivi residente alla Via Salnitro n. 14, codice fiscale
TRLSRG8OH12A883N, il quale interviene nel presente atto non in proprio, ma, nella qualita di
amministratore unico e legale rappresenta della societa Edilizia Troilo s.r.l,, con sede in Bisceglie (BT)
alla via G. Bovio n.267, codice fiscale e p. iva 06872510729, che dall’altra parte per brevitd sara
chiamata assuntore o permutario

Premesso che:

1. La parte cedente, & proprietaria dei seguenti complessi immobiliari siti rispettivamente in Via
Peruzzi e Via Ricasoli, e precisamente, descritti come seguono:

a) Complesso immobiliare in Bisceglie alla Via Peruzzi, confinante con detta via ed eredi Galantino
composto come segue:

- Abitazione riportata in catasto al foglio 12, particella 203, cat. A/4, per un’estensione di mq 89;

- Deposito riportato in catasto al foglio 12, particella 204, sub. 1, cat. C/2, per un’estensione di mq 238,
ma di reale consistenza pari a mq 506 giusta perizia allegata;

- Area scoperta avente accesso dal su riportato deposito ad uso dell'abitazione su menzionata ed attigua
alla stessa, riportata in catasto al foglio 12, particella 3642, sub. 1, cat. Area urbana, per un’estensione
di mq 67;

| predetti immobili sono pervenuti alla parte cedente a seguito di atto di assegnazione del 06.12.2011
Registrato a Bari il 13.12.2011 al n. 36885/T, Repetorio n. 32242, Raccolta n. 12951 a Rogito Del Notaio
Lorusso Carlo. :

b) Palazzina a prevalenza uso abitativo in Bisceglie, alla via Ricasoli n. 4, confinante con detta via, Via
Pio X e altra proprieta dell’assuntore, e precisamente, descritti come seguono:

- Abitazione di piano terra riportata in catasto al foglio 12, particella 263, sub. 1, cat. A/5, per
un’estensione di mq 60 circa;
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