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: COSTITUZIONE DI CONSORZIO URBANISTICO

REPUBBLICA ITALIANA

?Il sette agosto duemiladodici.

:In Ruvo di Puglia, al Corsc Gramsci n. 9/A, nel mio studio.

‘" Innanzi a me dottor ROBERTO BERARDI, Notaio in Ruvo di Pu-

glia, discritto nel Ruolo del Collegio Notarile di Trani, sen-|

za la presenza dei testimoni, non richiesta dalla legge, dal—f

le parti, ne da me Notaio, '
si- jsono costitudti ;

SIMONE Leonardo, nato a Bisceglie il 12 giugno 1971, codice |

fiscale SMN LRD 71H12 A883L, 1l quale dichiara di essere di%

| stato libero, di avere la condizione di imprenditore e di es- |
;sere in possesso di patente di guida n. BA2831896M, rilascia- |
jta dal Prefetto di Bari in data 26 settembre 19384, wvalida si- |
:no al 17 agostoe 2015; ‘
fSIMONE Francesco, nato a Bisceglie il 5 maggio 1968, codice |

fiscale SMN FNC 68E05 AB883U, il quale dichiara di essere co- |
niugato, di trovarsi in regime patrimoniale di comunione le-
gale dei beni, di avere la condizione di imprenditore di es-

| sere in possesso di carta di identita n. AN2969412, rilascia- |
| ta dal Comune di Bisceglie in data 16 ottobre 2007, tuttora |
in corse di waliditay;
SIMONE Mariangela, nata a Bisceglie il 2 novembre 1974, codi- |
ce fiscale SMN MNG 74S42 A883C, la quale dichiara di essere;

| coniugata, di trovarsi in regime patrimoniale di comunione |
legale dei beni, di avere la condizione di casalinga e di es- |
3 . | s 2 . : i

sere -in possesso di carta di identita n. AK3670209, rilascia- |

ta dal Comune di Bisceglie in data 29 novembre 2005, tuttora |

in corso di validita;
i suddetti, tutti domiciliati in Bisceglie nella appresso in- |

dicata sede sociale, dichiarano di intervenire al presente |

atto sia in proprio che nella loro gqualita di wunici soci
| nonché amministratori e legali rapprésentanti della societéf
| "SIMONE COSTRUZIONE S.N.C. DI SIMONE LEONARDO & C.", con sede|
lin Bisceglie alla via Della Liberta n. 104, capitale sociale%
| Euro 20.000,00 (ventimila e zero cent), codice fiscale e nu—;
mero di iscrizione nel Registro delle Imprese tenuto dalla;
'C.C.I.A.A. di Bari 04747770727 (R.E.A. n. BA 331211), a quan-—|
to infra facultati dai vigenti patti sociali. :

| Detti’ comparenti, della cui identitad personale io Notaio sono:

| certo, mi richiedono del presente atto al guale premettono |

| a) 11 Comune di Bisceglie €& dotato di Piano Regolatore Gene-

rale (di seguito anche indicato con 1l'acronimo "P.R.G."), &ap-|

provato in via definitiva con delibera delia Giunta Regiona

n. 483/76 del 15 novembre 1976, pubblicata sul B
ificiale della Regione Puglia n. 96 del 2 marzo 19
b) con delibera del Consiglio Comunale n. 17 del 21 marzo

I

| 2011, il detto Comune ha altresi approvato il Programma Inte- |



grato di Rigenerazione Urbana (di seguito anche indicato con |

1'acronimo "P.I.R.U."), in attuazione di quanto stabilito con |

L.R. n. 21 del 22 luglio 2008 (recante "Norme per la rigene—|

razione urbana');

c) detto programma individua ambiti di intervento la cui at— |

: ; i ) 3 . i
tuazione presuppone 1'approvazione di un Piano Urbanistico E- |

secutivo (di seguito indicato con l'acronime "P.U.E.") ad i—§

niziativa dei proprietari delle aree ricadenti negli stessi,
riuniti in Consorzio;

d) approvato il detto piano esecutivo, il Consorzio provvede

a compiere ogni altra attivita finalizzata a conseéntire 1'u- |

tilizzazione a scopo edilizio delle aree ricomprese nell'am- |

bito di intervento;

e) tra gli ambiti di intervento individuati dal P.I.R.U. wvi &

quello, contraddistinto con il numero 3, che comprende le a-

ree adiacenti e ricomprese nelle Maglie nn. 84 e 85 del
PGy

f) le costituite parti sono proprietarie delle appresso indi- |

cate consistenze immobiliari in Comune di Bisceglie, tutte
ricadenti nell'ambito urbanistico di intervento di cui alla

precedente lettera "e", e precisamente:

1) la societa "SIMONE COSTRUZIONE S.N.C. DI SIMONE LEONARDO & |

ic." della consistenza immobiliare costituita da suolo della

superficie complessiva di mg. 1.716 (millesettecentosedici)

con entrostante manufatto ad uso abitativo, nell'insieme con- |

finante con strada, con viale Camposanto e con le consistenze

mappa 2, salvo altri; censita in Catasto come segue:

- - in Catasto Terreni al foglio 2 particelle:

- 573 are 0.46 Ente Urbano;

— 243 are 0.98 Ente Urbano:

- 1951 are 15.72 orto e¢l. 2 R.D.E. 19,89 e R.A.E. 14,61;

- - in Catasto Fabbricati al foglio 2 particella 243 subal-

terni:

| censite in Catasto con le particelle 245 e 1976 del foglio di |

- 1 vicolo Pironti n. 3 n. 3/A p. T. cat. A/6 cl. 2 vani 2,5
| R.C.E. 111,04;

L'~ 9 wieplo Piromti mn: 2 p. T. eat. A/5 cl. 4 vani 1 R.C.E:
Ligm i

1 2) i signori Simone Leonardo, Simone Francesco e Simone Ma- |

| riangela (per gquote uguali tra loro) dell'unitad abitativa di

| eatastali ‘wvani 2 (due), confinarnte con le conms

stenze censite |

i
| in Catasto con le particelle 1115, 1113 e 1120 del foglio di |

Ve RusCuE Y 79,053 el ‘corrispende 'in Catast

E b a
2 particella 1114 viale Camposanto p. T. cat. A/5 cl. 4 vani
o . .T

mappa 2, salvo altri; censita in Catast 1 foglio

~

| cella 1114 di centiare 45, Ente Urbano);

| pilEeiNdil dintervento e

g) le consistenze immobiliari suddescritte
i alla precedente
misura e con le percentuali indicate nella

Tuzione" <che, sottoscritta =ai sensi di 1legge,




‘té
' delle

npn

presente atto setto la lettera

(con precisazione che det- |

Tabella delle

spettanza

l'indicazione consistenze,
di

al costituendo Consorzio);

comprende anche
delle

ad oggi non aderenti

misure e percentuali degli
soggetti
le consistenze di proprietda delle costituite parti,
do 1la Tabella di

51,3112% (cinquantuno virgola

dell'intero ambito in oggetto,

ripetuta costituzione, rappresentano

tremilacentododici per cento)

calcolato

catastali;

al fine dell'utilizzazione a scopo e-

ambite 3 del. P.I.R.U.
84 e 85 del P.R.G.,

intendono costituire un Consorzio Urbanistico.

Tutto

stanziale

m)esle jcostituite partis

dilizio dei suoli ricadenti nel citato

adiacenti e ricompresi nelle Maglie nn.

Cido premesso, che costituisce parte integrante e

del presente atto le parti

secondo le superfici |

altri |

secon- |
14

so- |

convengono e stipulano |

quanto segue: 3
E' costituito tra la societa "SIMONE COSTRUZIONE S.N.C. DI |
SIMONE LEONARDO & C." ed 1 signori Simone Leonardo, Simone
Francesco e Simone Mariangela, &ai sensi dell'art. 870 codice |
| civile, dell'art. 15 Legge Regionale n. 6 del 12 febbraio
.1979, dell'art. 27, gquinto comma, Legge 1 agosto 2002 n. 166, !
| dell'art. 16 Legge Regionale n. 20 del 27 luglio 2001 & del- |
l'art. 37 Legge Regionale n. 22 del 19 luglio 2006 e succes— |

' sive modificazioni

ed integrazioni, un

regolato dai seguenti patti e condizioni, che ne costituisco-
no lo statuto:

ART. 1 - DENOMINAZIONE
I1 consorzio €& denominato:

"Consorzio Urbanistico Ambito 3 del P.I.R.U. Maglie 84 e 85

isdell. P.R.G.".

{ wenti

BRT . 2 DURATA

Il Consorzio avra durata fino al trentuno dicembre duemila- |

e potra essere prorogato o anticipatamente scioltc con

delibera dell'assemblea dei Consorziati.

La delibera di scioglimento anticipato dovra essere presa al-

i 1'unanimita.

Con la maggioranza delle quote potra essere deliberata

proroga della durata.

' Per lo scioglimento si applicano le norme di cui agli artt.

Consorzio Urbanistico

la |

;2274 e seguenti eedice civile.
' ART. '3 - SEDE
La sede del. Consorzic © in Bisceglie ‘alla Via Palmiro To-
gliabel @ -~ 29 ‘lpresso Lo studic - tethics delltIng.  Mario
Savena)
ART. 4 - PUBBLICITA'
I1 Presidente del Consorzio informera il Comune di Bisceglie !
dell'avvenuta costituzione del Consorzio a mezzo di lettera
raccomandata con avviso di ricevimento.
ARTE 5 = EINALITA'
Il Consorzio & senza finalitad di lucro ed ha lo scopo di:



a) porre 1in essere ogni e qgualsiasi iniziativa tesa a

consentire l'utilizzazione edificatoria dei suoli ricadenti

nell'ambito wurbanistico di che trattasi ed inoltre tutte:

quelle opere comunque riconducibili alla predetta edificazio-
ne e che non siano eseguibili in maniera autonoma dal singolo
proprietario;

b) assicurare l'equa distribuzione (cosiddetta perequazione)
di tutti gli eventuali utili ed oneri ivi compresa 1'inden-
nita d'esproprio nonché la ripartizione dei volumi edificabi-
1i privati, sia residenziali che non residenziali, determi-

nando i criteri di ripartizione, ubicazione ed attribuzione;

c) assicurare la volumetria privata ai consorziati proprieta-

ri dei suoli totalmente o parzialmente ricadenti su aree de- |

stinate a standard urbanistici, a strade, servizi collettivi,

{ attrezzature pubbliche e di interesse generale in attuazione

i di quanto previsto dalla normativa urbanistica;

d) porre in essere ogni iniziativa finalizzata ad attuare e-|
ventuali scambi di suoli nonché le cessioni o le permute del- |

| le volumetrie residue e/o necessarie per attuare il conse- |

| guente piano di riparto tra i consorziati;

e) avviare le procedure di esproprio, nei termini e con le
modalita previste dalle vigenti disposizioni di legge, nei
confronti dei proprietari degli immobili non aderenti al Con-

sorzio;

f) acquisire anche direttamente immobili e/o cubature al solo |

fine dell'attuazione dell'ambito urbanistico in oggetto;
g) coordinare ogni altra iniziativa idonea al raggiungimento
dagli scopi statutari.

In ogni caso, 1l Consorzio agira in gqualita di mandatario

collettivo dei consorziati ai sensi e per gli effetti degli

artt. 1703 e seguenti del codice civile, nei limiti di quanto |

stabilito nel presente atto. Con la adesione al Consorzio o-
gni aderente conferisce mandato irrevocabile e collettivo al
Consorzio' (artt. 1723 - 1716 C.C.) per poter raggiungere gli

| secopi sociali.

ART. 6 - CONSORZIATI

prietari, comproprietari o vantino diritti reali di godimento

o diritti edificatori sui suoli e/o immobili ricadenti nel-

i Possono far parte del Consorzio tutti coloro che sono pro- |

1'ambito urbanistico in oggetto, nonche i loro aventi causa a |

qualsiasi titolo, purché opponibile a terzi.

Nel caso in cui un proprietario stipuli un atto di alienazio-

| ne di diritti reali sul suolo con condizione socspensiva, tale |

| atto non avra nessuna rilevanza nei confronti del Consorzio

fino all'avvenuta verifica della condizione sospensiva.

Ai fini della titolarita del diritto a partecipare al Consor- |

Z1 0, nessun effetto produrranno i diritti acquisiti con |

scritture private a meno che non siano con firma autentica e |

trascritte.
ART. 7 - AMMISSIONE



Le domande di ammissione al Consorzio, successive alla sua

costituzione, dovranno essere inoltrate per iscritto al Con-
siglio di Amministrazione, con l'indicazione dell'immobile

(suolo o costruzione) del quale si ha la proprieta o su cui

si possiedono dei diritti reali, e dovranno contenere una di- |

chiarazione attestante la conoscenza e 1l'accettazione preven-
tiva delle norme statutarie, nonché quelle di eventuali rego-
lamenti in atto e 1l'accettazione di ogni clausocla in essa
contenuti.

Alla domanda di ammissione andra inoltre allegata copia au-
tentica del titolo di proprieta.

I1 Consiglio di Amministrazione ha la facolta di richiedere

idonea documentazione attestante 1'inesistenza delle clausole |

di esclusione di cui al successivo art. 8.

Il Consiglio di Amministrazione, previo esame dell'idoneita |

formale delle domande di ammissione - rispetto alle clausole |

statutarie, dovra provvedere all'accettazione o al rigetto |

delle stesse.

All'interessato sara comunicato, presso 11 domicilio indicato
nella domanda a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno,

sia l'esito che le formalita da espletare.

i La qualita di consorziato viene acquisita successivamente al

versamento integrale delle quote di partecipazione come defi-
nite al successivo art. 10 ed alla sottoscrizione degli atti
necessari per aderire al Consorzio, da redigersi dal Notaio

indicato dal Consiglio di Amministrazione ma a cura e spese

. del richiedente.

ART: 8.~ CAUSE. DI ESCLUSIONE

Costituisce causa di esclusione dal Consorzio la condanna de- |

finitiva per 1 reati di cui agli artt. 416, 416 bis, 648 bis|

codice penale o 1'essere ~ stato sottoposto a misure di:

prevenzione.

In danno dell'escluso saranno attivate dal Consorzio le pro-—|

cedure di esproprio previste dalle disposizioni di legge vi-|

genti al tempo della deliberazione di esclusione.
ART. 9 - OBBLIGHI E DOVERI DEL CONSORZIATO

| G1i aderenti al Consorzio si obbligano:

- ad ufficializzare il vincolo di partecipazione al Consor-
zio, con 1l'obbligo di menzione dello stesso anche in ogni at-

to di trasferimento, a qualsiasi titolo,- di tutti o parte de-

gli immobili di loro proprieta inclusi nell'ambito urbanisti- |

co in oggetto, nonché in ogni atto di trasferimento, a qual-
siasi titolec, di diritti reali e/o di edificazione riguardan-

ti i suddetti immobili;

- a comunicare al Consorzio, entro quindici (15) giorni dalla

stipula dell'atto, 1l'avvenuto trasferimento di cui al proce-

dente punto indicando, nel contempo, le generalita completei

del soggetto a cui sono stati trasferiti la proprieta o i di-

ik

- a rispettare le decisioni degli organi consortili;



| - a mettere a disposizione del Consorzio i mezzi finanzi

necessari al suo funzionamento;
- a sottoscrivere tutti gli atti, nessuno escluso, necessari

al raggiungimento degli scopi statutari ivi compresi a titolo

| esemplificativo ma non esaustivo quelli eventualmente relati-

| v =all'edificazione, a scambi di suoli e/o a favorire le ces-

sioni di volumetrie residue, volendo in difetto subirne la
imposizione coattiva.

ART. 10 - QUOTE DI PARTECIPAZIONE
Ciascun aderente al Consorzio possiedera una quota percentua-
le pari al rapporto, moltiplicato per cento e approssimato

alla quarta  cifra decimale, fra la superficie catastale del

suolo di sua proprieta ricadente nel profilo dell'ambito ur-|

banistico in oggetto e 1la superficie catastale. complessiva
g9 I i

| del predetto ambito.

lti alla comunione in proporzione alle ri

ime di comunione la quo

M

In caso di piu proprietari in

I

Q

e

ta
totale ascrivibile al suolo verrd ripartita fra i partecipan-
s i~

vise.
In caso di presenza di diritti di usufrutto la quota di par-
tecipazione al consorzio competente a tali diritti andra de-
finita anno per anno secondo i coefficienti di capitalizza-
zione.
Le quote di competenza di ciascun soggetto proprietario, ri-
sultano dalla "Tabella di costituzione" come sopra allegata
ala Tettera’ MAY, 1a guale Tiporta, la consistenza catastale
delle proprieta sulla cui base & determinata la partecipazio-
ne al Consorzio Urbanistico.

ART. 11 - FONDO CONSORTILE
I1 fondo consortile & costituito dall'ammontare delle somme
che ciascun consorziato & tenuto a versare al momento del-

1'atto di costituzione e successivamente 1in maniera periodica

e/o straordinaria; si distinguono in conferimenti ordinari e |

conferimenti straordinari.

| Sono conferimenti ordinari quelli che i partecipanti al Con-

| sorzio devono versare annualmente in proporzione alle guote |

possedute.

La quota iniziale del conferimento ordinario viene determina-

ta in euro 0,50 (zero e cinquanta centesimi) per ogni metro |

guadrato del suolo posseduto da ciascun consorziato; anche

euro 0,50 (zero e cinquanta centes metro quadra-

e
=)
[
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to di suolo posseduto.

Detta gquota potra essere variata, di anno in anno, dall'as-
semblea ordinaria all'atto dell'approvazione del Dbilancio
preventivo relativo all'anno successivo.

I1 fondo consortile ammonta inizialmente ad Eurc 880,50 (ot-

' tocentottanta e cinquanta centesimi) .

Le quote annuali dovranno essere versate entro il trentuno

! gennaio di ciascun anno, salvo quella iniziale che dovra es-



sere versata all'atto di costituzione.

Fhhkdhkdxddhhkhkhdrkhk

Al riguardo, le costituite parti dichiarano di aver gia prov-
veduto al detto versamento nella misura risultante dai crite-
ri sopra indicati e nei modi di legge.

S e e e O i R R A e ]
I proprietari che aderiscond al Consorzio in epoca successiva

alla sua costituzione sono tenuti a versare la quota come in-

| hanzi determinata, in maniera retroattiva e a far tempo dalla

data di costituzione del Consorzio, rivalutata secondo i

coefficienti Istat oltre agli interessi legali.

Sono conferimenti straordinari quelli che i partecipanti al|

Consorzio sono -tenuti a versare, sempre in proporzione diret-

ta alle quote possedute, per far fronte:

- alle necessita di adempiere agli obblighi derivanti dalla |

convenzione urbanistica e dai contratti con gli enti gestori

delle infrastrutture di rete;

{ — al pagamento delle prestazioni professionali commissionate

dal Consorzio per il raggiungimento dei fini statutari;

| — al ripianamento di eventuali disavanzi di esercizio;

- all'acquisizione di immobili e/o diritti edificatori a se-|

guito di proceduta di esproprio ai sensi delle vigenti dispo-

sizioni di legge nei confronti dei proprietari degli immobili |

non aderenti al Consorzio e/o che non abbiano sottoscritto la
convenzione del piano attuativo con il Comune di Bisceglie,
secondo quanto previsto dal successivo articolo 26;

= all'degquisizione 'di  immebili: e/e diritti edificatori nei

confronti dei soci inadempienti e/o dissenzienti, secondo

quanto previsto dal successivo articolo 15.
I conferimenti straordinari, nel momento in cui se ne verifi-
chi la necessita, dovranno essere deliberati dall'assemblea

ordinaria a maggioranza del cinguanta virgola uno per cento

(50,1%) dell'ammontare delle quote di partecipazione al Con-|

sorzio.

Il consorziato moroso é escluso dal diritto di partecipazione

?all'assemblea e dal diritto di wveoteo.

ART. 12 i SPESE DI GESTIONE
Tutte le spese di gestione e ogni altro onere derivante dal-
'applicazione delle clausole del presente -atto, da norme di
legge o da prescrizioni delle Pubbliche Amministrazioni o de-
gli Enti Gestori di pubbliche utenze, saranno a carico dei
consorziati in proporzione alle rispettive quote di
partecipazione.

Restano escluse dal novero delle spese a carico dei consor-

ziati quelle previste dagli atti di cessione o permute delle%

volumetrie.

e

mente inter

o
4]

sat

wy
o0

ira considerato moroso il consorziato che entro trenta gio

r
ni non avra provveduto al versamento delle somme richieste

Tali spese saranno, infatti, a carico dei consorziati diret- |
essat



dal Consorzio come previste dal presente atto.

ART. 13 - PENALITA'

Per le infrazioni alle norme del presente atto anche quando

non comportino danno grave e non costituiscano pregiudizio

l'daglil interessi di uno o pil consorziati, ¢& facolta dell'as-

semblea deliberare 1l'applicazione di eventuali penalita sta-

bilendone l'entita e le modalita di corresponsione.

La relativa deliberazione sara presa a maggioranza semplice
dei presenti che rappresentino almeno la maggioranza semplice
delle quote dei partecipanti al Consorzio.

Per le infrazioni che comportino danno grave e/o pregiudizio

degli interessi di uno o piu consorziati é prevista sin. da o- |

ra penale equivalente ad euro 5,00 (cinque e zero centesimi)
per ogni metro quadrato di terreno di spettanza del consor-
ZiaE o

ART. 14 - TRASFERIMENTO DI QUOTA

Il trasferimento dei diritti costituenti titolo per la parte-

cipazione al Consorzio per atto tra vivi o per successione e— |

reditaria o in altro modo stabilito dalla legge, comportera
il subentro nella qualita di consorziato del nuovo titolare
che assumerd tutti gli obblighi del suo dante causa.

ART. 15 - INADEMPIENTI E/O DISSENZIENTI

La mancata partecipazione e condivisione alle procedure rite- |

nute necessarie per il perfezionamento delle finalita del
consorzio, da parte di uno o pilu consorziati non potra in al-
cun modo intralciare il prosieguo del programma del consor-
zio, pattuizione questa ritenuta essenziale ed immodificabile
da parte di tutti i consorziati.

Nel caso di mancata sottoscrizione, adesione e/o partecipa-
zione ad atti e/o procedure stabilite e/o imposte dal Consi-
glio di Amministrazione nel rispetto dei deliberati assem-
bleari si osserveranno le seguenti procedure:

a) il Presidente del Consiglio di Amministrazione inviera, a

ciascun socio inadempiente e/o dissenziente, una missiva rac- |

comandata a.r. di formale messa in mora con un termine non

inferiore a dieci giorni per ottemperare ai suoi obblighi,

| preavvertendo lo ‘'stesso che in difetto il Consorzio procedera

comunque per il perseguimento dei fini sociali e del program-

, ma.

‘Il Consiglio di BAmministrazione convochera,

41}

nta giorni dall'invio della messa in mora, l'assemblea

s
ria dei consorziati per la tutela degli interessi comu-

=
sl
=
)
W
Q

ioranza degli stessi.
L'assemblea con la maggioranza del sessanta per cento (60%)
delle gquote presenti, non computandosi nel quorum deliberati-
1

e quote di proprietd del socio o dei soci messi in mora,

nariamente a risolvere la controversia, autorizzera il Presi-

dente del Consiglio di Amministrazione ad agire in danno de- |

gli stessi, procedendo a formalizzare l'acquisto di tutti gli

1 massimoc entro !

o]
gqualora il o i dissenzienti non avesse/avessero proceduto bo-



immobili di loro proprieta al prezzo equiparato al valore ve-

nale cosi come di seguito determinato: il valore venale sara

determinato da un Collegio di Arbitratori composto da tre§

membri a nominarsi dal Presidente dell'ordine degli Ingegneri
della provincia Barletta - Andria - Trani.

I1 Collegio dovra in ogni caso depositare il suo elaborato

I entro novanta (90) giorni dalla nomina del Presidente.

t

Il valore determinato dal Collegio sara accettato come immo- |

dificabile dalle parti.
I componenti del Collegio di Arbitratori saranno pagati dalle

parti per quote uguali.

I1 prezzo come innanzi determinatoc dovra essere decurtato del |

dieci per cento (10%) a titolo di penalita sin da ora liqui- |

| data e transatta per volonta unanime di tutti i consorziati.

I consorziati non potranno opporsi né al trasferimento degli

immobili in favore del Consorzio, né potranno eccepire in me- |

rito alla determinazione e quantificazione sia del prezzo sia|

della penale.
Tutti i consorziati si dichiarano consapevoli che la concreta

realizzazione del programma del Consorzio dipende dalla imme-

diata operativita e coercibilita delle clausole innanzi pre- |

viste.

Nelle ipotesi precedenti resta fermo, comunque, 1l'obbligo dei ;

consorziati di continuare a partecipare a tutte le spese ne- |

cessarie al raggiungimento dei fini del consorzio, sino al-

'avvenuto trasferimento degli immobili in favore del Consor- |

7B

ART. 16 - RECESSQ

Il consorziato ed i suoi aventi causa a qualsiasi titolo non !

potranno recedere dal Consorzio prima dello scioglimento del—j

lo stesso, salvo quanto previsto dal precedente art. 8.

La realizzazione dell'edificazione sui terreni di rispettiva

pertinenza dei singoli «consorziati comportera 1'esclusione
della quota parte realizzata ai fini del computo delle mag-
gioranze richieste per il funzionamento degli organi societa-
ri e della partecipazione agli oneri consortili.

ART. 17 - SCIOGLIMENTO DEL CONSORZIO

I residui del fondo consortile al momento dello scioglimento

Cons

o

[

Q.

el Consorzio saranno ripartiti fra i partecipanti a

i nite nel precedente art. 10.

ART. 18 - ORGANI DEL CONSORZIO
Sono Organi del Consorzio:
1. 1'Assemblea dei Consorziati;
2. 11 Consiglio di Amministrazione.

ART. 19 - L'ASSEMBLEA DEI CONSORZIATI

o
zio in proporzione diretta alle rispettive quote, come defi- |

L'assemblea si riunisce presso la sede consortile o anche al=

trove purche in Italia su convocazione:

o0 ne ravvisi le necessita;

- del Consiglio di Amministrazione tutte le volte che lo!
s



- quando ne sia fatta richiesta da almeno due gquinti delle

| quote dei partecipanti al Consorzio.
}L'assemblea deve riunirsi almeno due volte 1l'anno, per 1'ap- |
| provazione del bilancio preventivo entro il mese di novembre

jdi ciascun anno - e per l'approvazione del rendiconto di ge-

{ stione entro due mesi dalla chiusura dell'esercizio sociale

che avra durata pari ad un anno soclare.

La convocazione dell'assemblea da parte del Consiglio di Am—j
ministrazione & comunicata ai consorziati con lettera racco—i
mandata con avviso di ricevimento, da inviare almeno quindicii
gilorni prima della data prefissata, all'indirizzo risultante

| presso il Consorzio rilevato dall'atto di costituzione e/oé
| dalle domande di ammissione o comunque da quello formalmente

comunicato al Consorzio.

Qualora il consorziato non ritiri la convocazione entro sette

giorni dall'invio da parte dell'Ufficio postale dall'avviso

di giacenza presso l'ufficio stesso, la predetta convocazione

si intende come ricevuta dal consorziato medesimo alla sca-

. denza del settimo giocrno.

iL'avviso di convocazione dell'assemblea deve contenere 1'or-

dine del giorno delle materie da trattare e 1l'indicazione del !
luogo, giorno e ora.

E' data facolta al Presidente del Consorzio, gqualora lo ri-

| tenga necessario, di notificare la comunicazione non ricevuta

del consorziato, per qualsiasi causa, a mezzo Ufficiale Giu-

| diziario. '
I consorziati possono farsi rappresentare in assemblee da al-

tro consorziato o da un terzo muniti di procura speciale no-

tarile.

| L'assemblea verra riunita in una prima convocazione nella

quale ai fini della sua validita, devono essere presenti tan-

i ti consorziati rappresentanti almeno il cinquanta virgola uno

per cento (50,1%) del valore delle quote di partecipazione al

Consorzio.

Qualora tale gquorum non sia stato raggiunto, 1l'assemblea si |
riunira in seconda convocazione, nello stesso luogo nel gior- |
| No successivo. ] |
ART. 20 - DELIBERAZIONI DELL'ASSEMBLEA

' Le .deliberazioni dell'assemblea possono riguardare argomenti
| di ordinaria amministrazione ed argomenti di straordinaria
amministrazione

Sono argomenti di straordinaria amministrazione:

{a) le modifiche statutarie;

b) la proroga della durata del Consorzio;

tc) lo scioglimento anticipato del Consorzio.

| Per le delibere di cui alle precedenti lettere a), b) e <)
nonché per le mozioni di sfiducia che determinanc la decaden-
za del Presidente del Consorzio e dei Consiglieri di ammini-

| strazione l'assemblea deve deliberare con una maggioranza pa- |

| ri almeno &l cinquanta virgola uno per cento (50,1%) delle |



quote dei partecipanti al Consorzio. |

| L'assemblea per le questioni di ordinaria amministrazione,

Ogni altra delibera & da considerarsi di ordinaria ammini-
strazione e viene assunta dall'assemblea validamente costi-

tuita.

purché validamente costituita, delibera a maggioranza sempli-
ce dei consorziati presenti all'assemblea calcolata per quote |

€ non per teste.

Le deliberazioni dell'assemblea sono obbligatorie per tutti iy
consorziati.
Le deliberazioni dell'assemblea devono essere comunicate agli

assenti a mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevimen-—

=or
ART. 21 - COMPETENZE DELL'ASSEMBLEA

. Competono all'assemblea:

i obblighi derivanti dalla convenzione urbanistica;

- lo scioglimento e la proroga del Consorzio;
- l'approvazione del bilancio preventivo e di quello di fine |
esercizio;

- 1 conferimenti straordinari necessari per adempiere agli

- l'autorizzazione al Presidente del Consiglio di Amministra- |
zione ad acquistare gli immobili di proprieta dei soci dis-

senzienti ed inadempienti;

- le modifiche al presente statuto;
- l'elezione del Consiglio di Amministrazione;
- l'approvazione di eventuali mozioni di sfiducia che deter= |

minano la decadenza del presidente del Consorzio e/o dei Con-

siglieri di Amministrazione, precisandosi che la mancata ap-

 provazione del bilancio di fine esercizio equivale a mozione

-di sfiducia;

- la determinazione dei compensi ai membri del Consiglio di

Amministrazione che in difetto avranno diritto solo al rim-

borso spese.
ART. 22 - PRESIDENTE/SEGRETARIO DELL'ASSEMBLEA

Le funzioni di Presidente dell'assemblea saranno esercitate |

| dal Presidente del Consiglio di Amministrazione o, 1in caso di |

(9}
o

ua assenza o impedimento, dal Vice Presidente. |

Le funzioni di Segretario dell'assemblea saranno assunte da |

un Consorziato nominato dall'assemblea.
i

1 Segretario redigera, su apposito libro, il verbale che
sara sottoscritto dallo stesso Segretario e dal Presidente

ART. 23 - CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
Il Consiglio di Amministrazione, quale rgano esecutivo, &

compostc da tre membri e ad esso & demandata la gestione or-|
dinaria e straordinaria del Consorzio, con esclusione dif
gquanto di specifica competenza dell'assemblea. i
Rimane in carica per un guinquennio.

I membri del Consiglio di Amministrazione possono essere e-

letti sia tra 1 consorziati sia tra esterni indicati da con- |



iAll'elezione si procedera per scrutinio palese.

I1 maggior suffragato verra eletto Presidente, il secondo |

suffragato verra eletto vice Presidente, l'altro rivestira la

carica di componente.

Ciascun consorziato disporra di diritti di voto in numero pa- |

i ri alle gquote possedute e potra esprimere al massimo cingue

preferenze.

TN S e B TR S T T B R S T

| A comporre il primo Consiglio di Amministrazione che durera

i in carica per il primo quingquennio vengono nominati 1 costi-

tuiti Simone Leonardo, Simone Francesco e Simone Mariangela,
dei quali il primo viene designato Presidente ed il secondo

viene designato Vice Presidente.

I suddetti accettano la carica loro conferita dichiarando che |

| loro confronti non sussistono cause di ineleggibilita o deca-

i denza.

IR
ART. 24 - ELEZIONE DEL NUOVO CONSIGLIERE
In caso di dimissioni o decadenza di uno o piu Consiglieri,

il Presidente del Consiglio di Amministrazione convochera

1'assemblea dei consorziati per la sua sostituzione, entro e |

i non oltre sessanta giorni dal determinarsi dell'evento.

I membri del Consiglio di Amministrazione che dovranno essere.|

sostituiti saranno eletti, a scrutinio palese, dall'assemblea
dei Consorziati.

Ciascun consorziato disporra di diritti di voto in numero pa-

| ri alle quote possedute e potra esprimere una sola preferen-

za. In caso di delega, una preferenza per ogni rappresentato.

Risultera eletto colui che riportera il maggior numero di

| preferenze espresse in ragione delle gquote rappresentate.

ART. 25 - PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

Il Presidente rappresenta il Consorzio di fronte ai terzi ed|

in giudizio e potra compiere tutti gli atti di ordinaria. e

straordinaria amministrazione previamente deliberati dal Con-

siglio di Amministrazione.

I1 Vice Presidente gestira il fondo consortile con firma con-

giunta con il Presidente e collaborera nella predisposizione

dei bilanci preventivi cosi come quelli di fine esercizio che |

dovranno essere approvati e fatti ropri dal Consiglio di Am-|
pp P C

ministrazione prima della presentazione  in assemblea; sosti- |

tuira 1l Presidente in caso di sua prolungata assenza o in/|

| caso di dimissioni, revoca o decesso dello stesso.

ART. 26 - COMPETENZE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZ

I
Competono al Consiglio di Amministrazione tutte le d

i}

n
che non siano di éspressa pertinenza dell'assemblea dei Con-

sorziati, di cui al precedente art. 21.

Esso, 1inoltre, €& 1l'organo esecutivo delle decisioni assunte
dall'assemblea di consorziati.

In particolare compete al Consiglio di Amministrazione:

- l'approvazione di eventuali varianti al piano esecutivo;



- 1l'approvazione degli eventuali progetti di wurbanizzazione

|
i
|

|
i
|
i

primaria e/o secondaria che, 1in adempimento agli obblighi
stabiliti dalla convenzione urbanistica, fosse possibile rea-

lizzare a cura del Consorzio;

="l approvaziene: dei ‘eriteri per 1'asseghazicne dei lotti e-—

dificatori, nel rispetto del principio dell'equa ripartizione

degli utili e degli oneri;

- l'approvazione di uno o pil regolamenti per il funzionamen- |

to del consorzio;

- l'applicazione di penalita per infrazioni alle norme |

statutarie.
In particolare, nel caso di acquisizione di immobili e/o di-

ritti edificatori, nei confronti di proprietari non aderenti

1 consorzio, in applicazione delle vigenti disposizioni di |

&
legge, ovvero nei confronti dei soci dissenzienti o inadem- |

pienti di cui all'art. 15 del presente atto verra seguita la
seguente procedura:

I) Il Consiglio di Amministrazione verifichera la possibilita

di wutilizzare il fondo consortile esistente ovvero, in viaj

subordinata, di predisporre un piano finanziario con l'inter-

vento anche di uno o pil istituti bancari per il reperimento |

dei mezzi finanziari necessari per 1l'acquisto. Nel caso le|

acquisizioni avvengano con le modalita innanzi previste, gli
immobili e/o i diritti edificatori acquisiti verranno ritra-
sferiti ai singoli consorziati in proporzione alle quote di
partecipazione possedute.

IT) Qualora non sia possibile procedere secondo guanto innan-

zi previsto sub I), il Consiglio di Amministrazione inviera a

i tutti i consorziati una comunicazione a mezzo di raccomandata

|A.R. nella quale verra indicato 1'ammontare del conferimento

straordinario da versarsi da parte di ciascuno in proporzione

alle quote di partecipazione possedute.

I1 consorziato, a pena di decadenza, dovra. comunicare nei

| successivi sessanta (60) giorni dal ricevimento 1'intendimen-

{ cessari, gli dimmobili e/o 1 diritti edificatori acquisiti |

to di provvedere al conferimento e contestualmente versera |

l'importo richiesto.

In caso di avvenuto integrale versamento dei conferimenti ne-

i verranno ritrasferiti ai singoli consorziati in proporzione

| alle quote di partecipazione possedute.

Qualora wuno o piu consorziati non provvedano, nei termini |
di Am-

previsti, al versamento dei conferimenti, il Consiglio

ministrazione, nei successivi gquindici (15) giorni, portera a|

| conoscenza degli altri consorziati tale circostanza ed invi-|

tera gli stessi a formulare richiesta di aderire al conferi- |

| mento per il residuo mancante.

Nei successivi essanta (60) gio sorziati interessati
| potranno formulare la propria adesione alla proposta del Con-
siglio di Amministrazione, indicando 1'importo del conferi-

| mento che intendono eseguire.



Il Consiglio di Amministrazione nei successivi quindici (15)

giorni comunichera gli importi dei conferimenti da eseguirsi

e le modalita del versamento.

Se sussiste concorso tra piu richiedenti, ciascuno di essi

sara chiamato ad effettuare 1l conferimento per un valore !

| proporzionale alla guota di partecipazione gia posseduta e

quindi si accrescera in capo a quest'ultimo 1'ammontare del
conferimento che altri soci non esercitino.
Subordinatamente all'avvenuto integrale versamento dei confe-
rimenti necessari, gli immobili e/o i diritti edificatori ac-
quisiti verranno ritrasferiti ai singoli consorziati in pro-
porzione ai conferimenti versati per tali acquisizioni.

ART. 27 - RIUNIONE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

n

Il Consiglio di Amministrazione si riunisce di regola pre

la sede consortile o in altra sede, nel Comune di Bisceglie,

| precisata nell'avviso di convocazione tutte le volte che il

SO |

| Presidente lo ritenga opportuno oppure quando ne venga fatta |

| richiesta da due amministratori con l'indicazione delle mate-

{ Le adunanze del Consiglio di Amministrazione sono presiedute
73]

{ dal Presidente o, in caso di impedimento, dal Vice Presiden

rie da trattare.

lettera raccomandata a o con lettera a mano controfirmata
per ricevuta che dovra essere recapitata almeno tre giorni
prima dell'adunanza e dovra recare l'ordine del giorno degli

argomenti da discutere.

| La convocazione & fatta mediante avviso ai Consiglieri con
> dike

e sono valide con la presenza di almeno due consiglieri, iwvii

compreso 1l Presidente.

Le deliberazioni sono prese a maggioranza dei presenti e, in |

caso di parita di voti, prevarra il voto del Presidente.

Le deliberazioni del Consiglio di Amministrazione sono imme- |

diatamente esecutive.

ART. 28 - ESERCIZIO SOCIALE

L'esercizio consortile decorre dal primo gennaio al trentuno

dicembre di ogni anno.
Il primo esercizio consortile si chiudera il trentuno dicem-
bre duemiladodici.

ART. 29 - CLAUSOLA COMPROMISSORIA

Ogni controversia o contestazione, per legge compromettibile

in arbitri, che dovesse insorgere -tra 1 consorziati ed il |
®

consorzio o tra consorziati per questioni attinenti il on-
sorzio, verra deferita ad un Collegio di tre arbitri - di cui
uno con funzione di Presidente - tutti nominati dal Presiden-
te del Tribunale di Trani.

La parte che intende promucovere 1l giudizio arbitrale dovra
comunicarlo all'altra parte mediante Ilettera raccomandata
A.R. contenente 1'oggetto del contendere.

Il Collegio decidera in via rituale, giudicando secondo di-
ritto e procedendo ai sensi del Codice di procedura civile.

In ogni caso, il Collegioc Arbitral avra sede 1in Bisceglie e



giudichera anche in merito all'entitd ed all'accollo delle

spese di giudizio nonché alla fissazione dell'ammontare dei |

danni conseguenti alla violazione del presente atto.
ART. 30 - NORME FINALI
Per quanto non previsto dal presente atto valgono le norme di
legge.
b & A A b gy e e R sk e
Le spese del presente atto si convengono a carico delle co-

stituite parti riunite in Consorzio.

Ai fini fiscali 1le parti evidenziano che il presente atto

sconta l'imposta di registro in misura fissa (non producendo,

d'altronde, effetti traslativi né costitutivi o modificativi

. di alcun genere) e comungue invocano la normativa agevolativa

in materia.
I costituiti mi dispensano espressamente e concordemente dal-

la lettura dell'allegato dichiarando di averne piena ed esat-

| ta conoscenza.

Richiesto, 1io Notaio ho ricevuto il presente atto del guale |

ho dato lettura ai costituiti che, da me interpellati, lo ap-— |

provano e con me Notaio lo sottoscrivono ai sensi di legge
alle ore ventuno e minuti quaranta.

In parte dattiloscritto da persona di mia fiducia e in picco-
la parte scritto a mano da me Notaio occupa quattordici fac-

| ciate e quanto di questa gquindicesima fin qui di gquattro fo-

|
|
|

Gl

Firmato: Simone Leonardo - Simone Francesco - Simone Marian- |

gela - Roberto Berardi Notaio (L.S.).
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CERTIFICATO DI ATTRIBUZIONE DEL CODICE FISCALE

CODICE FISCALE NATURA GIURIDICA

92067940723 11 - CONSORZI SENZA PERSONALITA' GIURIDICA

DENOMINAZIONE cONSORZIO MAGLIA 84 E 85

TIPO ATTIVITA

429901 - LOTTIZZAZIONE DEI TERRENI CONNESSA CON L'URBANIZZAZIONE

DOMICILIO FISCALE: INDIRIZZO
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|C.AP. COMUNE PROV.
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SMNLRD71H12A883L 1
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