COMUNE DI BISCEGLIE
PRUacs "Lungo la ferrovia"

Programma di Riqualificazione Urbana
per alloggi a canone sostenibile

Ministero delle Infrastrutture - Decreto 26 marzo 2008 in G.U. del 17/05/2008, n. 115
Delibera di Giunta Regionale del 2 settembre 2008, n. 1548

Allegato "i" punto 6.1 del Bando di gara della Regione Puglia
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Oggetto: Programma di Recupero utbano Alloggi a canone sosteaibile.

Tl giorno 4 marzo 2009 presso gli uffici di Metropark si & svolta da parte dell’Azch.
Giacomo Losapio in qualiti di Dirigente della Ripartizione Tecnica del Comune di
Bisceglie nonché responsabile del presente proceditnento, la presentazione alla Societa
Merropatk S.p.A del Gruppo Ferrovie dello Stato S.p.A., del programma di Recupero
Urbano per Alloggi a canone sostenibile nel cui ambito sono comprese aree fetroviarie
g destinate a scalo mezci ed ogpgi in totale disuso.

Dopo ampio approfondimento sulle opportunird di recupero all'uso urbano delle atee
ferroviarie, in particolare del’ambito SU7Ba04 identificata nellallegara copia e pin
precisamente I'area con accesso da via De Gasperi, si ¢ convenuto di avviare un
approfondimento sul riuso di detta area a patcheggio in struttura pluriplano fuori/entro
tetra con destinazione di parre di esso a box a servizio dei residenti ed a setvizi accessori
allattivith di parcheggio, non escludendo a seguiro degli opportuni approfondimenti la
possibile realizzazione di un cinema multisala ed attiviti per cultura, svago e tempo
libero.

Cib stante le parti concordano dopo una condivisione con la Societi Sistemi Urbani
titolare dell’asset in questione, di addivenire a soluzioni progetruali che permettano di
conseguire per 'ates in questione i seguenti obiettivi

1. una decisa ed integrale riqualificazione paesaggistica ed ambienrale attraverso un
intervento di trasformazione urbana coerente nelle sue articolazioni settoriali.

2. la realizzazione di una nuova centraliti utbana capace di svolgere funzioni di
servizio alla cittd ed al textitorio legate alla accessibilita e ricettivitd attraverso
interventi appropriati sui sistemi di mobilitd e sulle aree di parcheggio e di sosta.

3. realizzarc una vasta area ZTL (zona traffico limitato) capace di affermare una
migliore qualita di vita nel centro cittadino.
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Pertanto Metropark effettuera un approfondimento tecnico ed economico da
sottopotre a Sistemi Utbani e successivamente al Comune di Bisceglie pet avviate un
tavolo tecnico finalizzato alla gestione di tutte le fasi progettuali e realizzative.

ch. Giacoma L om. Mauro !
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CITTA DI BISCEGLIE

Provincia di Bari
C.A.P. 70052 — C.F. 83001630728 — P. IVA 00973800725

Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a canone sostenibile
(PRUACS)
PROTOCOLLO D'INTESA

Tra | soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile - Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promosso su iniziativa
dell’Amministrazione Comunale,

TRA

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b)Y L'ISTITUTO AUTONOMO CASE POPOLARI della Provincia di Bari, di seguito
denominato IACP, rappresentato dal Commissario Straordinario Dott. Raffaele
Ruperto, per la carica domiciliato presso la sede dello IACP Via F. Crispi n. 85/A -
Bari, che in quest’atto interviene a seguito della delibera di G.R. n. 638 del
20/07/2005;

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

- che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilita di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare |'equipaggiamento infrastrutturale: dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

_ che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
lindividuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base dell
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’ambient
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell'assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualita ambientale, alla promozione dell'occupazione e dell'iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

- che il Programma che si intende propotre alla Regione Puglia rappresenta l'ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cio& il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

_  c¢he allinterno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata (a cura di soggetti privati che hanno
sottoscritto separato protocollo d'intesa), alloggi a canone sostenibile la cui
realizzazione sara a cura dell’Istituto Autonomo Case Popolari di Bari;
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CITTA D! BISCEGLIE

Provincia di Bari
CAR 70082 — C.F. 83001630728 — P. IVA 00973800725

che & interesse reciproco del Comune di Bisceglie, con il supporto tecnico -
amministrativo dell’Istituto Autonomo Case Popotari della Provincia di Bari, cui si
esplicitera nel seguito dettagliatamente le attivita, avviare iniziative per |la
realizzazione di alloggi di edilizia residenziale sociale, finanziabili con i fondi Stato-
Regione di cui al punto 2.1 del Bando regionale, da destinare sia alle fasce sociali
in possesso dei requisiti per l'accesso al sistema dell'edilizia residenziale
sovvenzionata che a categorie di cittadini che superano i limiti di accesso all’edilizia
residenziale pubblica, ma che si trovano comunque in condizioni di disagio
abitativo, guali giovani coppie, anziani, diversamente abili, famiglie monoparentali
con minori a carico e vittime di violenze in genere;

Tutto ¢id premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal

programma di riqualificazione urbana per alloggi a cancne sostenibile, si conviene
quanto segue: :

ART. 1

Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

ART. 2

1l presente protocollo d'intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comunque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto;

La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi.

ART. 3

Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana p
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’Ufficio Tecnico Comunale, e del relativ
piano finanziario e degli interventi.

ART. 4

Le parti danno atto che il programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, prevede, tra l'altro, i seguenti interventi:

1.

2.

€ 2.500.000,00 per la realizzazione di alloggi il cui progetto (progettazione
definitiva ed esecutiva sulla base di progetto preliminare redatto dal Comune), e le
successive fasi di gara e di appalto saranno svolte dallo I.A.C.P., il cui costo e
sostenuto dal finanziamento stato-regione previsto dal bando di gara;

£ 2.500.000,00 per la sistemazione polivalente della maglia 57 di P.R.G.
(parcheggi, impianti sportivi, area mercatale ecc.) da realizzare a cura del Comune
il cul costo & sostenuto dal finanziamento stato-regione previsto dal bando di
gara;
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Provincia di Bari
C.A.P. 70052 — C.F. 83001630728 — F. IVA 00973800725

3. € 700.000,00 per opere di urbanizzazione primaria e secondaria a servizio della
maglia 195 di P.R.G., ove si prevedono gli interventi di cui al punto 1 & gli
interventi di edilizia convenzionata, il cui costo & sostenuto dal Comune quale
cofinanziamento del 14% previsto dal bando di gara.

ART. 5

L'IACP, come previsto nella delibera commissariale n. 30 del 010349 si impegna a

intervenire nell’attuazione del programma di riqualificazione urbana per alloggi a

canone sostenibile con risorse finanziarie da reperire nell’ambito del finanziamento

Regione Puglia — Stato di cui al Bando qui in argomento, qualora assegnato, come

segue:

- redazione della progettazione, definitiva ed esecutiva di n. 2 edifici da ubicare
all'interno della maglia n. 195 di P.R.G. con | seguenti parametri: superficie
fondiaria mg. 1.600,00, indice di fabbricabilita fondiaria 3,819 mc/mg, Volume max
6110,40 mc; altezza max 16,80 ml; piano rialzato + quattro piani sovrastanti;

- gli alloggi saranno realizzati nel rispetto delle normative ERP da realizzarsi sull’'area
da acquisire da parte del Comune di Bisceglie per un importo stimato di
€ 2.500.000,00;

- espletamento delle procedure di gara e di appalto delle opere di cui al punto 1
dell’art. 4;

- assunzione in gestione di tutti gli alloggi di cui al punto 1 dell’art. 4 realizzati
nell’ambito del programma, da definire con apposito regolamento e/o convenzione
da stipularsi successivamente tra le parti;

- gli oneri e le spese sopportate dallo I.A.C.P. di Bari per l'espletamento delle attivita
progettuali e di appalto di cui sopra, saranno allo stesso compensati con le somme
a disposizione dell’Amministrazione sui Q.T.E. relative a “spese generali”.

ART. 6
sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
~ delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi
canone sostenibile;
- del contenuto dell’accordo di programma che I’Ammmlstrazmne Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
- della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
del’accordo di programma con il Comune.
Al fine delta verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, '"Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unitd di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento. ‘
Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potrd essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di
programma medesimo.
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C.A.P. 70052 — C.F. 83001630728 — P. IVA 00973800725

ART. 7
Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento I'Amministrazione Comunale si
riserva la possibilita di rendere nulli tutti gli atti conseguenti senza che nessuno possa
eccepire alcunché, ne vantare danni o richiedere rimborsi.

ART. 8
Resta di competenza del’Amministrazione Comunale lacquisizione deile aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili, per la realizzazione degli alloggi da parte
dello IACP di Bari, che potra avvenire anche con procedura espropriativa. Al fine di
consentire la cantierizzazione delle opere nei tempi previsti 'Amministrazione
Comunale potra procedere anche con decreto di occupazione d'urgenza.

ART. 9 '
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere |'allegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, I|0905"2009 .............

IL COMMISSA S DENARIO IACP
Dott ffaele rto




e

&

CITTA DI BISCEGLIE

_ Provincia di Bari
C.A.P. 70052 — C.F. 83001630726 — P. VA 00973800725

- Programma di Riqu'alificaziohe' Urbana per:-:aI'IOQQi a.canone sostenibile
(PRUACS)
PROTOCOLLO D'INTESA

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile - Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promosso su iniziativa
del’Amministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

a) 1l Sig. Di Corato Giovanni, nato a Bisceglie il 12/02/1973, in qualita di Priore della
Congregazione di Santa Maria di Costantinopoli, proprietaria del suolo distinto in
Catasto al foglio di mappa n. 5 p.lle 173 e 174 ricadente in parte nel Comparto n. 3
maglia 195 di P.R.G. ed in parte nell’attigua zona scalo merci posta tra via Fondo
Noce e via Crosta, che si riserverd in seguito di indicare eventuale altro “soggetto
attuatore privato”;

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

_  che ia Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilitd di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare |'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

_ che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Biscegiie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
Iindividuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell’assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualita ambientale, alla promozione dell'occupazione e dell'iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

— che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta lideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cioe il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse € degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

. che al¥interno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell'Istituto Autonomo Case Popolari;
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Provincia di Bari
C.AP. 70052 - C.F. 83001630728 — P. IVA 00973800725

-~ che il proprietario come sopra identificato di aree oggetto del PRUACS da proporre
alla Regione, si intende candidare quale soggetto attuatore privato del suddetto
Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del‘ protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto seque:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

ART. 2
1l presente protocollo d‘intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comungque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto; , .
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti hon possono svincolarsi; .
Dopo l'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d'intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra il Comune ed il soggetto attuatore privato di
cui sopra o altri soggetti che questi si riservera di indicare.
Saranno a carico del soggetto attuatore privato tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione,

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’Ufficio Tecnico Comunale, e del relativo
piano finanziario e degli interventi.

ART. 4

Il soggetto attuatore privato si impegna con il Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

Il Comune di Bisceglie si impegna con il soggetto attuatore privato, per la quota di
suolo ricompreso nel comparto n° 3 di P.d.L. della maglia n°® 195 di P.R.G. (approvato

con delibera di C.C. n. 37 dell'11/04/2002), sul mantenimento, conservazione.e.

integrazione dei diritti edificatori gid acquisiti con il predetto P.d.L. della maglia n°® 195
di P.R.G. ali'interno del PRUACS proposto.

Si precisa che-le volumetrie derivanti da detto comparto di P.d.L. saranno localizzate -

allinterno di nuovi lotti definiti con il programma di riqualificazione urbana proposto e
precisamente nel seguente modo: la volumetria derivante dal Comparto n® 3 del
P.d.L. verra allocata nel lotto B come identificato nella planimetria al_l__egata.

we
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Il Comune di Bisceglie consentira, in caso di approvazione da parte della Regione del
PRUAC, al soggetto attuatore di beneficiare per la quota di suolo ricadente nella zona
scalo merci compresa tra via Fondo Noce e via Crosta, della volumetria di 0,8 mc/mq
per la realizzazione degli interventi di edilizia residenziale convenzionata previsti nello
stesso Programma ricadenti all'interno della maglia 195 di P.R.G;

Si precisa inoltre che il soggetto attuatore privato potra immettere sul mercato le
abitazioni realizzate nel rispetto del prezzo convenzionato definito con il Comune di
Bisceglie,

Il soggetto attuatore privato si impegna, altresi, a realizzare secondo le quote di
propria competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal
Programma, o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno
realizzati direttamente dal Comune.

ART. 5
I sottoscrittori sono tenuti, nell‘attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
— delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi
canone sostenibile;
_ del contenuto dell'accordo di programma che [Amministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
— della tempistica cha sard indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
dell’accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, I'Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unitad di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento.
Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di
programma medesimo.

ART. 6

Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento devono intendersi
sistematicamente nulli tutti gli atti derivanti e conseguenti al PRUACS qui proposto,
senza che nessuno possa eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi. Di
conseguenza tutte le prescrizioni urbanistiche dei comparti di P.d.L. della maglia n®
195 di P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell’11/04/2002) dovranno
intendersi riabilitate e vigenti. ‘ .

ART. 7

Resta di competenza dell’Amministrazione .Comunale I'acquisizione . delle aree .

necessarie, oltre quelle gid rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente
protocolio, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la- cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti 'Amministrazione. Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza - o
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ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere I'allegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, 1i 7/03/2009

1/
IL SINDACO
Avv. Frantesco Caflo Spin

IL SOGGETTO ATTUATORE PRIVATO
Congregazione di Santa Maria di Costantinopoli
1l Priore Sig. Di Corat6 Giovanni
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Progrémma di Riqualificazione Urbana per alloggi a canone sostenibile -
(PRUACS)
PROTOCOLLO D'INTESA

N Al N e e e e e

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile — Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promosso su iniziativa
del’Amministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b)Il Signor GARGIULO UMBERTO nato a Bisceglie 1'01/07/1927 in qualita di
AMMINISTRATORE UNICO della societa RESIDENCE DOLCE CASA SRL, P.IVA
03362580726, REA di BARI N. 257953 proprietaria del suolo identificato in catasto
al foglio 11 p.lla 485 e 287-01;

di seguito indicati come “soggetto attuatore privato”;

A magglor intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

_ che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilitd di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare I'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

_ che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
I'individuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell’assetto urbanistico (attraverso il recupero e/o la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualitd  ambientale, alla promozione dell'occupazione € dell'iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

~ che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta l'ideale
coliegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cio& il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse € degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

_ che allinterno di dette aree oltre all’'equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per ledilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell'Istituto Autonomo Case Popolari;
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- che 1 proprietari/titolari di disponibilita dei suoli come sopra identificati ubicati
all'interno dell’area oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, si intendono
candidare quali soggetto attuatore privato del suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale de! presente Protocollo.

ART. 2
1| presente protocollo dintesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comungue ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto; '
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;
Dopo l'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d’intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra le parti indicate alle lettere a) e b).
Saranno a carico del soggetto attuatore privato tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.
I soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per |'attuazione
del programma di rigualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile, saranno ‘.
esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché, né potranno vantare \
danni o richiedere rimborsi.

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’Ufficio Tecnico Comunale, e del relativo
piano finanziario e degli interventi.

ART. 4

Il soggetto attuatore privato si impegna con il Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

Il Comune di Bisceglie consentira, in caso di approvazione da parte della Regione del
PRUAC, al soggetto attuatore di beneficiare della volumetria di 1,25 mc/mq per la
realizzazione degli interventi di edilizia residenziale convenzionata previsti neilo stesso
Programma ricadenti all'interno della maglia 195 di P.R.G.;

Il soggetto attuatore si impegna, altresi, a realizzare secondo le quote di propria
competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal Programma,
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o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno realizzati
direttamente dal Comune,

In alternativa all’attuazione del programma come sopra specificato il Comune di
Bisceglie si impegna, dando prelazione al soggetto attuatore proprietario del suolo di
questo protocolio, ad attuare forme di partriership con it soggetto medesimo
riguardanti la gestione delle opere e dei servizi di interesse pubblico che saranno
realizzate sulla maglia n. 57, mediante forme di associazione o aitro e sempre nel
rispetto di quanto previsto dalla legge vigente in materia, valutando anche eventuali
proposte integrative e/o migliorative presentate dal medesimo soggetto attuatore.

ART. 5
1 sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
_ delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile;
_ del contenuto dell'accordo di programma che |’Amministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
- della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula
dell’accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, I'Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unitd di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento. .
Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dallaccordo di
programma medesimo.

ART. 6
Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento I'Amministrazione Comunale si
riserva la possibilitd di rendere nulli tutti gli atti conseguenti senza che nessuno possa
eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi.

ART. 7
Resta di competenza dell’Amministrazione Comunale I'acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gid rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente

protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere Iallegato schema di accordo di
programma, di cui all‘art, 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dellart. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000. '
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Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, i 4/03/2009

IL SINDAQ

Avv. Francdsgo Chslo $pirma

IL SOGGETIO ATTUATﬁ PRIVATO
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Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a canone sostenibile
(PRUACS)
PROTOCOLLO D'INTESA

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile — Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promosso su iniziativa
dellAmministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b) Le signore DELL'ORCO Lucrezia nata in STATI UNITI D AMERICA il 08/04/1925,
VENTURA Margherita nata a BISCEGLIE ii 08/04/1954, VENTURA Maria Giuseppina
nata a BISCEGLIE il 03/08/1957e VENTURA Rossana nata a BISCEGLIE il
12/04/1964 che in seguito si riserveranno di indicare il “soggetto attuatore privato”,
in qualita di proprietarie del suclo identificato in Catasto al foglio di mappa n. 11
p.lle 332, 530, ricadente nella maglia 57 di PRG;

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

- che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilita di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare I'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

— che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 it Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
I'individuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’'ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell'assetto urbanistico (attraverso il recupero e/o la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualita ambientale, alla promozione dell'occupazione e dell'iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

- che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta l'ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cioe il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso delia linea ferroviaria
Bari-Foggia;

- che all'interno di dette aree oltre ali’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell'Istituto Autonomo Case Popolari;
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— che le proprietarie del suolo come sopra identificato ubicato all'interno dell’ar
oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, intendono partecipare all’attuazione
del suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

ART. 2
Il presente protocollo d’intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comunhque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a guesto
atto; i )
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alia definitiv
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;
Dopo l'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d'intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra il Comune e le proprietarie di cui sopra o altri
soggetti che queste si riservano di indicare.
Saranno a carico del soggetto attuatore privato tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.
I soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per J"attuazione
del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile, saranno
esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché, né potranno vantare
danni o richiedere rimborsi.

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’'Ufficio Tecnico Comunale, e del relativo
piano finanziario e degli interventi.

ART. 4

1 soggetti attuatori privati si impegnano con il Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

Il Comune di Bisceglie consentira, in caso di approvazione da parte della Regione del
PRUAC, alle proprietarie di benaficiare della volumetria .di 1,25 mc/mgq per. la
realizzazione degli interventi di edilizia residenziale convenzionata € locali commerciali
a piano terra, previsti nello stesso Programma ricadenti all'interno della maglia 195 di
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I! soggetto attuatore si impegna, altresi, a realizzare secondo le quote di propria
competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal Programma,
o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno realizzati
direttamente dal Comune.

ART. 5
I sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
— delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile;
- del contenuto dellaccordo di programma che |'‘Amministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
~ della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
dell’accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, I'Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unitd di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell‘ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento.
Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dallaccordo di
programma medesimo.

ART. 6
Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all'erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento I’Amministrazione Comunale si
riserva la possibilitd di rendere nulli tutti gli atti conseguenti senza che nessuno possa
eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi.

ART. 7
Resta di competenza del’Amministrazione Comunale |'acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gid rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente

protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere |'allegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dellart. 34 del
D.lgs: n. 267 del 18.08.2000.
Letto, approvato e confermato.
" Bisceglie, 1i 6/03/2009

IL SINDACO
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Programma di Riqualificazione Urbana per alioggi a canone sostenibile
(PRUACS)

PROTOCOLLO D'INTESA

Tra i soggetti attuatori de! “*programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile — Decreto 26 marzo 2008 de! Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promosso su iniziativa
dell’Amministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

a)Il Sig. Gadaleta Corrado, nato a Molfetta il 10/02/1944, in qualita di
Amministratore unico dell'impresa EDILGADALETA s.r.l.,, comproprietaria dei
suoli distinti in catasto al foglio di mappa n. 5 p.lle 435 e 777, ricadente nel
comparto 3 della magilia 195 di PRG;

di seguito indicato come “soggetto attuatore privato”;

A maggior intelligenza de! contenuto del presente atto, si premette:

_ che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalitd e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilitd di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché
migliorare l'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

_  che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
Iindividuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell'ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici},
alla riorganizzazione dell’assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualith ambientale, alla promozione dell'occupazione e dell'iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell‘esclusione sociale;

— che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta l'ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cioe il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

_  che alVinterno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono

realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi

1 per |'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell’Istituto Autonomo Case Popolari;
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— che il Consorzio come sopra identificato proprietario di aree oggetto del PRUACS
da proporre alla Regione, si intende candidare quale soggetto attuatore privato del
suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

ART. 2
1l presente protocollo d’intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per l'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata 0 comunque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto; .
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;
Dopo l'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d’intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra it Comune ed il Consorzio di cui sopra o altri
soggetti che questi si riservera di indicare.
Saranno a carico del soggetto attuatore privato tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’Ufficio Tecnico Comunale, e del relativo
piano finanziario e degli interventi.

ART. 4

Il soggetto attuatore privato si impegna con il Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

Il Comune di Bisceglie si impegna con il soggetto attuatore privato, proprietario o
avente disponibilita dei suoli ricompresi nel comparto n°® 3, di P.d.L. della maglia n°
195 di P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 deli'11/04/2002) nonché con gli
altri soggetti attuatori che questi si riserverd di indicare prima della sottoscrizione
della convenzione, sul mantenimento, conservazione e integrazione dei diritti
edificatori gid acquisiti con il predetto P.d.L. della maglia n® 195 di P.R.G. all'interno
del PRUACS proposto.

Si precisa che le volumetrie derivanti da detto comparto di P.d.L. saranno localizzate
alVinterno di nuovi lotti definiti con il programma di riqualificazione urbana proposto e
precisamente nel seguente modo: la volumetria derivante dal Comparto n°® 3 del

2
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P.d.L. verra allocata in un lotto definito sulla zona a cavallo delle aree perimetrate tra
il Comparto 3 ed il Comparto 4 del precitato P.d.L. e piu precisamente all'interno del
lotto B come identificato nella planimetria allegata.

Si precisa inoltre che il soggetto attuatore privato potra immettere sul mercato le
abitazioni realizzate nel rispetto del prezzo convenzionato definito con il Comune di
Bisceglie.

Il soggetto attuatore privato si impegna, altresi, a realizzare secondo le quote di
propria competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal
Programma, o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno
realizzati direttamente dal Comune.

ART. 5
T sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
_ delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile;
_ del contenuto dell'accordo di programma che I'Amministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
~ della tempistica cha sard indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
dell’accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle reaiizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, '’Amministrazione Comunale si rise
di istituire una Unita di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamentd
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento.
Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potrad essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di
programma medesimo.

ART. 6

Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento devono intendersi
sistematicamente nulli tutti gli atti derivanti e conseguenti al PRUACS qui proposto,
senza che nessuno possa eccepire alcunché, né vantare danni 0 richiedere rimborsi. Di
conseguenza tutte le prescrizioni urbanistiche dei comparti di P.d.L. della maglia n°®
195 di P.R.G. (approvato con delibera di C.C, n. 37 dell’'11/04/2002) dovranno
intendersi riabilitate e vigenti.

ART. 7
Resta ' di competenza dell’Amministrazione Comunale I’acquisi;ione. f:lelle aree
necessarie, oltre quelle gid rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente

protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti 'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
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Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere I'allegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.
Bisceglig, 11 4/03/2009

IL SINDACC
Avv. Francesfo Carlo Spina

IL SOGGETTO UATORE PRIVATO
Edil Gadaleta s.r.l.
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Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a canone sosteribile
(PRUACS)

PROTOCOLLO D'INTESA

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile - Decreto 26 marze 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promosso su iniziativa
dell’/Amministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b) 1l sighor DITARANTO Giovanni nato a Gravina di Puglia il 23/01/1958 che in seguito
si riservera di indicare il “soggetto attuatore privato”, in qualita di proprietario del
suolo identificato in Catasto al foglio di mappa n. 11 p.lle 294, ricadente nella
maglia 57 di PRG;

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

— che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i

l criteri, le modalita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
. Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
. marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilitd di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a

migliorare l'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

/

— che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di %\
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
I'individuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della o
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’ambiente

costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),

alla riorganizzazione dell'assetto urbanistico (attraverso il recupero e/o la

realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della

qualitd ambientale, alla promozione dell'occupazione e deil’ |n|21at|va

imprenditoriale locale ed al contrasto deli’esclusione sociale; "“é-
- che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta Ildeale

collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e

cioé il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.L.R.P. del quartiere Levante, attraverso

la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso delia linea ferroviaria

Bari-Foggia;

— che alllinterno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta

- dell’Istituto Autonomo Case Popolari;
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— che il proprietario del suolo come sopra identificato ubicato all'interno dell’area
oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, intende partecipare all’attuazione
de! suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene guanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

ART. 2
1l presente protocollo d’intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comunque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto; .
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;
Dopo |'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d'intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra il Comune e le proprietarie di cui sopra o altri
soggetti che queste si riservano di indicare.
Saranno a carico del soggetto attuatore privato tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.
I soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per |‘attuazione
del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile, saranno
esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché, né potranno vantare
danni o richiedere rimborsi.

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’Ufficio Tecnico Comunale, e del relativo \

piano finanziario e degli interventi, Q

ART. 4

aLO

PO S,

I soggetti attuatori privati si impegnano con il Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

1l Comune di Bisceglie consentira, in caso di approvazione da parte della Regione del
PRUAC, al proprietario di beneficiare della volumetria di 1,25 mc/mqg per la
realizzazione degli interventi di edilizia residenziale convenzionata € locali commerciali

a piano terra, previsti nello stesso Programma ricadenti all'interno della maglia 195 di
P.R.G;

[\
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Il soggetto attuatore si impegna, altresi, a realizzare secondo le dquote di propria
competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal Programma,

o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno realizzati
direttamente dal Comune.

ART. 5
I sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
- delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile;
- del contenuto dell'accordo di programma che [I'Amministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
— della tempistica cha sarad indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula def
dell’accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, I'Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unitd di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento.
Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di
programma medesimo.

ART. 6
Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento '’Amministrazione Comunale si
riserva la possibilitd di rendere nulli tutti gli atti conseguenti senza che nessuno possa
eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi.

ART. 7

{

Resta di competenza del’Amministrazione Comunale Vacquisizione delle aree\-.

necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente
protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere l'allegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.Igs. n. 267 del 18.08.2000.
Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, li 6/03/2009

IL SINDACO
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Avv. Francegco Caéb ina

IL PROPRIETARIO
DITARANTO Giovanni
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Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a‘caH"ohe sostenibile
(PRUACS)
PROTOCOLLO D'INTESA 7 .

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile — Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promosso su iniziativa
dell’Amministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b) Il signor SALERNO Leonardo nato a Bari 27/04/1957 in qualitad di proprietario degli
immobilt siti nel Comune di Bisceglie distinti in catasto a! foglio di mappa n. 5
p.llel66 sub 2 e 3, e 418, ricadenti nella zona scalo merci compresa tra via Fondo
Noce e via Crosta, che in seguito si riservera di indicare il “soggetto attuat
privato”;

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

- che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26 -
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una proceduras -
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la ™. :
disponibilitd di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a \%J

SN

migliorare l'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da

condizioni di forte disagio abitativo;

- che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
I'individuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell’assetto urbanistico (attraverso il recupero e/fo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualita ambientale, alla promozione dell'occupazione e dell'iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

- che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta lideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cioé il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

— che all’interno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell'Istituto Autonomo Case Popolari;

\\.
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-~ che il proprietario del suoloc come sopra identificato ubicato all'interno dell’area
oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, intende partecipare all’attuazione
del suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

ART. 2
Il presente protocollo d’intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per |'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comungque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei-soggetti intervenuti a questo
atto;
La durata temporale del presente protocoilo & pari al tempo occorrente alta definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;
Dopo Vapprovazione dell'accordo di programma, il presente protocolio d'intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra il Comune ed il proprietario di cui sopra o
altri soggetti che questi si riserva di indicare.
Saranno a carico dei soggetti attuatori privati tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.
I soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per |'attuazione
del programma, saranno esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché,
né potranno vantare danni o richiedere rimborsi.

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall'Ufficio Tecnico Comunale che prevede, tra
I'altro, la realizzazione di edifici per I'edilizia convenzionata e locali commerciali di
piano terra, e due palazzine per edilizia sovvenzionata a canone sostenibile che
saranno realizzate dall’'l.A.C.P. di Bari.

ART. 4

Il proprietario di cui sopra si impegra con il Comune di- Bisceglie a dare -attuazigne. al
PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identiﬁc_ate
esclusivamente per la realizzazione di interventi di edilizia residenziale in regime
convenzionato e locali di piano terra commerciali.

Il Comune di Bisceglie consentira, in caso di approvazione da parte della Regione del
PRUAC, al proprietario di beneficiare della volumetria di 0,8 mc/mgq sulla superficie

2
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ricadente nella zona scalo merci, per la realizzazione degli interveng;
residenziale convenzionata previsti nello stesso Programma ricadent;i a“'intd' edilf
maglia 195 di P.R.G; €rno

Si precisa inoltre che i soggetti attuatori privati potranno immettere sy

abitazioni realizzate nel rispetto del prezzo convenzionato definito con j Mercato le
Bisceglie. Omune dj
I soggetto attuatori privati si impegnano, altresi, a realizzare secondo

propria competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondarig N Quote dj
Programma, o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi Qhe\llste dal
realizzati direttamente dal Comune. € sarannp

ART. 5

I sottoscrittori sono tenuti, nell‘attuazione degli interventi previsti, al rispetto.
— delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbang o

canone sostenibile, cosi come precisato all’art. 3; r alloggi a
— del contenuto dell’accordo di programma che I"Amministrazione

sottoscrivera con la Regione Puglia; Comunale
- della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede (i Sti

dell’accordo di programma con il Comune. 'Pula det N
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventj g _—— Dy
che precedono alle previsioni del Programma, I'"Amministrazione Comuna|eu’_al_ puntj
di istituire una Unita di Progetto, secondo il vigente Regolamento den'm_diSI riserva
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un respOnS “a_mento
procedimento. Abile qe|
Tale Unita di Progetto, per le incombenze che saranno fissate g

'y
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'inte CCordo gj \
S

£/

. . o e 0
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dal]*anRUAC ,

programma medesimo. Cordo

ART. 6

Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogaz_

finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi™ 'One del
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento devono in Canone
sistematicamente nulli tutti gli atti derivanti e conseguenti al PRUACS quj tenders;
senza che nessuno possa eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere I:’”Dpo_sto,
conseguenza tutte le prescrizioni urbanistiche dei comparti di P.d.L. delly m 0"_S|. Di
195 di P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 deII’11/04/2002) dagha ne
intendersi riabilitate e vigenti. Ovranno

/'/ rd

ART. 7
Resta di competenza del’Amministrazione Comunale I‘acquisizione ol '
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalie parti sottoscriventi it € aree
-protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la Cantig igres?”te
delle opere nei temipi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere al_Izamone
decreto di occupazione d'urgenza the con

ART. 8
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Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere I'allegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, Il 6/03/20

IL SINDACO
Avv. Francesco

IL PROPRIETARI
Sig. Salerno Leo
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Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a canone sostenibile
(PRUACS)

PROTOCOLLO D'INTESA

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile - Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548" promosso su iniziativa
dell’Amministrazione Comunale:

a) 1l COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b)I sigg. LOPOPOLO CORRADO nato a Bisceglie il 13/10/1948 e COSMAI Lavinia nata
a Bisceglie il 3/09/1952 in qualita di proprietari dell'immobile sito nel Comune di
Bisceglie distinto in catasto al foglio di mappa n. 5 p.la nn. 1627, di seguito
indicato come “soggetto attuare privato”;

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

— che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalitd e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulia base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilita di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare l'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

— che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
individuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell’assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
gualitdh ambientale, alla promozione dell’occupazione e delliniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

~ che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta lideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
ciog i P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

_  che allinterno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per Vedilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell‘Istituto Autonomo Case Popolari;
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— che i proprietari/titolari di disponibilitd dei suoli come sopra identificati ubicati
all'interno dell’area oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, si intendono
candidare quali soggetto attuare privato del suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

ART. 2
Il presente protocollo d’intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comunque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto; - .
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;
Dopo l'approvazione dell’accordo di programma, il presente protocollo d'intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra le parti indicate alle lettere a) e b).
Saranno a carico dei soggetto attuatore privato tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione,
I soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per lattuazione
del programma di riqualificazione urbana per alloggl a canone sostenibile, saranno
esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché, né potranno vantare
danni o richiedere rimborsi. ‘

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’Ufficio Tecnico Comunale, e del relativo
piano finanziario e degli interventi.

ART. 4

1l soggetto attuatore privato si impegna con il Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

1| Comune di Bisceglie consentira, in caso di approvazione da parte della Regione del
PRUAC, al soggetto attuatore di beneficiare della volumetria di 0,8 mc/mqg per la
realizzazione degli interventi di edilizia residenziale convenzionata previsti nello stesso
Programma ricadenti all'interno della maglia 195 di P.R.G;

1l soggetto attuatore si impegna, altresi, a realizzare secondo le quote di propria

competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal Programma,
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o procedefe alla loro monetizzazione, In caso di interventi che saranno realizzati
direttamente dal Comune.

ART. 5
I sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
_ delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile;
_ del contenuto dell'accordo di programma che IFAmministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
_ della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
dell’accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, I'Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unita di Progetto, secondo il vigente Regolamento deli’ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento.
Tale Unitad di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di
programma medesimo.

ART. 6
Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all'erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento ’Amministrazione Comunale si
riserva la possibilitd di rendere nulli tutti gli atti conseguenti senza che nessuno possa
eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi.

ART. 7
Resta di competenza dell’Amministrazione Comunale l'acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente
protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere l'allegato schema di accordo di
programma, di cui all‘art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

{-etto, approvato e confermato.

Risceglie, i 6/03/2009
sceglie, i 6/03/ >

IL SINDACO | IL SOGGETTO ATTUATORE PRIVAT . @‘,u ) /é
Avv. Ffancesgo £ayio Spina Sig. Lopopolo Corrado ¢

Sig.ra Cosmai Lavinia
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Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a canone sostenibile

(PRUACS)
PROTOCOLLO D'INTESA

sostenibile - Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promosso su iniziativa
dell’Amministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Sping,

per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b) IL SIGNOR:

- QUERCIA Raffaele, nato a Bisceglie il 15/01/1928 c.f. QRC RFL 28A15 A883B,
residente in Bisceglie alla via Roma n. 20, quale proprietario del suolo con entro
vecchio fabbricato rurale censiti in catasto al foglio 11 p.lie 1210, 1509, 1510 ¢
1512;

di sequito indicato come “soggetto attuare privato”;

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalitd e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché guesti possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare |le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilitd di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare I'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
Iindividuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell'assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualitd ambientale, alla promozione dell'occupazione e dell'iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta 'ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cioé il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

che allinterno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
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per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell’Istituto Autonomo Case Popolari;

- che i proprietari/titolari di disponibilitd dei suoli come sopra identificati ubicati
all'interno dell’area oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, si intendono
candidare quali soggetto attuare privato del suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.
ART. 2

Il presente protocolio d’intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comunque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto;

La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;

Dopo |'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d’intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra le parti indicate alle lettere a) e b).

Saranno a carico del soggetto attuatore privato tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.

I soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per l'attuazione
del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile, saranno
esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché, né potranno vantare
danni o richiedere rimborsi.

ART. 3

Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’Ufficio Tecnico Comunale, e del relativo
piano finanziario e degli interventi.

ART. 4
I soggetti attuatori privati si impegnano con it Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.
Il Comune di Bisceglie consentira, in caso di approvazione da parte della Regione del
PRUAC, al soggetto attuatore di beneficiare della volumetria di 1,25 mc/mq per la
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realizzazione degli interventi di edilizia residenziale convenzionata previsti nello stesso
Programma ricadenti all'interno della maglia 195 di P.R.G.(per i proprietari dei suoli
ricadenti nella maglia 57 e nella maglia scalo merci di via Isonzo);

Il soggetto attuatore si impegna, altresi, a realizzare secondo le quote di propria
competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal Programma,
o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno realizzati
direttamente dal Comune.

ART. 5

I sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:

- delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile;

- del contenuto dellaccordo di programma che IAmministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;

- della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
deli"accordo di programma con il Comune. &

Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti ~—

che precedono alle previsioni del Programma, I'Amministrazione Comunale si riserva

di istituire una Unitd di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamento Q%

generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del

procedimento.

Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di g

programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS, 3

potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di

programma medesimo.

ART. 6

Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento I’Amministrazione Comunale si
riserva la possibilitd di rendere nulli tutti gli atti conseguenti senza che nessuno possa
eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi.

ART. 7

Resta di competenza delAmministrazione Comunale l'acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente
protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere I'allegato schema di accordo di
programma, di cui ali‘art. 9 de! bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.
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Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, li 06/03/2049
IL SINDA
Avv. Frangesco Carlo/Spina

IL SOGGETTO ATTUATORE PRIVATO

s Baffons
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Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a canone sostenibile
(PRUACS)

PROTOCOLLO D'INTESA

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone %

sostenibile - Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione

della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548" promosso su iniziativa

dell’Amministrazione Comunale: )

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,

per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b)I SIGNORI:

./ 1) LORUSSO Giuseppe nato a BRESCIA il 04/07/1943
LORUSSO Giovanna nata a BRESCIA il 14/08/1945
LORUSSO Mauro natc a BRESCIA il 03/01/1949
(che hanno delegato per la sottoscrizione DELL'OLIO MAURO nato a Bisceglie il
5/07/1949) 382 @ 443

a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 748,I con diritti paria 1/3 x 3
2) DELL'OLIO Bartolo nato a BISCEGLIE il 01/01/1947

a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lta 749 con diritti pari a 1/3 e 34

b) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 751 con diritti pari a 1/3 \

c) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 169 con diritti pari a 1/1
.; 3) DELL'OLIO Mauro nato a BISCEGLIE il 05/07/1949
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 749 con diritti pari a 1/3
b) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 751 con diritti pari a 1/3
»/  4) DELL OLIO Maria Grazia nata a BISCEGLIE il 01/01/1955
(che ha delegato per la sottoscrizione DELL'OLIO BARTOLO nato a BISCEGLIE il
01/01/1947)
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 749 con diritti pari a 1/3
b) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 751 con diritti pari a 1/3
"/ 5) VALENTE Antonio nato a BISCEGLIE il 14/04/1929
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 168 con diritti pari a 1/1
¢ 6) COZZOLI Lucrezia nata a BISCEGLIE il 05/07/1948
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 457 con diritti pari a 1/2
7) COZZOLI Sergio nato a BISCEGLIE il 20/08/1952
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 457 con diritti pari a 2
8) COSMAI Giuseppe nato a BISCEGLIE il 19/05/1955
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 175 con diritti pari a 1/2
9) LAMANUZZI Maria nata a BISCEGLIE il 25/03/1959
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 175 con diritti pari a 1/2

10) POVIA Sergio nato a MILANO il 15/12/1959
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 2153 con diritti pari a 1/2
J 11) MASTROTOTARO Lucia nata a BISCEGLIE il 29/05/1965

(che ha delegato POVIA Sergio nato a MILANO il 15/12/1959)
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 2153 con diritti pari a 2
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12) DI BENEDETTO DI GIOIA Lorenzo nata a BISCEGLIE il 02/10/1945 per se

e con delega dei sigg.ri:
DI BENEDETTO Antonio nato a BISCEGLIE il 19/05/1954
DI BENEDETTO Francesco nata a BISCEGLIE il 17/02/1939

<K
DI BENEDETTO Concetta nata a BISCEGLIE il 01/08/1951 v
DI BENEDETTO Maria nata a BISCEGLIE il 06/11/1945 \
DI BENEDETTO Mauro nato a BISCEGLIE il 10/07/1943 \\
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lia 166/8, 417, 709 con diritti paria 1/ ‘
b
icata su

p

di seguito indicati come “soggetto attuare privato”;
A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

- che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubbl

Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalitd e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26

marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura §'
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilitd di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a Q
migliorare |'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da Q-R
condizioni di forte disagio abitativo; k

_ " che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
Vindividuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell'assetto urbanistico (attraverso il recupero e/o la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualita ambientale, alla promozione dell'occupazione e delliniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esciusione sociale;

_ che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta l'ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cioé il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse € degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

_ che alllinterno di dette aree oltre all'equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell'Istituto Autonomo Case Popolari;

— che i proprietari/titolari di disponibilita dei suoli come sopra identificati ubicati
all'interno dell'area oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, si intendon
candidare quali soggetto attuare privato del suddetto Programma;

Lot 7P U

“

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:
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‘ ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

P

ART. 2
1| presente protocollo d’intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comunque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto;

La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;

Dopo I'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d'intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra le parti indicate alle lettere a) e b).

Saranno a carico dei soggetto attuatore privato tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.

I soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per l'attuazione
del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile, saranno
esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché, né potranno vantaré
danni o richiedere rimborsi.

L& .G

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’Ufficio Tecnico Comunale, e del relativo

piano finanziario e degli interventi.

ART. 4

I soggetti attuatori privati si impegnano con il Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

Il Comune di Bisceglie consentira, in caso di approvazione da parte della Regione del
PRUAC, al soggetto attuatore di beneficiare della volumetria di 0,8 mc/mq per la
realizzazione degli interventi di edilizia residenziale convenzionata previsti nello stesso
Programma ricadenti all'interno della maglia 195 di P.R.G;

Il soggetto attuatore si impegna, altresi, a realizzare secondo le quote di propria
competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal Programma,
o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno realizzati
direttamente dal Comune.

AL PO

ART. 5

I sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
_ delie indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi
canone sostenibile;

HE
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— del contenuto delllaccordo di programma che FAmministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;

— della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
dell’accordo di programma con il Comune.

Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti

che precedono alle previsioni del Programma, ['Amministrazione Comunale si riserva

di istituire una Unitd di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamento

generale degli uffici e servizi comunali, € di nominare un responsabile del

procedimento.

Tale Unita di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall’'accordo di

programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,

potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di

programma medesimo.

ART. 6
Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento I'"Amministrazione Comunale si
riserva la possibilitd di rendere nulli tutti gli atti conseguenti senza che nessuno possa
eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi.

ART. 7
Resta di competenza del’Amministrazione Comunale (‘acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente
protocolio, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8 E}
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere l'allegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, 1i 4/03/2009

IL SINDAQO
Avv. Frarcesco C Spi

IL SOGGETTO ATTUATQRE PRIVATO
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Programma di Riqualificazione Urbana per alioggi a canone sostenibile
(PRUACS)

PROTOCOLLO D'INTESA

Tra i soggetti attuatori del "programma di riqualificazione urbana per alloggi a cancne
sostenibile - Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548”7 promosso Su iniziativa
dell’Amministrazione Comunale:

a)Il COMUNE D1 BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b) Sig. Valente Domenico nato a Trani il 24/12/1942 in qualita di amministratore della
societa DELEVA s.r.l. con sede a Molfetta proprietaria del suolo sito nel Comune di
Bisceglie distinto in catasto al foglio di mappa n. 5 p.lla 318-882, ricadente quota
parte nel comparto 5 della maglia 195 di P.R.G e guota parte nelia zona scalo merci
compresa tra via Fondo Noce e via Crosta, che in seguito si riservera di indicare il
“soggetto attuatore privato”;

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

— che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i

criteri, le modalita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato at~—-

Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilitd di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare |'equipaggiamento infrastrutturale dei quartier caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

_  che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
Vindividuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio € degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell’assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualita  ambientale, alla promozione dell’occupazione € dell’iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

_  che il Programma che si intende propofre alla Regione Puglia rappresenta l'ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cioé il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.L.R.P. del quartiere Levante, attraverso

. la riqualificazione delie aree dismesse e degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

- che allinterno di dette aree oltre all’equipaggiamento: infrastrutturale si intendono

realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi

per I'edilizia sovvenzionata € interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell'Istituto Autonomo Case Popolari;

1




LT e

-

&

CITTA D! BISCEGLIE

Provincia di Bari
C.A.P. 70052 - C.F. 83001630728 - P. VA 00973800725

_  che il proprietario del suolo come sopra identificato ubicato allinterno dell’area
oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, intende partecipare all’attuazione
del suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

ART. 2

Il presente protocollo dintesa & sottoscritto come atto preventivo € programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con |2 Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie € del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o0 comungue ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto;

La durata temporale de! presente protocollo & parf al tempo occorrente alla definitiva

approvazione dell'accordo di programma € le parti non possono svincolarsi; ®

Dopo l'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d'intesa sara
sostituito da convenzione cottoscritta tra il Comune ed il proprietario di cui sopra o
altri soggetti che questi si riserva di indicare.

Saranno a carico del soggetti attuatori privati tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.
1 soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno 1a convenzione per |'attuazione
del programma, saranno asclusi per inadempienza € non potranno eccepire alcunché,
né potranno vantare danni o richiedere rimborsi.

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’Ufficio Tecnico Comunale che prevede, tra
Ialtro, la realizzazione di edifici per l'edilizia convenzionata e locali commerciali di
piano terra, € due palazzine per edilizia sovvenzionata a canone sostenibile che
saranno realizzate dall'l.A.C.P. di Bari.

ART. 4

1| proprietario di cui sopra s impegna con il Comune di Bisceglie a dare attuazione al
PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate
esclusivamente per 1a realizzazione di interventi di edilizia residenziale in regime
convenzionato e locali di piano terra commerciali.

1l Comune di Bisceglie si impegna con i soggetti attuatori privati, proprietari 0 aventi
disponibilita dei suoli ricompresi nel comparto n° 5 di p.d.L. della maglia ne 195 di
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P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell’11/04/2002) nonché con gli altri
soggetti attuatori che questi si riserveranno di indicare prima delia sottoscrizione della
convenzione, sul mantenimento, conservazione e integrazione dei diritti edificatori gia
acquisiti con il predetto p.d.L. della maglia n°® 195 di P.R.G. all'interno del PRUACS
proposto.

Si precisa che le volumetrie derivanti da detto comparto di P.d.L. saranno localizzate
allinterno di nuovi lotti definiti con il programma di riqualificazione urbana proposto.

Il Comune di Bisceglie consentira, altresi, in caso di approvazione da parte della
Regione del PRUAC, al soggetto attuatore di beneficiare della volumetria di 0,8 mc/mqg
sulla superficie ricadente nella zona scalo merci, per la realizzazione degli interventi di
edilizia residenziale convenzionata previsti nello stesso Programma ricadenti
alVinterno della maglia 195 di P.R.G;

Si precisa inoltre che i soggetti attuatori privati potranno immettere sul mercato le
abitazioni realizzate nel rispetto del prezzo convenzionato definito con il Comune di
Bisceglie.

I soggetto attuatori privati si impegnano, altresi, a realizzare secondo le quote di
propria competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal
Programma, 0 procedere alla loro monetizzazione, in Caso di interventi che saranno
realizzati direttamente dal Comune.

ART. 5
1 sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
_ delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile, cosi come precisato all’art. 3;

— del contenuto delVaccordo di programma che FAmministrazione Comunaie—.. __

sottoscrivera con la Regione Puglia;

_ della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del k

deli‘accordo di programma con il Comune.

Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, 'Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unita di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’'ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento.

Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall'accordo di
programma medesimo.

ART. 6

Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in ¢aso di mancato finanziamento devono intendersi
sistematicamente nulli tutti ghi atti derivanti e conseguenti al PRUACS qui proposto,
senza che nessuno possa eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi. Di
conseguenza tutte le prescrizioni urbanistiche dei comparti di p.d.L. deilla magtia n°
195 di P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 del’11/04/2002) dovranno
intendersi riabilitate e vigenti.

-

s -

s g e <1 TR

TR R TR R AR

e BRI AL

T RN AT R D R T



w@p

CITTA DI BISCEGLIE

Provincia di Bari
C.AP. 70052 — C.F. 83001630728 — P. VA 00973800725

ART. 7
Resta di competenza dell’Amministrazione Comunale Yacquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente

protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti IAmministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8 :
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere l'allegato schema di accordo di
programma, di cui all‘art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.
Bisceglie, i 6/03/2009

IL SINDAEO
Avv. Frangesco Carlo Spina ~

IL PROPRIETARIO
DELEVA s.r.L.
L’Amministrato
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Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a canone sostenibile
(PRUACS)

PROTOCOLLO D'INTESA

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone

sostenibile - Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione

della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promosso su iniziativa

dell’Amministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b) Le SIGNORE:
1) PAPAGNI GABRIELLA, nata a BISCEGLIE il 25 gennaio 1951 e ivi residente alla
via S. Logoluso, n° 40 (c.f. PPGGRL51A65A883W) in qualitad di proprietaria/titolare
della disponibilitd dell’immobile sito distinto in Catasto al foglio di mappa n 5 p.lle
162 e 444 , nonche di un’unitd immobiliare di piano terra, composta da vani
catastali 2,5, individuata in catasto al foglio 5, p.lla 163/4, facente parte di un piu
ampio fabbricato sito nello stesso Comune e contrada;
2) PAPAGNI GABRIELLA, nata a BISCEGLIE il 25 gennaio 1951 e ivi residente alla
via S. Logoluso, n° 40 (c.f. PPGGRL51A65A883W) e PAPAGNI NICOLETTA nata a
BISCEGLIE 1’11 dicembre 1943 ed ivi residente alla via Viale La Testa n°® 44 (c.f.
PPGNLT43T51A883E) in qualita di proprietarie/titolari  della disponibilita
dell'immobile sito distinto in Catasto al foglio di mappa n 5 p.lle 164, 161,783, 816,
363, 362, 412 e 861, nonche di sette unita immobiliari, costituenti insieme all’unita
immobiliare descritta al precedente punto 1), un unico fabbricato, individuato in
catasto al foglio di mappa 5 p.lla 163, sub 1,2,3,5,6,7 e 8.

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

— che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilita di alloggi da offrire In locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare l'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

_  che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
Iindividuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell'ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell‘assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualita ambientale, alla promozione dell'occupazione e delliniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;
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- che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta l'ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
ciog il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

- che allinterno di dette aree oltre all‘'equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggl di proprieta
dell'Istituto Autonomo Case Popolari;

— che i proprietari/titolari di disponibilitd dei sucli come sopra identificati ubicati
allinterno dell‘area oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, si intendono
candidare quali soggetti attuatori privati del suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocoilo.

ART. 2
1l presente protocollo d'intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comunque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto;
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;
Dopo l'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d’intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra il Comune ed i proprietari di cui sopra o altri
soggetti che questi si riservano di indicare.
Saranno a carico dei soggetti attuatori privati tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.
I soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per l|'attuazione
del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile, saranno
esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché, né potrannoc vantare
danni o richiedere rimborsi.

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’Ufficio Tecnico Comunale, e del relativo
piano finanziario e degli interventi.
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ART. 4

I soggetti attuatori privati si impegnano con il Comune di Bisceglie a dare attuaZzione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

Il Comune di Bisceglie si impegna con i soggetti attuatori privati, proprietari o aventi
disponibilitd dei suoli ricompresi nel comparto n° 5 di P.d.L. della maglia n® 195 di
P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell’11/04/2002) nonché con gli aitri
soggetti attuatori che questi si riserveranno di indicare prima della sottoscrizione della
convenzione, sul mantenimento, conservazione & integrazione dei diritti edificatori gia
acquisiti con il predetto P.d.L. della maglia n® 195 di P.R.G. all’interno del PRUACS
proposto.

Si precisa che, it Comune di Bisceglie consentira che le volumetrie derivanti dai suoli
di proprieta, in precedenza elencati, ricadenti nel comparto n® 5 di P.d.L. saranno
localizzate all'interno di un nuovo lotto definito con il programma di riqualificazione
urbana proposto, tale lotto sara ridefinito allinterno dello stesso Comparto 5 di P.d.L.
e pil precisamente all’interno del lotto A, in cui ricadono i suoli di proprieta dei
soggetti attuatori privati, come identificato nella planimetria, con tratteggio rosso,
allegata firmata e datata a margine dai contraenti, che forma parte integrante e
sostanziale di questa scrittura.

Si precisa inoltre che i soggetti attuatori privati potranno immettere sul mercato le
abitazioni realizzate nel rispetto del prezzo convenzionato definito con il Comune di
Bisceglie.

I soggetti attuatori privati si impegnano, altresi, a realizzare secondo le quote di
propria competenza, le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal
Programma, o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno
realizzati direttamente dal Comune.

ART. 5
I sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
_ delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile;
- del contenuto dellaccordo di programma che VPAmministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
_ della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
dell’accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, I'’Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unitd di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell'ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento.
Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall'accordo di
programma medesimo.

ART. 6
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Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all‘erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per «cui in Caso di mancato finanziamento devono intendersi
sistematicamente nulli tutti gli atti derivanti e conseguenti al PRUACS qui proposto,
senza che nessuno possa eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi. Di
conseguenza tutte le prescrizioni urbanistiche dei comparti di P.d.L. della maglia n°
195 di P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell’11/04/2002) dovranno
intendersi riabilitate e vigenti.

ART. 7
Resta di competenza del’Amministrazione Comunale I'acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente
protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere |'allegato schema di accordo di
programma, di cui all‘art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, li 5/03(200

IL SINDACO
Avv, Francesc

I SOGAETTI ATTYATORI PRIVATI
Sig.ra Gabriella pagni Sig.ra Nicoletta Papagni

“gj\o\n\m&&y o {:ugu M eolerd o d‘)%% -

-pag. 4did-




—
—
-\‘_“\;‘

P STRALCIO.. Programma ci Riqualffcazione Urbana per aloggi a canone I

/
e //////VM 7 //




e

&

CITTA DI BISCEGLIE

Provincia di Bari
C.A.P. 70052 — C.F. 83001630728 — P. IVA 00973800725

programma di Riqualificazione Urbana per-attdggi’a carone sostenibile
(PRUACS)
PROTOCOLLO D'INTESA

Tra | soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile - Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promosso su iniziativa
del’Amministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,

per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b) Le SIGNORE:

1) PAPAGNI GABRIELLA, nata a BISCEGLIE il 25 gennaio 1951 e ivi residente alla
via S. Logoluso, n°® 40 (c.f. PPGGRL51A65A883W) in qualita di proprietaria/titolare
della disponibilitd dell'immobile sito distinto in Catasto al foglio di mappa n 5 p.lla
444 e 445;

2) PAPAGNI GABRIELLA, nata a BISCEGLIE il 25 gennaio 1951 e ivi residente alla
via S. Logoluso, n° 40 (c.f. PPGGRL51A65A883W) e PAPAGNI NICOLETTA nata a
BISCEGLIE I'11 dicembre 1943 ed ivi residente alla via Viale La Testa n°® 44 (c.f.
PPGNLT43T51A883E) in qualitd di proprietarie/titolari  della disponibilita
dell'immobile -sito distinto in Catasto al foglio di mappa n 5 p.lle 164, 816, 363,
362;

3) PAPAGNI NICOLETTA nata a BISCEGLIE I'11 dicembre 1943 ed ivi residente alla
via Viale La Testa n® 44 (c.f. PPGNLT43T51A883E) in qualita di proprietarie/titolari
della disponibilitd dell'immobile sito distinto in Catasto al foglio di mappa n 5 p.lle
264 e 773.

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilita di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare I'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
Iindividuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza de! PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell‘assetto urbanistico (attraverso il recupero e/o la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della

qualitd ambientale, alla promozione dell'occupazione e  dell'iniziativa

imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;
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_ che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta l'ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cio& il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

_  che allinterno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per ledilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell'Istituto Autonomo Case Popolari;

— che i proprietari/titolari di disponibilita dei suoli come sopra identificati ubicati ~
all'interno dell’area oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, si intendono
candidare quali soggetti attuatori privati del suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1 | 3
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocolio.

ART. 2 :
1l presente protocollo d'intesa e sottoscritto come atto preventivo e programmatorio é
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione de! PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sard approvata o comungue ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono 2
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo >
atto; %/
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva ]
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi; V’
Dopo |'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d’intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra il Comune ed i proprietari di cui sopra o aitri %
soggetti che questi si riservano di indicare.
Saranno a carico dei soggetti attuatori privati tutti gli oneri relativi alla stipula della 3
convenzione. /og
1 soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per |‘attuazione CQ@
del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile, saranno
esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché, né potranno vantare
danni o richiedere rimborsi.

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’'Ufficio Tecnico Comunale, e del relatjyo
piano finanziario e degli interventi. I
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ART. 4

1 soggetti attuatori privati si impegnano con il Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

1l Comune di Bisceglie consentira, in caso di approvazione da parte della Regione del
PRUAC, al soggetto attuatore di beneficiare della volumetria di 0,8 mc/mq per i suoli
ricadenti nella zona scalo merci attigua alla maglia 195, per la realizzazione degli

interventi di edilizia residenziale convenzionata previsti nello stesso Programma
ricadenti all‘interno della maglia 195 P.R.G.
Poiché i soggetti attuatori privati, sono proprietari € hanno disponibilita dei suoli
ricompresi nel comparto n° 5 di P.d.L. della maglia n® 195 di P.R.G. {(approvato con
delibera di C.C. n. 37 dell’11/04/2002) nonché con gli altri soggetti attuatori che

questi si riserveranno di indicare prima della sottoscrizione della convenzione, sul
mantenimento, conservazione e integrazione dei diritti edificatori gia acquisiti con il Q)
predetto P.d.L. della maglia n° 195 di P.R.G. all'interno del PRUACS proposto, il [
Comune di Bisceglie consentira che le volumetrie derivanti dai suoli di proprieta, in
precedenza elencati, ricadenti nella zona scalo merci attigua alla maglia 195 saranno
localizzate all'interno di un nuovo lotto definito con il programma di riqualificazione

urbana proposto, tale lotto sara ridefinito allinterno dello stesso Comparto 5 di P.d.L.

e pili precisamente all’interno del lotto A, in cui ricadono i suoli di proprieta dei
soggetti attuatori privati, come identificato, con tratteggio rosso, nella planimetria
allegata firmata e datata a margine dai contraenti, che forma parte integrante e
sostanziale di questa scrittura.

Si precisa inoltre che i soggetti attuatori privati potranno immettere sul mercato le
abitazioni realizzate nel rispetto del prezzo convenzionato definito con il Comune di
Bisceglie.
I soggetto attuatori privati si impegnano, altresi, a realizzare secondo le quote di
propria competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal
Programma, o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno

cog?/
e
7
realizzati direttamente dal Comune. Qf
ART. 5 ;755'
g

I sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:

_ delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile;

_ del contenuto dell’accordo di programma che I'’Amministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;

_ della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
dell’accordo di programma con il Comune.

Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti

che precedono alle previsioni del Programma, I'Amministrazione Comunale si riserva

di istituire una Unitd di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell'ordinamento

generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del

procedimento.

Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di

programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero P UACS,
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potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di
programma medesimo.

ART. 6

Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all'lerogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento devono intendersi
sistematicamente nulli tutti gli atti derivanti e conseguenti al PRUACS qui proposto,
senza che nessuno possa eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi. Di
conseguenza tutte le prescrizioni urbanistiche dei comparti di P.d.L. della maglia n®
195 di P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell’11/04/2002) dovranno
intendersi riabilitate e vigenti.

ART. 7
Resta di competenza dellAmministrazione Comunale l'acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente

protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8 :
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere l'allegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell'art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, li 5/03 ZOOV

IL SINDACO
Avv. Frifacescg Carlo Spina

I SOGGETTI ATTUAT
Sig.ra Gabriella Papagni Sig.ra Nicoletta Papagni
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Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a canone sostenibile
(PRUACS)

PROTOCOLLO D'INTESA

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone

sostenibile - Decreto 26 marzo 5008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione

della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promosso su iniziativa

dell’Amministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b) Le SIGNORE:
1) PAPAGNI GABRIELLA, nata a BISCEGLIE il 25 gennaio 1951 e ivi residente alla
via S. Logoluso, n° 40 (c.f. PPGGRL51A65A883W) in qualitd di proprietaria/titolare
della disponibilita dell'immobile sito distinto in Catasto al foglio di mappa n 5 p.lle
162 e 444 , nonché di un‘unita immobiliare di piano terra, composta da vani
catastali 2,5, individuata in catasto al foglio 5, p.lla 163/4, facente parte di un piu
ampio fabbricato sito nello stesso Comune e contrada;
2) PAPAGNI GABRIELLA, nata a BISCEGLIE il 25 gennaio 1951 e Ivi residente alla
via S. Logoluso, n® 40 (c.f. PPGGRL51A65A883W) e PAPAGNI NICOLETTA nata a
BISCEGLIE I'11 dicembre 1943 ed ivi residente alla via Viale La Testa n® 44 (c.f.
PPGNLT43T51A883E) in qualita di proprietarie/titolari  della disponibilita
dell'immobile sito distinto in Catasto al foglio di mappa n 5 p.lle 164, 161,783, 816,
363, 362, 412 e 861, nonché di sette unita immobiliari, costituenti insieme all'unita
immobiliare descritta al precedente punto 1), un unico fabbricato, individuato in
catasto al foglio di mappa 5 p.lla 163, sub 1,2,3,5,6,7 e 8.

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

_  che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato |
criteri, le modalitad e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilita di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare 1'equipaggiamento infrastrutturale dei. quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

_  che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
l'individuazione di un ambito urbano periferico € marginale sulla base delia
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell'assetto urbanistico (attraverso il recupero e/o la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualita ambientale, alla promozione delloccupazione e dell'iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;
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che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta |ideale
collegamento tra le precedent esperienze di recupero € riqualificazione urbana, e
ciog il P.R.U del quartiere San Pietro ed il p.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse € degradate a ridosso della linea ferroviaria

Bari-Foggia;
_  che all'interno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono

realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canoné sostenibile, alloggi
per l'edilizia sovvenzionata € interventi di recupero su alloggi di proprieta

deli'Istituto Autonomo Case Popolari;

ari di disponibilita dei suoli come sopra identificati ubicati

- che i proprietari/titol
all'interno dell’area oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, si intendono

candidare quali soggetti attuatori privati del suddetto Programma,

izione del protocollo di

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscr
lle attivitd previste dal

intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo de
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1 -
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente protocollo.
ART. 2
1l presente protocollo d'intesa & sottoscritto come atto preventivo € programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie € del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata O comungue ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo

atto;
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva

approvazione dell'accordo di programma € le parti non possono svincolarsi;
Dopo I'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo dintesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra il Comune ed i proprietar di cui sopra o altri

soggetti che questi si riservano di indicare.
Saranno a carico dei soggetti attuatori privati tutt gli oneri relativi alla stipula della

convenzione.

1 soggetti attuatori
del programma di rigualificazione
esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunch

danni o richiedere rimborsi.

privati che non sottoscriveranno 1a convenzione per |'attuazione
urbana per alloggi a canone sostenibile, saranno
&, né potranno vantare

ART. 3
er preso visione del programma di riqualificazione urbana per

Le parti danno atto di av
bile predisposto dall’'Ufficio Tecnico Comunale, e del relativo

alloggi a canone sosteni

piano finanziario € degli interventi.
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ART. 4

1 soggetti attuatori privati si impegnano con il Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

11 Comune di Bisceglie si impegna con i soggetti attuatori privati, proprietari o aventi
disponibilita dei suoli ricompresi nel comparto n° 5 di P.d.L. della maglia n°® 195 di
P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell'11/04/2002) nonché con gli altri
soggetti attuatori che questi si riserveranno di indicare prima della sottoscrizione delta
convenzione, sul mantenimento, conservazione e integrazione dei diritti edificatori gia
acquisiti con il predetto P.d.L. della maglia n°® 195 di P.R.G. allinterno del PRUACS
proposto.

Si precisa che, il Comune di Bisceglie consentira che le volumetrie derivanti dai suoli
di proprieta, in precedenza elencati, ricadenti nel comparto n® 5 di P.d.L. saranno
localizzate allinterno di un nuovo lotto definito con il programma di riqualificazione
urbana proposto, tale lotto sara ridefinito all'interno dello stesso Comparto 5 di P.d.L.
e pit precisamente all'interno del lotto A, in cui ricadono i suoli di proprieta dei
soggetti attuatori privati, come identificato nella planimetria, con tratteggio rosso,
allegata firmata e datata a margine dai contraenti, che forma parte integrante e
sostanziale di questa scrittura.

Si precisa inoltre che i soggetti attuatori privati potranno immettere sul mercato le
abitazioni realizzate nel rispetto del prezzo convenzionato definito con il Comune di
Bisceglie. '

1 soggetti attuatori privati si impegnano, altresi, a realizzare secondo le quote di
propria competenza, le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal
Programma, o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno
realizzati direttamente dal Comune.

ART. 5
I sottoscrittori sono tenut, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
_ delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile;
- del contenuto dell'accorde di programma che I'Amministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
_ della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
dell’accordo di programma con il Comune.
Al fine delia verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, I'Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unita di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, € di nominare un responsabile del
procedimento.
Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di
programma medesimo.

'Q’Qmu S&oﬁ' %_&wi;’"'

ART. 6
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Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all'erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento devono intendersi
sistematicamente nulli tutti gli atti derivanti e conseguenti al PRUACS qui proposto,
senza che nessuno possa eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi. Di
conseguenza tutte le prescrizioni urbanistiche dei comparti di P.d.L. della maglia n®
195 di P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell’'11/04/2002) dovranno
intendersi riabilitate e vigenti.

ART. 7
Resta di competenza del’Amministrazione Comunale l‘acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente
protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere lallegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.Igs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.
Bisceglie, li 5/03/2009

IL SINDACO
Avv. Francescd Cdrlo Spina

1 SOGGETTI ATTUATORI PRIVATI
Sig.ra Gabriella Papagni Sig.ra Nicoletta Papagni

%'\QHJ WMy N Ji’v“ {J At woleid e @W,_'
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*

Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a canone sostenibile
(PRUACS)
PROTOCOLLO D'INTESA

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile - Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548" promosso su iniziativa
del'/Amministrazione Comunale:
a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;
b) Le SIGNORE:
1) PAPAGNI GABRIELLA, nata a BISCEGLIE il 25 gennaio 1951 e ivi residente alla
via S. Logoluso, n° 40 (c.f. PPGGRL51A65A883W) in qualita di proprietaria/titolare
della disponibilita dellimmobile sito distinto in Catasto al foglio di mappa n 5 p.lla
444 e 445;
2) PAPAGNI GABRIELLA, nata a BISCEGLIE il 25 gennaio 1951 e ivi residente alla
via S. Logoluso, n° 40 (c.f. PPGGRL51A65A883W) e PAPAGNI NICOLETTA nata a
BISCEGLIE I'11 dicembre 1943 ed ivi residente alla via Viale La Testa n° 44 (c.f.
PPGNLT43T51A883E) in qualita di proprietarie/titolari  della disponibilita
dellimmobile sito distinto in Catasto al foglio di mappa n 5 p.lle 164, 816, 363,
362;
3) PAPAGNI NICOLETTA nata a BISCEGLIE 1’11 dicembre 1943 ed ivi residente alla
via Viale La Testa n°® 44 (c.f. PPGNLT43T51A883E) in qualitd di proprietarie/titolari
della disponibilitd dell'immobile sito distinto in Catasto al foglio di mappa n 5 p.lle
264 e 773.

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

_ che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 de! 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilita di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare I'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

_ che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
lindividuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di persequire la riqualificazione dell’'ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell’assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualith  ambientale, alla promozione dell’occupazione e dell’iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

!
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_ che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta lideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
ciog il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse € degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

_  che all'interno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell'Istituto Autonomo Case Popolari;

— che i proprietari/titolari di disponibilita dei suoli come sopra identificati ubicati
allinterno dell'area oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, si intendono
candidare quali soggetti attuatori privati del suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocolio di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocolio.

ART. 2
Il presente protocollo d’intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per |'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sarad approvata o0 comungque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto;
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;
Dopo l‘approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d’intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra il Comune ed i proprietari di cui sopra o altri
soggetti che questi si riservano di indicare.
Saranno a carico dei soggetti attuatori privati tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.
I soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per l'attuazione
del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile, saranno
esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché, né potranno vantare
danni o richiedere rimborsi.

/an eoletlo. @@W

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall'Ufficio Tecnico Comunale, e del relativo
piano finanziario e degli interventi.

Al Ty
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ART. 4

1 soggetti attuatori privati si impegnano con il Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

Il Comune di Bisceglie consentira, in caso di approvazione da parte della Regione del
PRUAC, al soggetto attuatore di beneficiare della volumetria di 0,8 mc/mq per i suol
ricadenti nella zona scalo merci attigua alla maglia 195, per la realizzazione degli
interventi di edilizia residenziale convenzionata previsti nello stesso Programma
ricadenti all'interno della maglia 195 P.R.G.

Poiché i soggetti attuatori privati, sono proprietari e hanno disponibilita dei suoli
ricompresi nel comparto n° 5 di p.d.L. della maglia n® 195 di P.R.G. (approvato con
delibera di C.C. n. 37 dell'11/04/2002) nonché con gli altri soggetti attuatori che
questi si riserveranno di indicare prima della sottoscrizione della convenzione, sul
mantenimento, conservazione e integrazione dei diritti edificatori gia acquisiti con il
predetto P.d.L. della magla n° 195 di P.R.G. allinterno del PRUACS proposto, il
Comune di Bisceglie consentira che le volumetrie derivanti dai suoli di proprieta, in
precedenza elencati, ricadents nella zona scalo merci attigua alla maglia 195 saranno
localizzate allinterno di un nuovo lotto definito con il programma di riqualificazione
urbana proposto, tale lotto sara ridefinito all'interno dello stesso Comparto 5 di P.d.L.
e piGl precisamente all’interno del lotto A, in cui ricadono i suoli di proprieta dei
soggetti attuatori privati, come identificato, con tratteggio rosso, nella planimetria
allegata firmata e datata a margine dai contraenti, che forma parte integrante e
sostanziale di questa scrittura.

Si precisa inoltre che i soggetti attuatori privati potranno immettere sul mercato le
abitazioni realizzate nel rispetto del prezzo convenzionato definito con il Comune di
Bisceglie.

I soggetto attuatori privati si impegnano, altresi, a realizzare secondo le quote di
propria competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal
Programma, o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno
realizzati direttamente dal Comune.

ART. 5
I sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
- delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile;
_ del contenuto dell’accordo di programma che VAmministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
- della tempistica cha card indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
del’accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, I"Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unitd di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’'ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento.
Tale Unita di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
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potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall'accordo di
programma medesimo.

ART. 6

Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento devono intendersi
sistematicamente nulli tutti gli atti derivanti e conseguenti al PRUACS qui proposto,
senza che nessuno possa eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi. Di
conseguenza tutte le prescrizioni urbanistiche dei comparti di P.d.L. della maglia n°®
195 di P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell’11/04/2002) dovranno
intendersi riabilitate e vigenti.

ART. 7
Resta di competenza dell’Amministrazione Comunale l'acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente
protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere l'allegato schema di accordo di
programma, di cui all‘art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.Igs. n. 267 de! 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, i 5/03/2009

IL SINDACO

Avv. Friancesgb Carlo Spina

I SOGGETTI ATTUATORI PRIVATI
Sig.ra Gabriella Papagni Sig.ra Nicoletta Papagni
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Programma di Riqualificazione Urbana per ailoggi a canone sostenibile
(PRUACS)

PROTOCOLLO D'INTESA

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone

sostenibile — Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione

della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548" promosso su iniziativa

dell’Amministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per |la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b)I SIGNORI:

1) LORUSSO Giuseppe nato a BRESCIA il 04/07/1943
L ORUSSO Giovanna nata a BRESCIA il 14/08/1845
LORUSSO Mauro nato a BRESCIA il 03/01/1949

(che hanno delegato per la sottoscrizione DELL'OLIC MAURO nato a Bisceglie il
5/07/1949)
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 748, con diritti paria 1/3 x 3
2) DELL OLIO Bartolo nato a BISCEGLIE il 01/01/1947
a) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 172 con diritti pari a 2/9
b) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 754 con diritti pari a 1/3
¢) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 2129 con diritti pari a 1/3
d) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 749 con diritti paria 1/3

*

e) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 751 con diritti pari a 1/3 ,\))
3) DELL OLIO Mauro nato a BISCEGLIE il 05/07/1949

a) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 172 con diritti pari a 2/9 ¥

b) Immobile in catasto al fg. 5, p.ila 754 con diritti pari a 1/3

c) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 2129 con diritti pari a 1/3 § )
d) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 749 con diritti pari a 1/3 N
e) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 751 con diritti pari a 1/3 X
4) DELL OLIO Maria Grazia nata a BISCEGLIE il 01/01/1955
{che ha delegato per la sottoscrizione DELL'OLIO BARTOLO nato a BISCEGLIE il
01/01/1947)
a) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 172 con diritti pari a 2/9
b) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 754 con diritti pari a 1/3
¢) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 2129 con diritti pari a 1/3

d) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 749 con diritti pari a 1/3

e) Suolo in catasto a! fg. 5, p.lla 751 con diritti pari a 1/3
5} Di LIDDO Lucrezia nata a BISCEGLIE il 13/11/1944
a) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 172 con diritti pari a 3/9 %
b) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 171, sub. 2 con diritti pari a 1/1 b
c) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 2130 con diritti pari a i/1
6) VALENTE COSTRUZIONI S.R.L. legalmente rappresentato da Valente Domenico
nato a Trani il 24/12/1942
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 249 con diritti pari a 1/1
7) VALENTE Antonio nato a BISCEGLIE il 14/04/1929
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 168 con diritti pari a 1/1
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8) COZZOLI Lucrezia nata a BISCEGLIE il 05/07/1948

! §
=
~3
)
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 457 con diritti pari a 1/2 =2
9) COZZOLI Sergio nato a BISCEGLIE il 20/08/1952 ,
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 457 con diritti pari a V2 d
10) PATRUNO Lucrezia nata a BISCEGLIE il 07/02/1941
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 348 con diritti paria 1/1 @ '
b) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 859 con diritti pari a 1/1
di seguito indicati come “soggetti attuatori privati”; &)
A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette
— che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Boliettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalitd e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilitd di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a

migliorare |'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

_  che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata daila Regione Puglia e di progs(re
lindividuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell'ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell’assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
quality ambientale, alla promozione dell'occupazione e dell'iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

- che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta l'ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, €
cio& il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

- che all'interno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi ™.
per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell'Istituto Autonomo Case Popolari;

Wyt

- che i proprietari/titolari di disponibilitd dei suocli come sopra identificati ubicati
all'interno dell’area oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, si intendono
candidare quali soggetti attuatori privati del suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di

intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivitd previste dal @

PRUACS, si conviene quanto segue:
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ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

ART. 2 d
1l presente protocollo d'intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo "
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comungue ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto; W
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitivaj j
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;

Dopo I‘approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d'intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra il Comune ed i proprietari di cui sopra o altri

soggetti che questi si riservano di indicare.
Saranno a carico dei soggetti attuatori privati tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.

I soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per l'attuazione
del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile, saranno
esclusi per inadempienza e hon potranno eccepire alcunché, né potranno’ vantare
danni o richiedere rimborsi.

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’Ufficioc Tecnico Comunale, e del relativo
piano finanziario e degli interventi,

ART. 4

1 soggetti attuatori privati si impegnano con il Comune di Bisceglie a dare attuazione

al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

Il Comune di Bisceglie si impegna con i soggetti attuatori privati, proprietari o aventi

disponibilitd dei suoli ricompresi nel comparto n® 4 di P.d.L. della maglia n°® 195 di <

P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 del’11/04/2002) nonché con gli altr]

soggetti attuatori che questi si riserveranno di indicare prima della sottoscrizione dell \
.

X

convenzione, sul mantenimento, conservazione € integrazione dei diritti edificatori gia
acquisiti con il predetto P.d.L. della maglia n°® 195 di P.R.G. all'interno del PRUACS
proposto.

Si precisa che le volumetrie derivanti da detto comparto di P.d.L. saranno localizzate
all’interno di nuovi lotti definiti con il programma di riqualificazione urbana proposto e
precisamente nel seguente modo: la volumetria derivante dal Comparti n°® 4 dei P.d.L.

verrd allocata in un lotto definito sulla zona a cavallo delle aree perimetrate tra il
Comparto 3 ed il Comparto 4 del precitato P.d.L. e pit precisamente all'interno de \
lotto B come identificato nella planimetria allegata.
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Si precisa inoltre che i soggetti attuatori privati potranno immettere sul mercato le
abitazioni realizzate nel rispetto del prezzo convenzionato definito con il Comune di
Bisceglie.

I soggetto attuatori privati si impegnano, altresi, a realizzare secondo le quote di
propria competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal
Programma, o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno
realizzati direttamente dal Comune.

ART. 5
1 sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
_ delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
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canone sostenibile;
_ del contenuto deli‘accordo di programma che I'’Amministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
- della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
dell’accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, 'Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unitad di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento. .
Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accor
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUA
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di
programma medesimo,

ART. 6
Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cul in caso di mancato finanziamento devono intendersi
sistematicamente nulli tutti gli atti derivanti e conseguenti al PRUACS qui proposto,
senza che nessuno possa eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi. D -
conseguenza tutte le prescrizioni urbanistiche dei comparti di P.d.L. della maglia n"\

195 di P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell'11/04/2002) dovranr%

intendersi riabilitate e vigenti.

ART. 7
Resta di competenza del’Amministrazione Comunale ['acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente
protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti 'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza A

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere I'allegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 de! 18.08.2000.
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Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, li 4/03/2009
IL SINDACO
Avv. FrangescgLar i
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Programma di Riqualificazione Urbana per alioggi a canone sostenibile 4\:
(PRUACS) B

PROTOCOLLO D'INTESA \§\
. %)

E

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile — Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548" promosso su iniziativa
del’Amministrazione Comunale:
a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;
b) I SIGNORI:
1) SETTE Bartolomeo nato a BISCEGLIE il 18/05/1952
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 416, con diritti paria 1/3
~ b) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 166, sub. 1 con diritti paria 1/3
2) SETTE Teresa nata a BISCEGLIE il 27/08/1948
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 416, con diritti pari a 1/3
b) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 166, sub. 1 con diritti paria 1/3
3) SETTE Vito nato a BISCEGLIE il 18/07/1962
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 416, con diritti paria 1/3

Carrara Finizia n. 95, in qualita di legale rappresentante della EDILRESI S.R.L.
con sede in BISCEGLIE che rappresenta le seguenti ditte catastali:
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 1855, con diritti paria 1/1
b) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 2039, con diritti pari a 1/1
di seguito indicati come “soggetto attuare privato”;

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

- che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalitd e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilita di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare I'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo; ‘

_  che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
{individuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP a! fine di perseguire la riqualificazione dell'ambiente
costruito (attraverso il risanamento de! patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),

alla riorganizzazione dell‘assetto urbanistico (attraverso il recupero e/o la

realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualita ambientale, alla promozione dell'occupazione e  dell'iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

NS
b) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 166, sub. 1 con diritti pari a 1/3
4) DI BENEDETTO Nicola nato a Bisceglie 1l 24/01/1969 ed ivi residente alla
R
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_ che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta l'ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cioe il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

—  che allinterno di dette aree oltre. all'equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell’Istituto Autonomo Case Popolari;

— che i proprietari/titolari di disponibilitd dei suocli come sopra identificati ubicati
allinterno dell’area oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, si intendono
candidare quali soggetto attuare privato del suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

ART. 2
Il presente protocollo d’intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comungque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto;
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma € le parti non possono svincolarsi;
Dopo I'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d'intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra le parti indicate alle lettere a) e b).
Saranno a carico dei soggetto attuatore privato tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione,
I soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per |‘attuazione
del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile, saranno
esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché, né potranno vantare
danni o richiedere rimborsi.

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’'Ufficio Tecnico Comunale, e del relativo
piano finanziario e degli interventi.
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ART. 4
I soggetti attuatori privati si impegnano con il Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.
Il Comune di Bisceglie consentira, in caso di approvazione da parte della Regione del
PRUAC, al soggetto attuatore di beneficiare della volumetria di 0,8 mc/mq per la
realizzazione degli interventi di edilizia residenziale convenzionata previsti nello stesso
Programma ricadenti all’interno della maglia 195 di P.R.G;
Il soggetto attuatore si impegna, altresi, a realizzare secondo le quote di propria
competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal Programma,
o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno realizzati
direttamente dal Comune.

ART. 5
[ sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
_ delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile;
_ del contenuto dell'accordo di programma che I'Amministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
_ della tempistica cha sard indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
dell’accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, I'"Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unitad di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento.
Tale Unitda di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dali'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica deil'intero PRUACS,
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di
programma medesimo.

ART. 6
Le parti danno atto che la procedura € strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento I'Amministrazione Comunale si
riserva la possibilitd di rendere nulli tutti gli atti conseguenti senza che nessuno possa
eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi.

ART. 7
Resta di competenza del’Amministrazione Comunale l‘acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente
protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
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Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere 'allegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, 1i 06/Q3/2009
IL SINDACO
Avv. Francesco [C4rlo Spina

IL SOGGETTO AJTUATORE PRIVATO
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Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a canone sostenibile
(PRUACS)

PROTOCOLLO D'INTESA

Tra | soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile — Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promosso su iniziativa
del’Amministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Cario Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b) 1l sig. SETTE Francesco, nato a Vertova il 16/07/1921 in qualita di proprietario degli
immobili siti nel Comune di Bisceglie distinti in catasto al foglio di mappa n. 5p.lle
nn. 261, 262 sub 2 e 3, 772, 773, 943 e 1857 di seguito indicato come “soggetto
attuare privato”;

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

— che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilitd di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare |'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

- che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
Vindividuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell’'assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualith ambientale, alla promozione dell'occupazione € delViniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’'esclusione sociale;

_ che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta l‘ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero € riqualificazione urbana, e
ciog it P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.L.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse € degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Fogagia;

_  che all'interno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per ledilizia sovvenzionata & interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell’Istituto Autonomo Case Popolari; s
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- ‘che ¥ proprietéri/titolari'di dispo'nibilité. dei sdollcome sopra identificati ubicati
all'interno dell’area oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, si intendono
candidare quali soggetto attuare privato del suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

ART. 2
1| presente protocollo d’intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione dei PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comunque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto;
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;
Dopo V‘approvazione dell'accordo di programma, it presente protocollo d'intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra le parti indicate alle lettere a) e b).
Saranno a carico dei soggetto attuatore privato tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.
1 soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per |'attuazione
del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile, saranno
esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché, né potranno vantare
danni o richiedere rimborsi.

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di rigualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’'Ufficio Tecnico Comunale, e del relativo
piano finanziario e degli interventi.

ART. 4

Ii soggetto attuatore privato si impegna con il Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

It Comune di Bisceglie consentira, in caso di approvazione da parte della Regione del
PRUAC, al soggetto attuatore di beneficiare della volumetria di 0,8 mc/mq per la
realizzazione degli interventi di edilizia residenziale convenzionata previsti nello stesso
Programma ricadenti all'interno della maglia 195 di P.R.G;

Il soggetto attuatore si impegna, altresi, a realizzare secondo le quote di propria
competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal Programma,

2
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o procedere alla loro monetizzazione, in caso di. interventi che saranno realizzafi
direttamente dal Comune.

ART.5
1 sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
_ delle indicazioni e contenuti del programma di riguaiificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile;
_ del contenuto dell'accordo di programma che |'’Amministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
_ della tempistica cha sara indicata daila Regione Puglia in sede di stipula del
dell'accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, I'Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unitd di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, € di nominare un responsabile del
procedimento.
Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potrd essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di
programma medesimo.

ART. 6
Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all'erogazione del
finanziamento del programma di rigualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento I’Amministrazione Comunale si
riserva la possibilita di rendere nulli tutti gli atti conseguenti senza che nessuno possa
eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi.

ART. 7
Resta di competenza del’Amministrazione Comunale l'acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente
protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con

decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere |'allegato schema di accordo di
programma, di cui allart. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell‘art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, li 6/03/2009

7

IL. SINDA p IL SOGGETTO ATTUATORE PRIVATO
Avv. Franfesco Carlg.Spi Sig. Sette Francesco
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Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a canone sostenibile

(PRUACS)
PROTOCOLLO D'INTESA -

Tra i soggetti attuatori de! “programma di riqualificazione urbana per alloggi a danone
sostenibile — Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548" promosso su iniziativa
dell’Amministrazione Comunale:

a) It COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b) I signori ABBASCIA’ Giovanna nata a Bisceglie il 18/07/1932, GALLO Berardino nato
a BISCEGLIE il 27/01/1961, GALLO Elisabetta nata a BISCEGLIE il 09/11/1954,
GALLO Mauro nato a BISCEGLIE il 27/06/1958, in qualita di proprietari
dell'immobile sito nel Comune di Bisceglie distinto in catasto al foglio di mappa n. 5
p.lla 515/3, ricadente nel comparto 3 della maglia 195 di P.R.G, che in seguito si
riserveranno di indicare il “soggetto attuatore privato”;

ﬂ A maggior intelligenza del contenuto de! presente atto, si premette:

_ che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modaiita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilitd di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare I'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da _®
condizioni di forte disagio abitativo; =

—  che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di/z\
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
Iindividuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la rigualificazione dell'ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell’assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualita ambientale, alla promozione dell‘occupazione e dell’iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

— che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta l'ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cioé il P,R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Fogqgia;

— che allinterno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta

! dell'Istituto Autonomo Case Popolari;
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3 _ c¢he i proprietari del suclo come sopra identificato. . ubicato all'internc dgll’area

oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, intendono partecipare all’atfiazione
de! suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante € sostanziale del presente Protocollo.

ART. 2

1| presente protocollo d'intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con ia Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.

Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata o comungue ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo

atto;

La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva ?
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;

Dopo l'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d'intesa sara &
sostituito da convenzione sottoscritta tra il Comune ed il proprietario di cui sopra o

altri soggetti che questi si riserva di indicare.

Saranno a carico dei soggetti attuatori privati tutti gli oneri refativi alla stipula della
convenzione. =9
I soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per l'attuazione
del programma, saranno esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché,

né potranno vantare danni o richiedere rimborsi.

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’'Ufficio Tecnico Comunale che prevede, tra
l'altro, ta realizzazione di edifici per I'edilizia convenzionata e locali commerciali di
piano terra, e due palazzine per edilizia sovvenzionata a canone sostenibile che
saranno realizzate dall'l.A.C.P. di Bari.

ART. 4

I proprietari di cui sopra si impegnano con il Comune di Bisceglie a dare attuazione al
PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate
esclusivamente per la realizzazione di interventi di edilizia residenziale in regime
convenzionato e locali di piano terra commerciali.

Il Comune di Bisceglie si impegna con i soggetti attuatori privati, proprietari o aventi
disponibilita dei suoli ricompresi nel comparto n® 3 di P.d.L. della maglia n® 195 di

2
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5 P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell’11/04/2002) nonché con
soggetti attuatori che questi si riserveranno di indicare prima della sottoscrizione della
convenzione, sul mantenimento, conservazione e integrazione dei diritti edificatori gia
acquisiti con il predetto P.d.L. della maglia n® 195 di P.R.G. all'interno del PRUACS
proposto.

Si precisa che le volumetrie derivanti da detto comparto di P.d.L. saranno localizzate
all'interno di nuovi lotti definiti con il programma di riqualificazione urbana proposto e
precisamente nel seguente modo: la volumetria derivante dal Comparto n°® 3 del
P.d.L. verra allocata in un lotto definito sulla zona a cavallo delle aree perimetrate tra
il Comparto 3 ed il Comparto 4 del precitato P.d.L. e pil precisamente all'interno del
lotto B come identificato nella planimetria allegata.

Si precisa inoltre che i soggetti attuatori privati potranno immettere sul mercato le
abitazioni realizzate nel rispetto del prezzo convenzionato definito con il Comune di
i Bisceglie.

1 1 soggetto attuatori privati si impegnano, altresi, a realizzare secondo le quote di
. propria competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal
i Programma, o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno
:  realizzati direttamente dal Comune.

ART. 5
I sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
- delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a 3
canone sostenibile, cosi come precisato all’art. 3;
— del contenuto dell'accordo di programma che [|'Amministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
— della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del e

dell’accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti i

che precedono alle previsioni del Programma, I'Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unita di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento.

Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di
programma medesimo.

G s o oo T S R S

ART. 6

Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento devono intendersi
sistematicamente nulli tutti gli atti derivanti e conseguenti al PRUACS qui proposto,
senza che nessuno possa eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi. Di
conseguenza tutte le prescrizioni urbanistiche dei comparti di P.d.L. della maglia n°®
195 di P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell’11/04/2002) dovranno
intendersi riabilitate e vigenti.

e
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Resta di competenza dell’Amministrazione Comunale "l‘acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente

protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere |'allegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 de! 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.

Biscegiie, li 6/03/200

IL SINDACO
Avv. Francesco ri

I PROPHIETARI
ABBASCIA' Giovanna
GALLO Berardino
GALLO Elisabetta
GALLO Mauro
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Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a canone sostenibile
(PRUACS)

PROTOCOLLO D'INTESA

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile - Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
delta Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promosso su iniziativa
del’Amministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipaie in Bisceglie, Via Trento n.16;

b)Il Sig. Albrizic Giovanni, nato a Bisceglie il 31/10/1944, ed ivi residente alla via
degli Artigiani n, 40, in qualitd di Presidente del consiglio direttivo del “*Consorzio
Urbanistico del comparto 4 di P.d.l. della maglia n. 195 di P.R.G.”, come da delega
allegata che rappresenta le seguenti ditte catastali:

1) ALBRIZIO GIOVANNI
a) Immobile in catasto a! fg. 5, p.lla 515, sub. 4 con diritti pari a 1/3
b) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 256, sub 2 con diritti pari a 1/3
2) PEDONE DOMENICO
a) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 515, sub. 5 con diritti pari a 1/5
b) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 705 con diritti pari a 1/5
c) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 436 con diritti pari a 1/5
d) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 708 con diritti pari a 1/5
3) PEDONE FELICE
a) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 515, sub. 5 con diritti pari a 1/5
b) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 705 con diritti pari a 1/5
c) Suolo in catasto a! fg. 5, p.lla 436 con diritti pari a 1/5
d) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 708 con diritti pari a 1/5
4) PEDONE PIETRO -
a) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 515, sub. 5 con diritti paria 1/5 E
b) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 705 con diritti paria 1/5
c) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 436 con diritti pari a 1/5 ™
d) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 708 con diritti pari a 1/5 q
5) PEDONE IPPOLITA 0N
a) Immobile in catasto al fg. 5, p.la 515, sub. 5 con diritti pari a 1/5
b) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 705 con diritti pari a 1/5 KX
c) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 436 con diritti pari a 1/5
d) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 708 con diritti pari a 1/5 \%“
6) PEDONE LUCIA §
a) Immobile in catasto al fg. 5, p.lla 515, sub. 5 con diritti paria 1/5
b) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 705 con diritti pari a 1/5
c) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 436 con diritti pari a 1/5
d) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 708 con diritti paria 1/5
7) VALENTE COSTRUZIONI S.R.L.
a) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 2162 con diritti paria 1/1
b) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 2163 con diritti paria 1/1
c) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 2168 con diritti pari a 1/1
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d) Suolo in catasto al fg. 5,

p.lla 2166 con diritti pari a 1/2

e) Suolo in catasto al fg. 5, p.lla 2162 con diritti paria 1/2
8) TORCHETTI NICOLA

a) Suolo in catasto al fg. 5,
b) Suolo in catasto al fg. 5,

p.lia 2166 con diritti paria 1/2
p.lla 2162 con diritti paria 1/2

9) PEDONE ANGELA (procura a BELSITO TERESA)

10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

17)
18)
19)
20)

21)

a) Suolo in catasto al fg. 5,
b) Suolo in catasto al fg. 5,
¢} Suolo in catasto al fg. 5,
d) Suolo in catasto al fg. 5,
e) Suolo in catasto al fg. 5,

p.lla 703 con diritti paria 1/1
p.lla 704 con diritti paria 1/1
p.lla 706 con diritti paria 1/1
p.la 707 con diritti pari a 1/1
p.lla 670 con diritti pari a 1/1

VALENTE ANTONIA (delega a ALBRIZIO GIOVANNI)

a) Suolo in catasto al fg. 5,

p.lla 1144 con diritti paria 1/1

VALENTE GRAZIA (delega a ALBRIZIO GIOVANNI)

a) Suolo in catasto al fg. 5,

COSMAI GIUSEPPE

a) Suolo in catasto al fg. 5,

LAMANUZZI MARIA

a) Suolo in catasto al fg. 5,

POVIA SERGIO

a) Suolo in catasto al fg. 5,

MASTROTOTARO LUCIA

b) Suolo in catasto al fg. 5,

CRISTIANI MARIO
a) Suolo in catasto al fg.

35,
b) Suolo in catasto al fg. 5,
5

¢) Suolo in catasto al fg.
EDIL RESI S.R.L.

a) Suolo in catasto al fg. 5
PORTOSO GIOVANNI

a) Suolo in catasto al fg. 5,

LAMANTEA FRANCESCO

a) Suolo in catasto al fg. 5,

LAMANTEA ELISABETTA

a) Suolo in catasto al fg. 5,

LAMANTEA TERESA

a) Suolo in catasto al fg. 5,

p.lla 1145 con diritti paria 1/1
p.lla 175 con diritti paria 1/2
p.lla 175 con diritti paria 1/2
p.lla 2154 con diritti paria 1/2
p.lla 2154 con diritti paria 1/2
Jla 253 con diritti pari a 1/1

p
p.lla 254 con diritti paria 1/1
p.lla 255 con diritti pari a 1/1

~ P.lla 1990 con diritti paria 1/1

p.lla 456 con diritti paria 1/1
p.lla 682 con diritti paria 1/3
p.lla 682 con diritti paria 1/3

p.lla 682 con diritti paria 1/3

di seguito indicato come “soggetto attuatore privato”;

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

(%7 D ﬁ}@//*—

che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilita di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonche
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migliorare Fequipaggiamento infrastrutturale dei quartieri * caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

— che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
I'individuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP ai fine di perseguire la rigualificazione dell’lambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell’assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualita ambientale, alla promozione dell'occupazione e dell'iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esciusione sociale;

— che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta l'ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riquaiificazione urbana, e
cioé il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

~ che all'interno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
dell'Istituto Autonomo Case Popolari; '

- che il Consorzio come sopra identificato proprietario di aree oggetto del PRUACS
da proporre alla Regione, si intende candidare quale soggetto attuatore privato del
suddetto Programma;:

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocolio.

ART. 2
Il presente protocollo d’intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sard approvata o comunque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto;
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;
Dopo |'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d'intesa sard
sostituito da convenzione sottoscritta tra il Comune ed il Consorzio di cui sopra o altri
~ soggetti che questi si riservera di indicare. :

@/ng o ?‘*\QW
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Saranno a carico del Soggetto attuatore privato tytti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.,

Il Comune dj Bisceglie si Impegna con il soggetto attuatore privato, proprietario o
avente disponibilitd dei syoli ricompresi nef comparto n® 3, di P.d.L. della maglia n°
195 di P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell’11/04/2002) nonché con gl
altri soggetti attuatori che questi si riservera di indicare prima della sottoscrizione
della convenzione, sul mantenimento, conservazione e integrazione dej diritti
edificatori gia acquisiti con il predetto P.d.L. della maglia n° 195 4j P.R.G. all'interno
del PRUACS proposto.

precisamente nel sequente modo: la volumetria derivante dal Comparto n° 3 de
P.d.L. verra allocata in un lotto definito sulla zona a cavallo delle aree perimetrate tra
il Comparto 3 ed il Comparto 4 del precitato P.d.L. e pil precisamente all'interno del
lotto B come identificato nella planimetria allegata.

Si precisa inoltre che i Soggetto attuatore privato potra immettere sul mercato le
abitazioni realizzate ne] rispetto del prezzo convenzionato definito con i Comune di
Bisceglie,

Il soggetto attuatore privato st impegna, aitresi, a realizzare secondo le guote dj
propria competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal

Programma, o procedere allg loro monetizzazione, in caso dj interventi che saranno =

realizzati direttamente dal Comune.

ART. 5
I sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli intervent] previsti, al rispetto:
— delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canhone sostenibile;

- — del contenuto dell’accordo di Programma che |’Amministrazione Comunale

sottoscrivera con Ia Regione Puglia:
~ della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula de|
dell’accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, I'Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unitd di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamento
9enerale degli uffici e servizi comunali, e dj nominare un responsabile del
:Procedimento.
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Tale Unita di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di
programma medesimo,

ART. 6
Le parti danno atto che Ia procedura & strettamente connessa all'erogazione del
finanziamento del pProgramma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento devono intendersi
sistematicamente nulli tutti gli atti derivanti e conseguenti al PRUACS qui proposto,
senza che nessuno possa eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi, Di

ART. 7
Resta di competenza del’Amministrazione Comunale I'acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente
protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delie opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere I'allegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell‘art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.
Bisceglie, i 4/03/2009

Il SINDACO
Avv.(/Frances arlo Spina

IL SOGGETTO ATTUATORE PRIVATO
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Programma di Riqualificazione Urbana per alloggi a'cahone sostenibile
(PRUACS)

PROTOCOLLO D’INTESA

Tra i soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile — Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548" promosso su iniziativa
dell’Amministrazione Comunale:

a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16;

b) Ii signor DI PIERRO Francesco nato a Bisceglie 13/01/1932 in qualita di proprietario
del suolo sito nel Comune di Bisceglie distinto in catasto al foglio di mappa n. 5 p.lla
1481, ricadente quota parte nel comparto 3 della maglia 195 di P.R.G e quota parte
nella zona scalo merci compresa tra via Fondo Noce e via Crosta, che In seguito si
riservera di indicare il “soggetto attuatore privato”;

[
A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette: @

— che la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Boliettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalita e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilita di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare I'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

— che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di

partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
l'individuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell'ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell’assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualita ambientale, alla promozione dell'occupazione e dell'iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

- che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta l'ideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cioé il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.1.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse e degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

—~ che all'interno di dette aree oltre all'equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi
per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di proprieta
delt’Istituto Autonomo Case Popolari;
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- che il proprietario del suolo come sopra identificato ubicato all'interno dell’area

oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, intende partecipare all‘attuazione
del suddetto Programma;

o e BT S 1 T AR

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di

intesa {ra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivita previste dal
PRUACS, si conviene quanto segue:

i

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

e s e TN I P

ART. 2
Il presente protocollo d'intesa & sottoscritto come atto preventivo e programmatorio Q;
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo  «
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS. E)
Qualora la proposta di PRUACS non sara approvata 0 comunque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte dei soggetti intervenuti a questo
atto;
La durata temporale del presente protocollo & pari al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma e le parti non possono svincolarsi;
Dopo |'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d’intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra il Comune ed il proprietario di cui sopra o
altri soggetti che questi si riserva di indicare.
Saranno a carico dei soggetti attuatori privati tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.
I soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per l'attuazione
del programma, saranno esclusi per inadempienza e non potranno eccepire alcunché,
né potranno vantare danni o richiedere rimborsi.

: ART. 3

. Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
. alloggi a canone sostenibile predisposto dail’'Ufficio Tecnico Comunale che prevede, tra
I"altro, la realizzazione di edifici per l'edilizia convenzionata e locali commerciali di
piano terra, e due palazzine per edilizia sovvenzionata a canone sostenibile che
saranno realizzate dall'l.A.C.P. di Bari.

ART. 4

Il proprietario di cui sopra si impegna con il Comune di Bisceglie a dare attuazione al
PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate
esclusivamente per la realizzazione di interventi di edilizia residenziale in regime
convenzionato e locali di piano terra commerciali.

Il Comune di Bisceglie si impegna con | soggetti attuatori privati, proprietari o aventi
disponibilita dei suoli ricompresi nel comparto n® 3 di P.d.L. della maglia n® 195 di
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' p.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell’11/04/2002) nonché con gli altri
soggetti attuatori che questi si riserveranno di indicare prima deila sottoscrizione della
convenzione, sul mantenimento, conservazione e integrazione dei diritti edificatori gia
acquisiti con il predetto P.d.L. della maglia n® 195 di P.R.G. all'interno del PRUACS
proposto.

Si precisa che le volumetrie derivanti da detto comparto di P.d.L. saranno localizzate
all’interno di nuovi lotti definiti con il programma di riqualificazione urbana proposto e
precisamente nel seguente modo: la volumetria derivante dal Comparto n°® 3 del
p.d.L. verra allocata in un lotto definito sulla zona a cavallo delle aree perimetrate tra
il Comparto 3 ed il Comparto 4 del precitato P.d.L. e pill precisamente all'interno del
lotto B come identificato nella planimetria allegata.

Il Comune di Bisceglie consentira, altresi, in caso di approvazione da parte della
Regione del PRUAC, al soggetto attuatore di beneficiare della volumetria di 0,8 mc/mq
sulla superficie ricadente nella zona scalo merci, per la realizzazione degli interventi di
edilizia residenziale convenzionata previsti nello stesso Programma ricadenti
all'interno della maglia 195 di P.R.G;

Si precisa inoltre che i soggetti attuatori privati potranno immettere sul mercato le
abitazioni realizzate nel rispetto del prezzo convenzionato definito con il Comune di
Bisceglie.

I soggetto attuatori privati si impegnano, altresi, a realizzare secondo le quote di
propria competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal

Programma, o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno -

realizzati direttamente dal Comune.

: ART. 5
I sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
_ delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile, cosi come precisato all’art. 3;
_ del contenuto dell'accordo di programma che I'Amministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
- della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
dell'accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui ai punti
che precedono alle previsioni del Programma, I'Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unitd di Progetto, secondo il vigente Regoiamento dell’ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento.
Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall'accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall’accordo di
programma medesimo.

ART. 6
Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento devono intendersi
sistematicamente nulli tutti gli atti derivanti e conseguenti al PRUACS qui proposto,
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senza che nessuno possa eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi. Di
conseguenza tutte le prescrizioni urbanistiche dei comparti di P.d.L. deila maglia n°®
195 di P.R.G. (approvato con delibera di C.C. n. 37 dell'11/04/2002} dovranno
intendersi riabilitate e vigenti.

ART. 7
Resta di competenza dell’Amministrazione Comunale l‘acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente
protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere |'allegato schema di accordo di

programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglla ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, i 6/03/2009 [
' /

-f
IL. SINDAGO / ;
Avv. Fra f/@G_CQ—Ca@?SpI"
IL PROPRIETARIO /
Sig. Di Pierro Francesc
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PROTOCOLLO D'INTESA
ra | soggetti attuatori del “programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile — Decreto 26 marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture e Deliberazione
della Giunta Regionale 2 settembre 2008, n. 1548” promossc su iniziativa
dell’Amministrazione Comunale:
a) Il COMUNE DI BISCEGLIE, rappresentato dal Sindaco Avv. Francesco Carlo Spina,
per la carica domiciliato presso la sede Municipale in Bisceglie, Via Trento n.16; QJ\/
b) I SIGNORI:
_ Valente Domenico nato a Trani il 24/12/1942 in qualita di legale rappresentante
della societa Valente Partners s.r.l. in qualita di proprietario del suolo identificato
in catasto al foglio 11 p.lla 1136;
_ Galantino Natale, nato a Bisceglie il 2/09/1946 in qualita di proprietario del suolo

identificato in catasto al foglio 11 p.lla 597 per la quota di 3/6;
di seguito indicati come “soggetto attuare privato”;

A maggior intelligenza del contenuto del presente atto, si premette:

~ che |la Regione Puglia con delibera di Giunta n. 1548 del 2/09/2008, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 137 del 4/09/2008, ha approvato i
criteri, le modalitd e le procedure, fissati in apposito bando pubblico riservato ai
Comuni, perché questi possano accedere ai finanziamenti stanziati con Decreto 26
marzo 2008 del Ministero delle Infrastrutture, sulla base di una procedura
concorsuale atta a selezionare le proposte comunali finalizzate ad incrementare la
disponibilitd di alloggi da offrire in locazione a canone sostenibile, nonché a
migliorare |'equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri caratterizzati da
condizioni di forte disagio abitativo;

- che con delibera di G.M. n. 7 del 14/01/2009 il Comune di Bisceglie deliberava di
partecipare alla procedura concorsuale attivata dalla Regione Puglia e di proporre
Vindividuazione di un ambito urbano periferico e marginale sulla base della
pregressa esperienza del PIRP al fine di perseguire la riqualificazione dell’ambiente
costruito (attraverso il risanamento del patrimonio edilizio e degli spazi pubblici),
alla riorganizzazione dell'assetto urbanistico (attraverso il recupero efo la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie), al miglioramento della
qualith ambientale, alla promozione dell'occupazione e  dell'iniziativa
imprenditoriale locale ed al contrasto dell’esclusione sociale;

_ che il Programma che si intende proporre alla Regione Puglia rappresenta Iideale
collegamento tra le precedenti esperienze di recupero e riqualificazione urbana, e
cioé il P.R.U del quartiere San Pietro ed il P.I.R.P. del quartiere Levante, attraverso
la riqualificazione delle aree dismesse & degradate a ridosso della linea ferroviaria
Bari-Foggia;

_ che allinterno di dette aree oltre all’equipaggiamento infrastrutturale si intendono
realizzare alloggi per edilizia convenzionata, alloggi a canone sostenibile, alloggi

1
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per l'edilizia sovvenzionata e interventi di recupero su alloggi di propriet
dell’Istituto Autonomo Case Popolari;

— che i proprietari/titolari di disponibilita dei suoli come sopra identificati ubicati
allinterno dell’area oggetto del PRUACS da proporre alla Regione, si intendono
candidare quali soggetto attuare privato del suddetto Programma;

Tutto cid premesso, essendo necessario procedere alla sottoscrizione del protocollo di
intesa tra le parti attrici innanzi identificate, per il prosieguo delle attivith previste da
PRUACS, si conviene quanto segue:

ART. 1
Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Protocollo.

ART. 2
1! presente protocollo d'intesa & sottoscritto come atto preventivo € programmatorio
per avviare la procedura del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile con la Regione Puglia e con il Comune di Bisceglie e del successivo
accordo di programma con la stessa Regione Puglia per I'attuazione del PRUACS.
Qualora la proposta di PRUACS non sard approvata o comunque ammessa a
finanziamento da parte della Regione Puglia, le intese qui sottoscritte devono
intendersi caducate senza pretesa alcuna da parte del soggetti intervenuti a questo
atto;
La durata temporale del presente protocollo & par al tempo occorrente alla definitiva
approvazione dell'accordo di programma € le parti non possono svincolarsi;
Dopo 'approvazione dell'accordo di programma, il presente protocollo d'intesa sara
sostituito da convenzione sottoscritta tra le parti indicate alle lettere a) e b).
Saranno a carico del soggetto attuatore privato tutti gli oneri relativi alla stipula della
convenzione.
1 soggetti attuatori privati che non sottoscriveranno la convenzione per |'attuazione
del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile, saranno
esclusi per inadempienza € non potranno eccepire alcunché, né potranno vantare
danni o richiedere rimborsi.

ART. 3
Le parti danno atto di aver preso visione del programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile predisposto dall’'Ufficic Tecnico Comunale, e del relativo
piano finanziario € degli interventi.

ART. 4

I soggetti attuatori privati si impegnano con il Comune di Bisceglie a dare attuazione
al PRUACS attraverso le aree di propria disponibilita come sopra identificate.

Il Comune di Bisceglie consentira, in caso di approvazione da parte della Regione del
PRUAC, al soggetto attuatore di beneficiare della volumetria di 1,25 mc/mq per la
realizzazione degli interventi di edilizia residenziale convenzionata previsti nello stesso
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Programma ricadenti all'interno della maglia 195 di P.R.G.(per i proprietari dei suo

ricadenti nella maglia 57 e nella maglia scalo merci di via Isonzo);

Il soggetto attuatore si impegna, altresi, a realizzare secondo le quote di propria
competenza le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal Programma,

o procedere alla loro monetizzazione, in caso di interventi che saranno realizzat Q
direttamente dal Comune,

ART. 5
I sottoscrittori sono tenuti, nell’attuazione degli interventi previsti, al rispetto:
_ delle indicazioni e contenuti del programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile;
_ del contenuto dell‘accordo di programma che I'Amministrazione Comunale
sottoscrivera con la Regione Puglia;
_ della tempistica cha sara indicata dalla Regione Puglia in sede di stipula del
dell‘accordo di programma con il Comune.
Al fine della verifica della rispondenza delle realizzazioni degli interventi di cui al punti
che precedono alle previsioni del Programma, ['Amministrazione Comunale si riserva
di istituire una Unitd di Progetto, secondo il vigente Regolamento dell’ordinamento
generale degli uffici e servizi comunali, e di nominare un responsabile del
procedimento.
Tale Unitd di Progetto, per le incombenze che saranno fissate dall’accordo di
programma relativamente alle funzioni di controllo e di verifica dell'intero PRUACS,
potra essere integrata dagli eventuali componenti tecnici previsti dall‘accordo di
programma medesimo.

ART. 6
Le parti danno atto che la procedura & strettamente connessa all’erogazione del
finanziamento del programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone
sostenibile, per cui in caso di mancato finanziamento 'Amministrazione Comunale si
riserva la possibilita di rendere nulli tutti gli atti conseguenti senza che nessuno possa
eccepire alcunché, né vantare danni o richiedere rimborsi.

ART. 7
Resta di competenza del’/Amministrazione Comunale l'acquisizione delle aree
necessarie, oltre quelle gia rese disponibili dalle parti sottoscriventi il presente

protocollo, tramite procedura espropriativa. Al fine di consentire la cantierizzazione
delle opere nei tempi previsti I'Amministrazione Comunale potra procedere anche con
decreto di occupazione d'urgenza

ART. 8
Le parti intervenute delegano il Sindaco a sottoscrivere I‘allegato schema di accordo di
programma, di cui all’art. 9 del bando, con la Regione Puglia ai sensi dell’art. 34 del
D.lgs. n. 267 del 18.08.2000.

Letto, approvato e confermato.

Bisceglie, 1 4/03/2009
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NOMINA RU.P.

COPIA

Comune di Bisceglie

Verbale di deliberazione della Giunta Municipale

Deliberanr. 7 del 14/01/2009
Prot. num.:

Comunicata ai Capigruppo il 16/01/2009 - Prot. Nr.: 00005

Oggetto Attivazione di Programmi innovativi di riqualificazione e
rigenerazione urbana.

L'anno duemilanove il giorno quattordici del mese di Gennalo in BISCEGLIE e nel
Palazzo Comunale, regolarmente convocata, si € riunita la Giunta Municipale nelle
persone dei Signori:

SPINA AVV FRANCESCO CARLO
AMORUSO FRANCESCO MARIA
DI PIERRO VINCENZO

DI LOLLO CAPURSO ANTONIO
RUSSO ALFONSO

ABASCIA' GIOVANNI

SPINA ANTONIA

MONTRONE SAVERIO

RUSSO CLARIS

FATA VITTORIO

PASQUALE NUNZIA NANCY

Risultano assenti:

AMORUSO FRANCESCO MARIA
ABASCIA' GIOVANNI
RUSSO CLARIS

Partecipa alla seduta il SEGRETARIO GENERALE DE GIGLIO DOTT. SERGIO.

Constatata la legalita’ dell’adunanza, il Presidente SPINA AVV FRANCESCO CARLO

sottopone all'esame della Giunta I'argomento in oggetto.
Segue nela pagina succassiva

-1- Delib. Giunta nr. 7 del 14/01/2009 (Copia)



LA GIUNTA MUNICIPALE

Premesso: _

* che con Deliberazione della Giunta Regionale 12 febbraio 2008, n. 146 e
stato approvato il Programma Operative FESR 2007-2013, pubblicato sul BURP
n. 31 del 26.02.2008;

* che il Programma Operativo FESR 2007-2013 prevede la realizzazione di
interventi nei settori della ricerca e innovazione, dell'ambiente, della
sanita, dell'attrattivita {valorizzazionea delle risorse naturali e
culturali par lo sviluppe), della mobilita, dei sistemi produttivi, delle
citta;

* che in maniera piu specifica & possibile attivare procedure per ottenare
finanziamenti coerenti con le linee di interventc previste dal Programma
FESR per i diversi ASSI e precisamenta:

1. Uso sostenibile a efficiente delle risorse ambientali ed energetiche
per lo sviluppo la tutela, l'usc sostenibile e il risparmico delle risorse
idriche ineranti:

= il potenziamento del sistema idrico di approvvigionamento, adduzione e
distribuzione idrica;

- la prevenzione e mitigazione dei rischi naturali e di protezione dal
rischio idraulico, idrogeoclogico e sismico;

= l'utilizzo di fonti energetiche rinnovabili e per l'adozione di tecniche
per il risparmic energetico nei diversi settori di impiego;

- la gestione del ciclo integrato dei rifiuti e di bonifica dei siti
inquinati; i
2. Inclusione sociale e servizi per la qualita della vita e l'attrattivita
territoriale inerenti:

- l'accessibilitd dei servizi @ l'inclusione delle persone a rischio di
marginalita sociale;

- l'infrastrutturaziona della sanita sociale nei distretti sociosanitari;

- l'infrastrutturazione sociale e socicsanitaria;

- il miglioramentc delle condizioni di legalita e sicurezza a favore del
territorio, dei cittadini e delle imprese;

3. Valorizzazione delle risorse naturali e culturali per l'attrattivita e
lo sviluppo inerenti:

- le infrastrutture, 1la promozione e 1la valorizzazione dell'economia
turistica;

- la tutela, la valorizzazione e gestione del patrimonio culturale;

- lo sviluppo di attivita culturali e dello spettacolo;

~ la rete ecologica;

4. Reti e collegamenti per la mobilita inerenti:

- il potenziamento dei collegamenti ferrcviari e stradali;

- lo sviluppo dei sistemi di movimentazione e logistica delle produzioni;

- lo sviluppo di reti, infrastrutture e servizi di trasporto urbano ad
extraurbano sostenibili ed accessibili;

5. Competitivita dei sistemi produttivi e occupazione inerenti:

- l'innovazione e la competitivita delle imprese;

le infrastrutture di supporto degli insediamenti produttivi;

6. Compatitivita e attrattivita delle citta e dei sistemi urbani inerenti:
- i Piani Integrati di sviluppe urbano;

- i Piani Integrati di sviluppo territoriala.

* che gquest'ultimo ASSE ha 1l'obiettive generala di promuovere la
rigenerazione di cittda e sistemi urbani attraversce la valorizzazione delle
risorse storico-cultuali e ambientali e il contrasto dell'abbandono;

* che l'obiettivo generale del suddetto ASSE verra conseguito attraverso i
seguenti obiettivi operativi: '
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a) rigenerazione urbana attraverso piani integrati di sviluppo urbano
fortemente caratterizzati da azioni volte alla sostenibilita ambientale a,
in particolare, alla riqualificazione della citta esistente e al
contenimento dell'espansione urbana; :
b) rigenerazione territoriale attraverso piani integrati di sviluppo
territoriale volti al rafforzamento, riqualificazione, razionalizzazione
@, dove necessario, disegno delle reti funzionali e delle trame di
relazione che connettono i sistemi di centri urbani minori con particolare
riguardo a quelli fortemente c¢onnessi (o con elevato potanziale di
connessione) dal punto di vista naturalistico e storico-culturala;

* che il Ministerc delle Infrastrutture con Decreto n. 2295 del 26/03/2008
ha previsto di finanziare programmi di riqualificazione urbana per alloggi
a canone sostenibile © edilizia pubblica finalizzati a incrementare 1la
dispenibilita di alloggi;

* che la Regione Puglia ha approvato con Deliberazione della Giunta
Regicnale n. 1548 del 02/09/2008 il bando di gara per l'accesso ai
finanzjamenti per il programma di riqualificazione urbana per alloggi a
canone sostenibile-Decreto 26/03/2008 del Ministero daelle Infrastrutture
in G.U. del 17/05/2008 n.115;

* che i Comuni, in attuazione dell'art. 1, commi 258 e 259 dalla Lagge
24/12/2007, n.244, "Disposizioni per la formazione del bilancio annuale e
pluriennale dello Stato (legge finanziaria 2008)" possonc definire ambiti
da destinare a edilizia residenziale sociale;

* che la Regione Puglia ha emanato la Legge n. 12 del 21/05/2008 "Norme
urbanistiche finalizzate ad aumentare l'offerta di edilizia raesidenziale
sociale"; i

* che la Regione Puglia ha emanato la Legge n. 21 del 29/07/2008 "Norme
per la rigenerazione urbana™ che ha lo scopo di promuovere programmi di
riqualificaziona delle aree della cittd esistente contraddistinte da
fenomeni di degrade e indica come ambiti di applicazicne {art. 1) i
contesti wurbani periferici e marginali caratterizzati da carenza di
attrezzature e servizi, degrado degli edifici e degrado degli spazi
aperti, le aree dismesse o sottoutilizzate;

* che nell'art. 11 (Piano Casa) del Testo del decreto-legge 25 giugno
2008, n. 112 (pubblicato nel supplemento ordinario n.152/L alla Gazzetta
Ufficiale n. 147 del 25 giugno 2008), coordinato con la legge di
conversione 6 agoste 2008, n. 133 recante: "Disposizioni urgenti per lo
sviluppo economico, la semplificazione, la competitivita, la
stabilizzazione della finanza pubblica e la perequazione tributaria",
pubblicato sulla GU n. 195 del 21-8-2008 - Suppl. Ordinarioc n. 196, si
prevade di finanziare interventi e programmi necessari per superare in
maniera organica e strutturale il disagio sociale e il degrado urbano
derivante dai fenomeni di alta tensione abitativa:;

* che le risorse a disposizione comprendonc una dotazione finanziaria
cospicua riveniente dal PO FESR, dalle riscrse FAS, PON e POI;

* che la dotazione finanziaria complessiva del Programma Operativo FESR
per la Regione Puglia & pari ad € 5.238.043.956 di cui € 2.619.021.978
Fondo FESR e € 2.619.021.978 contributo nazionale;

* che il Programma Operativo FESR & riferito al periodo 2007-2013 e si
articola per trienni a partire dal 2007 per cui & urgente attivarsi per
partecipare ai finanziamenti previsti nel primo triennioc:

* che il Programma Operativo FESR prevede di erogare finanziamenti per i
primi tre anni pari ad € 2.156.295.220 di cui € 704.579.538 per l'anno
2007, € 718.671.130 per l'anno 2008 e € 733.044.552 per l'anno 2009;

* che i finanziamenti saranno erogati per realizzare interventi che
dimostrino la loro effettiva fattibilita e le loro ricadute in termini di
sviluppo territoriale ed economico;
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* che vi @ la necessita di renderli fattibili e/o cantierabili nei tempi
stretti che i ritardi della programmazione dei fondi comunitari ormai
impona;

* che é interaesse dell'Amministrazione Comunale utilizzare tutte le nuove
opportunitd di finanziamento offerte dalla normativa vigente a partire dai
programmi di rigenerazione urbana di cui alla Legge n. 21 del 29/07/2008 e
dal programma di riqualificazione urbana di cui alla Deliberazione di G
R. n.,1548/2008 gia avviati, per attuare programmi finalizzati ad
incrementare la dotazione di servizi pubblici e il patrimonio di edilizia
residenziale pubblica, recuperando risorse finanziare pubbliche e/o
private, attraverso la riqualificazione, il rinnovo ed il completamento
del paese, a valorizzare le risorse naturali e culturali ed a migliorare
la competitivita dei sistemi produttivi e la mobilita dell'area:;

* che il comune di Bisceglie non wvuole perdera 1'opportunita di recuperare
questi finanziamenti e non vuole trovarsi in difficolta nella
presentazione degli atti a corredo delle domande di finanziamento:

* che per poter accedere ai finanziamenti il Comune ha bisogno di idee,
studi di fattibilitad e progetti;

Considerato:

* che & urgente attivare i suddetti processi perché la programmazione
comunitaria e regionale & gia partita come pure i programmi di
rigenerazione urbana e di rigqualificazione wurbana di cui alla
Deliberazione Regiocnale n. 1548 del 02/09/2008;

* che il bando di gara per l'accessc ai finanziamenti per il programma di
riqualificazione urbana per alloggi a cancne sostenibile, di cui alla
Deliberazione Regionale n. 1548 del 02/09/2008 pubblicata sul BURP n. 137
del 04/09/2008, prevede la presentazicne della proposte entro 180 glornl
dalla data di pubblicazione sul BURP (art. 6.2 del bando di gara) ;

* che la Legge n. 21 del 29/07/2008 "Norme per la rigenerazione urbana"
prevede cha i comuni definiscano gli ambiti territoriali che rendono
necessari interventi di rigenerazione urbana e predisponganc un documento
rrogrammatico per la rigenerazione urbana da approvarsi con apposito atto
deliberativo dal consiglio comunale entro novanta giorni dalla
rubblicazione della suddatta legge;

* che la Legge n. 12 del 21/05/2008 "Norme utbanistiche finalizzate ad
aumentare l'offerta di edilizia residenziale sociale" prevede la
valutazione obbligatoria preventiva del fabbisogne di edilizia
residenziale sociale da trasmettere alla Regione Puglia entro 180 giorni
dalla entrata in vigore della legge;

* che per attuare i suddetti programmi & necessario svolgere molteplici
attivita articolate e complesse che richiedono approfondimenti
tecnico-economico-finanziari-gestionali;

* che le attivita articolate e complesse ipotizzate sono le seguenti:

- definire le problematiche sia dal punto di vista economico e sociale che
urbanc e territoriale attraverse studi e/o analisi daella situazione
esistente e la ricognizione del territorio comunale, in maniera da
pervenire alla definizione del quadro conoscitivo e dei livelli di
trasformabilita di tutte le aree potenzialmente wvocate per arrivare ad
identificare gli ambiti di intervento; :

- procedere alla predisposizione di un piano degli interventi prioritari e
dei programmi da attivarae, individuando i possibili canali di
finanziamento (comunitari, nazionali, regionali, privati) i possibili
partner (pubblici a/o privati), le procedure tecnico-amministrative da
segquire e i documenti propedeutici all'accesso ai possibili finanziamenti;
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- attivare i diversi programmi operativi: programmi di rigenerazione
urbana, programmi di rigqualificazione urbana, ecc; partecipare ai
programmi di finanziamento pubblico {fondi ministeriali, regionali, PO,
FAS, ecc):;

-realizzare tutti gli adempimenti e/o atti tecnici ed amministrativi
necessari per l'incasso dei finanziamenti pubblici/privati.

Vista la proposta di provvedimento tecnicamente controllata dal Dirigente
della Ripartizione Tecnica ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.to L.vo n.
267/2000; '

Dato atto che ai sensi dell'art. 49 del D.to L.vo n. 267/2000 come da
allegate prospetto in copia:

1) il Dirigente della Ripartizione Tecnica ha espresso parere favorevole
per la regolarita tecnica;

2) il Dirigente della Ripartizione Economico-Finanziaria ha espresso
parere favorevole per la regolarita contabile, trattandosi di atto di mera
programmazione 2009-2011, quale atto propedeutico al bilancio 2009-2011;

Dato atto che il Segretario Generale ha vistato la proposta del presente
provvedimento, in ossequio all'art. 97 del D.to L.vo n. 267/2000;

Ad unanimita di voti espressi in due separate votazioni di cui una per
l'immediata esecutivita del provvedimento;

DELIBERA

pPer tutto quanto riportato in premessa che forma parte integrante e
sostanziale del presente provvedimento:

1. Di assumere ltindirizzo politico-amministrativo favorevole
all'attivazione di programmi innovativi di riqualificazione e
rigenerazione urbana;

2. Di impartire la direttiva al Dirigente della Ripartizione Tecnica per
l'assunzione di ogni atto consequenziale necessario ad attivare i
pProcessi, avvalendosi anche, vista la complessitid e consistenza degli
adempimenti, di soggetto/i esterno/i, in possesso della competenza ed
esperienza in materia, e di procedere quindi, mediante procedure di
evidenza pubkblica;

3. Di dare atto che le attivita da svolgere saranno articolate in tre
fasi:

-la prima, in cui si dovranno definire le problematiche sia dal punto di
vista economico @ sociale che urbano e territoriale. In tale fase dovra
essere effettuata un'analisi della situazione esistente e la ricognizione
del territoric comunale, si dovra pervenire alla definizione dal quadro
conoscitivo e dei livelli di trasformabilita e si dovranno identificare
gli ambiti di intervento. Successivamente si procedera alla
predisposizione di un piano degli interventi prioritari e dei programmi da
attivare, individuande possibili canali di finanziamento (comunitari,
nazionali, regionali, privati) i possibili partner {(pubblici e/o privati),
le procedure tecnico-amministrative da seguire e i documenti propedeutici
all'accesso ai possibili finanziamenti:;
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-la seconda, in cui si dovranno attivare i diversi programmi operativi:
programmi integrati di rigeneraziona urbana, programmi di
riqualificazione, programmi innovativi, ecc. e si dovra partecipare ai
programmi di finanziamento pubblico (fondi ministeriali, regionali, PO,
FAS, ecc), e si dovranno elaborare tutti gli atti necessari per
l'ottenimento del finanziamento;

-la terza, che riguardera 1la consulenza e l'affiancamento par la
realizzazione di tutti gli adempimenti e atti tecnici ed amministrativi
necessari par 1l'incasso dei finanziamenti ottenuti dalla P.A., compresa
l'assistenza tecnica ed amministrativa all'Ufficio Tecnico nonché la
redazione di tutti gli altri atti necessari, cosi come previsto dall'art.
93 commi 4 @ 5 del D. Lgs. n. 163/2006 e s.m.i..

4. Di nominare l'arch. Giacomo Losapi¢ responsabile del procedimento;

5. Di dichiarare il presente atto immediatamente esecutivo, ai sensi
dell'art. 134, comma 4 dal decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267.
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CITTA” DI BISCEGLIE

Pareri ai sensi dell’art.49 c. 1 del D.L.vo n.267/2000:

Oggetto: ATHIVAZIONE D PROGRZAMNML INNOVATIV)Y
I Q\QUAHF\CAZ\OH; E RACEN=RQAZONE

ORBANA

Tecnico: ?A\/DQE VO LE

| UQA—%@& | RS RIIE
IL DIRIGENT@rch. Giacd
/

™
Contabile: ‘"Q’{E n A Q/Dgr & M |

iz} o it
20 IL DIRIGENTE, ;. Ang

Visto per la conformitd ai sensi dell’art.97 comma 2 del D.L.vo
1n.267 del 18/8/2000,

i /¢ //; /28 | Vi
IL SEGRETAI




Del che si e' redatto ii presente verbale che viene letto, confermato e sottoscritto
come segue:

Il PRESIDENTE SEDUTA : f.to SPINA AVV FRANCESCO CARLO

Il SEGRETARIO GENERALE : f.to DE GIGLIO DOTT. SERGIO

CERTIFICATO di PUBBLICAZIONE
Il sottoscritto SEGRETARIQ GENERALE, su conforme relazione del Messo comunale,
attesta che la presente delibera é stata affissa all'Albo Pretorio del Comune il giorno
16/01/2009 e vi & rimasta/rimarra per quindici giorni consecutivi.

Li, Il SEGRETARIO GENERALE

CERTIFICATO
di
ESECUTIVITA'

La presente delibera é& esecutiva a
decorrere dal 16/01/2009 perché
dichiarata immediatamente eseguibile
a horma di legge.
Li, 16/01/2009

Il SEGRETARIO GENERALE

F.to DE GIGLIO DOTT. SERGIO

Copia conforme all'originale.

Li, / /
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