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Oggetto: PROGETTO DI RIGENERAZIONE URBANA EX ART. 6 LR 21/2008  

PER LA REALIZZAZIONE DI UN BICI-PARK SU VIA V. VENETO E 

EDILIZIA MISTA COMMERCIALE / RESIDENZIALE CON ANNESSI 

SERVIZI PUBBLICI IN VIA E. BERLINGUER, ALL’INTERNO 

DELL’AMBITO 4 DEL P.I.R.U. 

 

 

 

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA ADEGUATA ALLA 

DELIBERA DI C.C. N. 17  DEL 24.02.2022 
 Premessa 

 

 In seguito all’adozione avvenuta con delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 24.02.2022 

sono state inserite delle valutazioni e prescrizioni alla proposta di progetto presentata in data 

24.02.2020 prot. n. 7820 ed in particolare: 

 Cedere l’intera particella a standard della dimensione di mq 2995, ubicata in via padre Kolbe 

e meglio individuata in catasto al fg. 19 p.lla 130; 

 Trasformare l’area di mq 700 all’interno del lotto in via Berlinguer da superficie a standard 

in superficie fondiaria priva di volumetria; 

 Utilizzare quali parametri per la ritipizzazione dell’area in via Berlinguer quelli della zona 

C2 ovvero della zona B3 con possibilità di altezza massima pari a m 16,00  e possibilità di 

realizzare piano attico nel caso in cui non si superi l’altezza massima previo arretramento dei 

fronti su strada pubblica. 

 
 A)  Generalità 

 Il presente progetto nasce dall’opportunità di intervenire in attuazione del programma di 

rigenerazione urbana del Comune di Bisceglie, all’interno del “comparto 4” di zona Salsello, giusta 

Delibera di Consiglio Comunale n. 07 del 14.01.2009 e n. 32 del 24.05.2010. Detto progetto vuole 

dotare le aree interessate di quelle attrezzature pubbliche necessarie al servizio della collettività, 

integrando con proposta in variante urbanistica, prevedendo una struttura per servizi di natura 

commerciale mista alla residenza. I suoli di intervento sono dislocati in diverse aree ricomprese nel 

predetto “comparto 4” del PIRU, ed esattamente una parte è costituita dai suoli localizzati in 

prossimità delle strade denominate Via Vittorio Veneto e Via Gen. L. Cadorna (in catasto censiti al 

foglio 11, particelle nn. 1057, 445, 1253, 1438, 1439, 711, 1388, 1445, 1447, 1449, 1390, 1392, 

1451, 1453, 1455, 1444, 889, 1128, 1129, 1130, 1131) e una parte è costituita dai suoli localizzati in 



prossimità delle strade denominate Via Enrico Berlinguer e Via Padre Kolbe (in catasto censiti al 

foglio 10, particelle (525, 1899, 1907, 2329, 2331, 2333, 2439, 2440, 2441, 2443, e foglio 19, 

particella 130. Detti suoli sono in massima parte (per l’88,13%) nella disponibilità del proponente 

attuatore del presente progetto, ditta Valente & Partners Srl con sede in Bisceglie alla Via Papa 

Montini, 13, Molfetta (BA). 

 

B) Stato dei luoghi 

 Le aree oggetto di intervento di intervento sono collocate in due parti distinte del territorio 

urbano comunale ed esattamente la prima, area confinante con Via V. Veneto e Via Gen. L. Cadorna, 

ricade in zona semicentrale nord-est della città, la seconda in zona periferica nuova a sud della città. 

Al suo contorno troviamo insediamenti di tipo residenziale con tipologie palazzine condominiale, 

miste con attività commerciali. 

 Le aree di intervento attualmente si presentano allo stato rustico, libere da qualsiasi 

costruzione. 

 

C) Previsioni urbanistiche da PRG delle aree oggetto di intervento 

Le previsioni urbanistiche delle aree oggetto della presente proposta di progetto sono le 

seguenti: 

1) Per quanto concerne l’area prossima alla Via V. Veneto e Via Gen. L. Cadorna, la sua 

destinazione prevista da PRG è di “attrezzature collettive e di uso collettivo”. Per essa valgono le 

norme previste all’art. 27 delle N.T.A. di P.R.G., ovvero, la destinazione per strutture di interesse 

comune, attrezzature per lo svago, parcheggi, ecc. 

2) Per quanto concerne l’area prossima alla Via E. Berlinguer, la sua destinazione prevista da 

PRG è di “Zone commerciali”. Per essa valgono le norme previste all’art. 45 delle N.T.A. di P.R.G., 

L’area in esame è stata ricompresa all’interno di un P.d.L. approvato per la maglia n. 9 di PRG che 

prevedeva la realizzazione di strutture commerciali mista alle residenze. 

3) Per quanto concerne l’area prossima alla Via Padre Kolbe (fg. 19, p.lla 130), la sua 

destinazione prevista da PRG è di “attrezzature collettive e di uso collettivo”. Essa rappresenta lo 

standard urbanistico, ex DM 1444/68, disponibile per gli interventi del comprensorio di Via Padre 

Kolbe - Quartiere S. Andrea. In particolare rappresenta la quantità di superficie a standard 

disponibile nel comprensorio per l’edificazione del lotto di Via E. Berlinguer, secondo i parametri 

della pianificazione vigente. 

 

Con delibera di Consiglio Comunale n. 07 del 14.01.2009 e n. 32 del 24/05/2010 è stato 

approvato il Documento Programmatico per la Rigenerazione Urbana così come regolamentato dalla 

Legge Regionale n. 21 del 29 Luglio 2008; i quali obiettivi sono promuovere la rigenerazione di parti 

della città, con l’iniziativa e le risorse di soggetti pubblici e privati, l’inclusione sociale e la 

sostenibilità ambientale, sviluppare contesti nei quali vi è carenza di servizi e degrado. 



Il Comune di Bisceglie ha definito gli ambiti territoriali dotandosi di un Documento 

Programmatico per la Rigenerazione Urbana (DPRU), all’interno del quale sono individuati Ambiti 

Territoriali da sottoporre a Programmi Integrati di Rigenerazione Urbana (PIRU), in particolare sono 

state contestualizzate cinque aree geografiche del Comune di Bisceglie tra le quali ricadono le aree 

d’intervento in oggetto; nell’Ambito 4 – Area del Quartiere S. Andrea, si promuove la 

riqualificazione delle aree finalizzate al potenziamento dei servizi ad uso pubblico di quartiere, ecc. 

La proposta e l’attuazione del PIRU può essere data dal soggetto pubblico o direttamente dal 

soggetto privato. 

Per quanto concerne la Variante di P.R.G. per l’adeguamento al P.U.T.T. possiamo rilevare che 

le aree di intervento si inseriscono all’interno dei “territori costruiti” da escludere dalla tutela 

paesaggistica regionale, nonché all’interno delle “aree da escludere dalla tutela paesaggistica 

statale”. La Variante al P.R.G. segnala inoltre la presenza di un reticolo idrografico insistente 

all’interno dell’area di Via V. Veneto - Via Gen. L. Cadorna. 

Il Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (P.P.T.R.) non indica particolari tutele nelle aree 

oggetto di intervento.  

Il Piano di Assetto Idrogeologico (P.A.I.) prevede la presenza di aree ad alta pericolosità 

idraulica gravante sull’area di Via V. Veneto - Via Gen. L. Cadorna. Le restanti aree oggetto del 

presente progetto non sono interessate da vincoli dettati dal PAI. 

 

D) Descrizione del Progetto in esame 

 Il progetto in esame propone la riqualificazione delle aree interessate attraverso la 

ritipizzazione delle stesse finalizzata alla realizzazione dei seguenti interventi: 

a) all’interno dell’area di Via V. Veneto - Via Gen. L. Cadorna è prevista la realizzazione di un parco 

pubblico con pista ciclabile (bici - park), con verde attrezzato per area dog-park e un corpo servizi 

con wc pubblici, con previsione di sollevamento di porzioni del piano campagna a mitigazione del 

rischio idrogeologico gravante sulle aree. Detti interventi saranno a carico del soggetto attuatore del 

presente progetto il quale cederà al comune la superficie dei suoli con le relative attrezzature in 

cambio di una edificabilità fondiaria di 1,25 mc/mq per residenze a trasferirsi all’interno dell’area di 

Via E. Berlinguer, il tutto in ossequio alle disposizioni impartite dalla Legge Regionale n. 18 del 

30.04.2019. 

b) all’interno dell’area di Via E. Berlinguer, in luogo della sua attuale destinazione per le attività 

commerciali con edificabilità fondiaria di 4,00 mc/mq, è prevista la ritipizzazione urbanistica che 

riduce il suolo edificabile da complessivi mq 2'130 a mq 1'430 con un indice di edificabilità fondiaria 

per attività commerciali pari a 1,40 mc/mq (anziché 4,00 mc/mq previsti da PRG), nonché di un 

indice per edificabilità fondiaria per residenze pari a 1,25 mc/mq che produce una volumetria che si 

somma al volume residenziale derivante dall’area di Via V. Veneto - Via Gen. L. Cadorna. La 

restante parte dell’area di Via E. Berlinguer, pari a mq 700 in seguito alla delibera di C.C. n. 17  del 



24.02.2022 sarà utilizzata quale area fondiaria mentre l’intera area di mq 2995 rappresentata dal 

suolo di Via Padre Kolbe individuato in catasto al fg. 19, p.lla 130 rappresenterà la superficie per 

standard urbanistico da cedere per la realizzazione del presente progetto. 

Il corpo di fabbrica proposto in progetto all’interno dell’area di Via E. Berlinguer, rispetta i 

parametri della zona C2 ovvero della zona B3 pertanto, è costituito da un piano terra con 

destinazione per attività commerciali / servizi, e 4 piani superiori destinati alle abitazioni oltre al 

piano attico ed al piano interrato destinato ad autorimessa. L’altezza urbanistica complessiva è 

similare ai corpi di fabbrica con maggior altezza presenti nel comprensorio dell’area di intervento, e 

in favore delle misure restrittive per il consumo di suolo in ossequio alle disposizioni impartite dalla 

Legge Regionale n. 18 del 30.04.2019. 

 

E) Dati tecnici generali di progetto 

PARAMETRI DETERMINATI CON PROGETTO DI RIGENERAZIONE EX ART. 6 L.R. 
21/08 
 

a) AREA DI VIA V. VENETO: 
- Destinazione lotto: Strutture di uso collettivo - Bici-park con servizi annessi e area verde attrezzata 
per dog-park 
 
- I.f.f. = 1,25 mc/mq per edilizia residenziale da insediarsi all'interno del lotto di Via E. 

Berlinguer 
 
- Sup. fondiaria: mq 6'572,00 
- Volume max edificabile: mc 8'215,00 
- Superficie standard da reperire (ex D.M. 1444/68): mc 8'215 / mc 100 x 18 mq = mq 1'478,70 
 
b) AREA DI VIA E. BERLINGUER: 
Destinazione Lotto: Area fondiaria mista per attività commerciali e residenze 
- Sup. intero Lotto: mq 2'130,00, di cui: 
- Sup. fondiaria: mq 1'430,00 
- Sup. fondiaria priva di volumetria: mq 700,00 
 
- I.f.f. per attività commerciali / servizi = 1,40 mc/mq 
- I.f.f. per residenze = 1,25 mc/mq 
 
- Volume max edificabile per attività commerciali / servizi: mq 1430 x 1,40 mc/mq = mc 2'002,00 
- Volume max edificabile per residenze: mq 1430 x 1,25 mc/mq = mc 1'787,50 
- Volume max insediabile nel Lotto: Vol. commerciale + Vol. residenziale (da lotto di Via 

Berlinguer e di Via Veneto) = mc 12'004,50 
- di cui mc 10'002,50 per residenze e mc 2'002,00 per attività commerciali / servizi 

- Superficie per attività commerciali / servizi: mq 526,76 
- Volume residenziale di progetto: mc 10'002,26 
- Superficie per attività commerciali / servizi di progetto: mq 526,76 
- Volume per attività commerciali / servizi di progetto: mc 2001,69 
- Volume complessivo insediato: mc 12003,95 
- Distanza minima da ciglio strada: mt 5,00 
- Distanza minima dai confini con lotti privati: mt 5,00 
- Distanza minima tra fabbricati: mt 10,00 salvo la possibilità di costruzione in aderenza 
 
- Sup. coperta max: 35% 



- Sup. coperta di progetto: mq 741.45 = 34.81% di S.F. 
 
- Altezza massima di fabbricazione: mt 16,00 + attico se non si supera h max 
- Altezza massima di progetto: mt 15,80 + attico 
- Distanza minima dai confini con area pubblica interna: mt 3,00 
 
VERIFICA SUPERFICI A PARCHEGGIO PER LA RESIDENZA 
- Superficie min. a parcheggi ex L. 122/89 = Volume complessivo / 100 x 10 = mc 12003.95 / 100 x 
10 = mq 1200.40 
- Superficie parcheggi di progetto ex L. 122/89 (ved. Tavv. 5-a.5 ) = 1393.63 > Sup. min. 
 
VERIFICA SUPERFICI A PARCHEGGIO PER IL LOCALE COMMERCIALE 
- Superficie Utile commerciale al netto dei bagni: mq 474 
- Superficie min. a parcheggio ex RR 11/2018 per locali commerciali con superficie utile di vendita 
minore di mq 600 è pari a 0.70 x sup. utile di vendita ovvero: 

474 x0.70 = mq 331.80 
- Superficie a parcheggio per commerciale di progetto: mq 464.72  > mq 331.80 
 
c) DETERMINAZIONE AREE A STANDARD E INDICI TERRITORIALI: 
- Superficie min. per area a standard = 2'221,92 di cui: 
- Superficie per area a standard per residenze = mc 10'002,50 / mc 100 x 18 mq = mq 1'800,45 
- Superficie per area a standard per attività commerciali = mq 526,84 x 0,80 = mq 421,47 
 
- Superficie a standard di progetto = mq da p.lla 130, fg. 19, di cui: 
- Superficie per area a standard per attività commerciali = mq 424 > mq 421,47 
- Superficie per area a standard per residenze = mq 2571 > mq 1'800,45 
 
 
- I.f.t. per residenze = Volume di progetto / sup. territoriale = mc 10'002,26 / mq 

(6572+2130+2571) = 0.887276 mc/mq 
- I.f.t. per attività commerciali / servizi = Volume di progetto / sup. territoriale = mc 2001,69 / 

mq (2130+424) = 0.78374 mc/mq 
 

F) Rispetto delle norme applicate alle costruzioni 

Il presente progetto, oltre a definire le norme urbanistiche, dovrà ottemperare il rispetto della 

normativa tecnica per le costruzioni in zona sismica, norme relative all’abbattimento delle barriere 

architettoniche, norme di sicurezza, norme igieniche sanitarie, norme di prevenzione incendi, norme 

per il risparmio energetico, norme per il trattamento delle acque meteoriche di dilavamento e di 

prima pioggia, norme sugli impianti, e quant’altro prescritto per la normativa di settore delle opere a 

realizzarsi. I dettagli tecnici saranno esplicitati nella fase di approfondimento della progettazione 

esecutiva. 

 

G) Previsione attuativa del programma di intervento 

Le aree oggetto di intervento con il presente programma sono in massima parte di proprietà 

della ditta Valente & Partners Srl, esattamente per una superficie pari a ca. mq 4856 ricadente 

all’interno dell’area di intervento di Via Vittorio Veneto - Via Gen. Luigi Cadorna. Le restanti aree 

coinvolte sono di proprietà di soggetti compartecipanti alla promozione del progetto, ovvero la ditta 

Valente Immobiliare Srl, per una superficie di ca. mq 552 (area di Via V. Veneto), della ditta Valente 

Costruzioni Srl, per una superficie di mq 2995 (area per standard di Via Padre Kolbe), e del Sig de 



Camelis Carmine, per una superficie di ca. mq 2130 (area di Via E. Berlinguer). Queste ultime ditte 

hanno assunto l’impegno di cedere le proprie aree interessate al soggetto attuatore Valente & 

Partners Srl. 

Inoltre ci sono altre aree residue all’interno dell’area di intervento di Via V. Veneto - Via 

Gen. L. Cadorna, che sono di proprietà di soggetti privati (per una superficie pari a ca. mq 1164). Per 

dette aree la Valente & Partners Srl si impegnerà a corrispondere le dovute indennità espropriative 

per consegnare le medesime alla pubblica utilità in forza del programma di intervento qui proposto. 

 

Bisceglie, Marzo 2022 

I progettisti e dd.ll. 

 

 

 

 

l.c.s.: Il committente  

 





 



PARAMETRI DETERMINATI CON PROGETTO DI RIGENERAZIONE EX ART. 6 L.R. 21/08 
MODIFICATI IN SEGUITO ALLA DELIBERA DI C.C. N. 17 DEL 24.02.2022 
 
a) AREA DI VIA V. VENETO: 
- Destinazione lotto: Strutture di uso collettivo - Bicipark con servizi annessi 
 
- I.f.f. = 1,25 mc/mq per edilizia residenziale da insediarsi all'interno del lotto di Via E. Berlinguer 
 
- Sup. fondiaria: mq 6'572,00 
- Volume max edificabile: mc 8'215,00 
- Superficie standard da reperire (ex D.M. 1444/68): mc 8'215 / mc 100 x 18 mq = mq 1'478,70 
 
b) AREA DI VIA E. BERLINGUER: 
Destinazione Lotto: Area fondiaria mista per attività commerciali e residenze 
- Sup. intero Lotto: mq 2'130,00, di cui: 
- Sup. fondiaria: mq 1'430,00 
- Sup. fondiaria priva di volumetria: mq 700,00 
 
- I.f.f. per attività commerciali / servizi = 1,40 mc/mq 
- I.f.f. per residenze = 1,25 mc/mq 
 
- Volume max edificabile per attività commerciali / servizi: mq 1430 x 1,40 mc/mq = mc 2'002,00 
- Volume max edificabile per residenze: mq 1430 x 1,25 mc/mq = mc 1'787,50 
- Volume max insediabile nel Lotto: Vol. commerciale + Vol. residenziale (da lotto di Via Berlinguer e di Via Veneto) = mc 12'004,50 
- di cui mc 10'002,50 per residenze e mc 2'002,00 per attività commerciali / servizi 
- Superficie per attività commerciali / servizi: mq 526,76 
- Volume residenziale di progetto: mc 10'002,26 
- Superficie per attività commerciali / servizi di progetto: mq 576,26 
- Volume per attività commerciali / servizi di progetto: mc 2001,69 
- Volume complessivo insediato: mc 12003,95 
- Distanza minima da ciglio strada: mt 5,00 
- Distanza minima dai confini con lotti privati: mt 5,00 
- Distanza minima tra fabbricati: mt 10,00 salvo la possibilità di costruzione in aderenza 
- Sup. coperta max: 35% 
- Sup. coperta di progetto: mq 741.45 = 34.81% di S.F. 
- Altezza massima di fabbricazione: mt 16,00 ( possibilità di attico se non si supera h max) 
- Altezza massima di progetto: mt 15,80 + attico 
- - Superficie min. a parcheggi ex L. 122/89 = Volume complessivo / 100 x 10 = mc 12'003,95 / 100 x 10 = mq 1200,40 
- Superficie parcheggi di progetto ex L. 122/89 (ved. Tavv. 5-a.5 ) = mq 1393.63 > Sup. min. 

c) DETERMINAZIONE AREE A STANDARD E INDICI TERRITORIALI: 
- Superficie min. per area a standard = 2'221,92  
- Superficie per area a standard per attività commerciali = mq 526,84 x 0,80 = mq 421,47 
- Superficie per area a standard per residenze = mc 10'002,50 / mc 100 x 18 mq = mq 1'800,45 
- Superficie a standard di progetto = mq 2'295,00 da p.lla 130, fg. 19, di cui: 
- Superficie per area a standard per attività commerciali = mq 424 > mq 421,47 
- Superficie per area a standard per residenze = mq 2571 > mq 1'800,45 
 

- I.f.t. per residenze = Volume di progetto / sup. territoriale = mc 10'000,24 / mq (6572+2130+2571) = 0.8873mc/mq 
- I.f.t. per attività commerciali / servizi = Volume di progetto / sup. territoriale = mc 2001.69 / mq (2130+424) = 0.78374 mc/mq 

  



Risultato interrogazione: Anno 2018 - Semestre 2 

Provincia: BARI 

Comune: BISCEGLIE 

Fascia/zona: 

Periferica/VIA LAMAVETA-VIA SANT`ANDREA-VIA FONDO NOCE-STRADA DEL 
CARRO-VIA VECCHIA CORATO-STRADA DEL CARRO (TRA LA FERROVIA E LA S.S.16/BIS) 

Codice zona: D3 

Microzona: 0 

Tipologia prevalente: Abitazioni civili 

Destinazione: Residenziale 

Tipologia 
Stato 
conservativo 

Valore 
Mercato (€/mq) Superficie 

(L/N) 

Valori 
Locazione 
(€/mq x mese) 

Superficie 
(L/N) 

Min Max Min Max 

Abitazioni civili  Ottimo  1900  2500  L  5,5  7,3  L  

Abitazioni civili  Normale  1400  1650  L  3,4  4,5  L  

Abitazioni di 
tipo economico  

Normale  1050  1350  L  3,5  4,5  L  

Box  Normale  700  850  L  2,9  3,5  L  

Posti auto 
coperti  

Normale  450  650  L  1,9  2,7  L  

Posti auto 
scoperti  

Normale  390  450  L  1,6  1,9  L  

Ville e Villini  Normale  1200  1500  L  4  5  L  

 

 

  



VALUTAZIONE DELLA COMPENSAZIONE URBANISTICA E DEL CONTRIBUTO 
STRAORDINARIO PER LA RIDUZIONE DEL CONSUMO DEL SUOLO EX LEGE 18/2019 
REGIONE PUGLIA 

Ai fini della valutazione economica di tale volumetria si utilizza il metodo indiretto della permuta 
considerando attualmente valida una permuta del 20% e il valore di mercato il valore medio OMI della zona 
pari a €↓ 2200,00, si ha: 

incidenza del suolo su 1 mq di immobile 2200 x 20% =  440 € 

tenuto conto che per realizzare 1 mq di costruzione ci vogliono 3 mc si ha che il valore della volumetria è 
pari a 

 €440/ mc3 =  146,67 €/mc 

Il contributo straordinario di urbanizzazione per interventi in variante urbanistica, in deroga o con cambio 
d’uso è disciplinato dall’art. 9 della normativa regionale n. 18 del 30.04.2019, in particolare: 

il comma 5 prevede un contributo pari al 50% dell’aumento di valore …..; 

il comma 6 lettera b) prevede un incremento pari al fattore di moltiplicazione 1.20; 

il comma 7 prevede in caso di PIRU una riduzione minima dello 0.2 dei coefficienti di cui al comma 6 

per quanto sopra si ha: 

l’incremento di valore dei suoli è dato dalla volumetria residenziale pari a mc 10002,26 

la suddetta volumetria ha un valore pari a 10002,26 x 146,67= €1467031,47 

l’aliquota da corrispondere al Comune è: 

€ 1467031,47 x 0.50 x (1.20 -20%)= € 704175,10 

Tale corresponsione avverrà attraverso la realizzazione di servizi così come definito al comma 5 lettera b), 
ovvero: 

Area a standard di via Veneto della superficie di mq 6572 

Tale superficie, ha un valore pari a circa € 80/mq per un valore complessivo di: 

€ 6572 x 80 = € 525760,00 

Su tale superficie saranno realizzate opere per un valore di circa 224240,00 per un valore complessivo di 
opere 

Da cedere al comune di € 750000,00 >> 704032,90 

Inoltre è da considerare che il comune otterrà un ulteriore extra di area a standard pari alla differenza tra le 
superfici a standard cedute pari a mq 2995 e le superfici a standard minime per l’intervento pari a circa mq 
2222 ovvero una superficie pari a  

2995 – 2222= 773 mq 

 

Calcolo del suolo ai fini espropriativi 

Valore in termini di superficie: 80€/mq 

 IL PROGET
02.26

TO DI RIGEN
  

ERAZIONE URBANA PREVEDE LA REALIZZAZIONE DI NUOVE 
RESIDENZE PER UN VOLUME TOTALE DI mc 100 ,



Valore derivante dalla volumetria in caso di permuta: 146,67 €/mc x 0.50 x 1.04 x 0.8873 mc/mq = 67.67 
€/mq 

Valore derivante dalla volumetria in caso di acquisto: (attualizzazione riduzione del 15%) 67.67-15% = 
57.52 €/mq 

Valore di esproprio del suolo in caso di acquisto = €80,00+ € 57.52 = € 137.52 

 

Per quanto sopra il valore del suolo standard extra ceduto al Comune è pari a 

773 x 137.52 = € 106302.96 

Pertanto il CSU dato al Comune è pari a 

750000,00+106302.96= € 856302,96 >> 704032,90 
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Abbattimento delle Barriere Architettoniche 

 

 

Oggetto: Rispetto delle prescrizioni  previste dalla legge n° 380 del 06/06/2001, Parte II – Capo III, art. 82. 

 

Oggetto: PROGETTO DI RIGENERAZIONE URBANA ex ART. 6 L.R. 21/2008 PER LA 

REALIZZAZIONE DI UN BICI-PARK SU VIA V. VENETO E EDILIZIA MISTA 

COMMERCIALE / RESIDENZIALE CON ANNESSI SERVIZI PUBBLICI IN VIA E. 

BERLINGUER, ALL’INTERNO DELL’AMBITO 4 DEL P.I.R.U. 

I sottoscritti, 

• Arch. Giuseppe De Cillis, iscritto all’Ordine della Provincia di Bari al n. 1133 di matricola, e 

residente in Bisceglie alla Via Federico II di Svevia, civ. 9/B; 

• Ing. Pietro Consiglio, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Barletta – Andria - 

Trani al n° 492 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Federico II di Svevia, civ. 9/B; 

• Ing. Mauro Pedone, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Barletta – Andria - 

Trani al n° 498 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Vittorio Veneto, civ. 69/8; 

dichiarano 

che nelle elaborazioni progettuali degli insediamenti di cui sopra, sono state osservate le 

disposizioni previste dalla Legge n° 380 del   06/06/2001, Parte II - Capo III, art. 82, ed impartite 

dal   D. M. LL. PP. n° 263 del 14 /06/1989, inerente “l’abbattimento delle barriere architettoniche”. 

Bisceglie, 08.03.2022    

Con osservanza 

 



ASSEVERAZIONE 

Oggetto: PROGETTO DI RIGENERAZIONE URBANA ex ART. 6 L.R. 21/2008 PER LA 

REALIZZAZIONE DI UN BICI-PARK SU VIA V. VENETO E EDILIZIA MISTA 

COMMERCIALE / RESIDENZIALE CON ANNESSI SERVIZI PUBBLICI IN VIA E. 

BERLINGUER, ALL’INTERNO DELL’AMBITO 4 DEL P.I.R.U. 

I sottoscritti, 

• Sig Valente Domenico, amministratore della “Valente & Partners S.r.l.” con sede in Bisceglie 

alla Via Monte Sabotino, 6,  in qualità di committente delle opere indicate in oggetto; 

• Arch. Giuseppe De Cillis, iscritto all’Ordine della Provincia di Barletta - Andria - Trani al n. 

144 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Federico II di Svevia, civ. 9/B; 

• Ing. Pietro Consiglio, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Barletta – Andria - 

Trani al n° 492 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Federico II di Svevia, civ. 9/B; 

• Ing. Mauro Pedone, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Barletta – Andria - 

Trani al n° 498 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Vittorio Veneto, civ. 69/8; 

 

IL COMMITTENTE 

 

 

 

I TECNICI INCARICATI 

  

ASSEVERANO 

a) Che il progetto di cui sopra è conforme alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti; 

b) Che il progetto di cui sopra è rispondente alle norme di sicurezza ed igienico – sanitarie. 

 

Bisceglie, 08.03.2022 



AUTOCERTIFICAZIONE 

Oggetto: PROGETTO DI RIGENERAZIONE URBANA ex ART. 6 L.R. 21/2008 PER LA 

REALIZZAZIONE DI UN BICI-PARK SU VIA V. VENETO E EDILIZIA MISTA 

COMMERCIALE / RESIDENZIALE CON ANNESSI SERVIZI PUBBLICI IN VIA E. 

BERLINGUER, ALL’INTERNO DELL’AMBITO 4 DEL P.I.R.U. 

 

I sottoscritti, 

• Sig Valente Domenico, amministratore della “Valente & Partners S.r.l.” con sede in Bisceglie 

alla Via Monte Sabotino, 6,  in qualità di committente delle opere indicate in oggetto; 

• Arch. Giuseppe De Cillis, iscritto all’Ordine degli Architetti, P.P.C. della Provincia di 

Barletta – Andria – Trani al n. 144 di matricola, legale rappresentante della Società “STUDIO 

OPUS S.S.”, con sede in Bisceglie (BT) alla Via Fragata, civ. 219, co-redattore del progetto 

in oggetto; 

• Ing. Pietro Consiglio, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Barletta – Andria - 

Trani al n° 492 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Federico II di Svevia, civ. 9/B 

co-redattore del progetto in oggetto; 

• Ing. Mauro Pedone, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Barletta – Andria - 

Trani al n° 498 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Vittorio Veneto, civ. 69/8 co-

redattore del progetto in oggetto; 

CERTIFICANO 

La conformità del progetto in oggetto alle norme igienico-sanitarie ed in particolare agli artt. Nn. 

32,33,34 e 35 del Regolamento Edilizio e del Decreto del Ministero per la Sanità 05.07.1975 e succ. 

modifiche. 

IL COMMITTENTE 

(VALENTE & PARTNERS SRL) 

 

 

I PROGETTISTI  

DICHIARANO 

A tal fine, di essere consapevoli della responsabilità cui possono andare incontro in caso di falsità in 

atti e dichiarazione mendaci, come previsto dall’art. 496 del C.P. e art. n. 76 D.P.R. n. 445/2000, e 

del fatto che in caso di dichiarazione non veritiera si ha la decadenza dei benefici eventualmente 

conseguenti al provvedimento emanato sulla base della presente dichiarazione, come previsto 

dall’art. n. 75 del D.P.R. n. 445/2000. 

- Allegano 

fotocopie documenti di identit

8 Marzo 2022

à. 

Bisceglie, 













 



Area di intervento Particelle Intestatari Superfici (mq) I.f.t (mc/mq)

Volume 

edificabile (mc)

Incidenza 

percentuale degli 

utili e oneri (%)

Via V. Veneto       

fg. 11 1487 Valente immobiliare srl

1490 Valente immobiliare srl

1492 Valente immobiliare srl

1494 Valente immobiliare srl

446 Valente immobiliare srl 552,00 0,8873 489,78 4,90%

Via V. Veneto       

fg. 11 1057 Valente & partners srl

445 Valente e partners srl

1253 Valente & partners srl

1438 Valente & partners srl

1439 Valente & partners srl

711 Valente & partners srl

1388 Valente & partners srl

1445 Valente & partners srl

1447 Valente & partners srl

1449 Valente & partners srl

1390 Valente & partners srl

1392 Valente & partners srl

1451 Valente & partners srl

1453 Valente & partners srl

1455 Valente & partners srl

1444 Valente & partners srl

889 Valente & partners srl

1128 Valente & partners srl

1129 Valente & partners srl

1130 Valente & partners srl
1131 Valente & partners srl 4856,00 0,8873 4308,611 43,08%

Via V. Veneto       

fg. 11 1459

Ricchiuti Caternia Donato 

Felice 342,00 0,8873 303,45 3,03%

Via V. Veneto       

fg. 11 1412

Papagni Angela Lucrezia 

Valente 347,00 0,8873 307,88 3,08%

Via V. Veneto       

fg. 11 1443 Pastore Maria Luisa 72,00 0,8873 63,88 0,64%

Via V. Veneto       

fg. 11 1055 Papagni Andrea 203,00 0,8873 180,12 1,80%
Via V. Veneto       

fg. 11 1456 Pastore Maria Luisa Ruggieri 200,00 0,8873 177,46 1,77%

Via E. Berlinguer    

fg. 10 525 de Camelis Carmine

1899 de Camelis Carmine

1907 de Camelis Carmine

2329 de Camelis Carmine

2331 de Camelis Carmine

2333 de Camelis Carmine

2439 de Camelis Carmine

(per sola aliquota 2440 de Camelis Carmine

a desinazione 2441 de Camelis Carmine

residenziale) 2443 de Camelis Carmine 2130,00 0,8873 1889,90 18,89%
Via Padre Kolbe fg. 

19 130 (parte) Valente Costruzioni srl 2571,00 0,8873 2281,19 22,81%

11273,00 10002,26 100,00%

RIPARTIZIONE PERCENTUALE DEGLI UTILI E DEGLI ONERI,                                                                                           

DEI SUOLI A DESTINAZIONE RESIDENZIALE, INTERESSATI DALL'INTERVENTO



 



Area di intervento Particelle Intestatari Superfici (mq) I.f.t (mc/mq)

Volume 

edificabile (mc)

Incidenza 

percentuale degli 

utili e oneri (%)

Via V. Veneto       

fg. 11 1487 Valente immobiliare srl

1490 Valente immobiliare srl

1492 Valente immobiliare srl

1494 Valente immobiliare srl

446 Valente immobiliare srl 0,00 0,7837 0,00 0,00%

Via V. Veneto       

fg. 11 1057 Valente & partners srl

445 Valente e partners srl

1253 Valente & partners srl

1438 Valente & partners srl

1439 Valente & partners srl

711 Valente & partners srl

1388 Valente & partners srl

1445 Valente & partners srl

1447 Valente & partners srl

1449 Valente & partners srl

1390 Valente & partners srl

1392 Valente & partners srl

1451 Valente & partners srl

1453 Valente & partners srl

1455 Valente & partners srl

1444 Valente & partners srl

889 Valente & partners srl

1128 Valente & partners srl

1129 Valente & partners srl

1130 Valente & partners srl
1131 Valente & partners srl 0,00 0,7837 0,000 0,00%

Via V. Veneto       

fg. 11 1459

Ricchiuti Caternia Donato 

Felice 0,00 0,7837 0,00 0,00%

Via V. Veneto       

fg. 11 1412

Papagni Angela Lucrezia 

Valente 0,00 0,7837 0,00 0,00%

Via V. Veneto       

fg. 11 1443 Pastore Maria Luisa 0,00 0,7837 0,00 0,00%

Via V. Veneto       

fg. 11 1456 Pastore Maria Luisa Ruggieri 0,00 0,7837 0,00 0,00%

Via E. Berlinguer    

fg. 10 525 de Camelis Carmine

1899 de Camelis Carmine

1907 de Camelis Carmine

2329 de Camelis Carmine

2331 de Camelis Carmine

2333 de Camelis Carmine

2439 de Camelis Carmine

2440 de Camelis Carmine

2441 de Camelis Carmine

2443 de Camelis Carmine 2130,00 0,7837 1669,38 83,40%
Via Padre Kolbe fg. 

19 130 (parte) Valente Costruzioni srl 424,00 0,7837 332,31 16,60%

2554,00 2001,69 100,00%

RIPARTIZIONE PERCENTUALE DEGLI UTILI E DEGLI ONERI,                                                                                          

DEI SUOLI A DESTINAZIONE COMMERCIALE, INTERESSATI DALL'INTERVENTO

fg. 11 1055 Papagni Andrea 0,00 0,7837 0,00 0,00%
Via V. Veneto       
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