Questo daegne & lutalalo dalle wgenti begg sui diritt d'gutore, perionto, & vieloto |o riprodugione e lo cessione o lersi senzo | preventiva congenso
progetio: tavola:

PIANO DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE DELLE DELIBERE DI GIUNTA

REGIONALE nn. 2228-2229-2230-2231 DEL 31/10/2012, RELATIVE 5

ALLA RIDEFINIZIONE URBANISTICA DI AREE SOTTOPOSTE A VINCOLI CADUCAT LI G

“ex scalo merci”, COMPRESE TRA VIA PIAVE, VIA PASUBIO, VIA ISONZO
E LE FF.SS. IN BISCEGUE (BT)
oggetto: data:
— TITOLO DI LEGITTIMAZIONE DElI LOTTIZZANTI AL P.d.L; QTTOBRE 2013
— D.G.R. n'2228-2229-2230-2231 del 31/10/2012;

— PERIZIA GIURATA (rilievo celerimetrico del suolo);

~ DECRETO DI VINCOLO DIRETTO (Foglio n°10, pdia n'2056 in parte); | = 177
COPIA DEI DOCUMENT! D'IDENTITA’ DEI LOTTIZZANT:;

ELENCO DELLE TAVOLE DEL PIANO Di LOTTIZZAZIONE.

{Sasso Bartolomeo): EDIL ROSSI s.r.l: AR.CO. s.rl.:
L’Amministratore Unico: L'Amministratore Unico:
{cav. Vincenzo Rossi) (ing. Vittorio Di Gregorio)

| LOTTIZZANTI:







AR.CO s.r.l.

TITOLI DI PROPRIETA:

- Rep/Racc.: n® 61764/6439 del 200/07/2005;






—-dn-Bisceglie; nella sede -della societd "BDIL-ROSST -S.rvl " a

al n.
-Repertorio n.61764 Raccolta n.6439-----
-— COMP RV END LI e s e et
s REPUBBLICA ITALIANA----------- e

—Etanno—duemilacingue 11-giorne venti-del mese di -luglio------

e (26 luglio 2005)--=-w-m-memeeu- —m—mmmaa

- Via Pasubio civici 27-29%; ove richiesto;--——-------==-===~ -

innangi a me Dottor FRANCESCA LORUSS0, Notaio residente in

———————{Bisceglie;, iseritto presso—il Collegio Notarile del Distretto —

+di-—Trani, senra l'assistenra dei-testimoni- per-avervi 4 -com-{

parenti rinunziato d'accordo fra loro e con il mio consenso--

L L o T L rree——— v ¥ mgj i gjgnﬂrj ___________ - -

-~—ROSSTI-Cav.— VINCENEO, imprenditore-edile, nato a Bisceglie

interviene—e-si-costituisce nel presente atto nella gualitd
—di-Amminitratore Unicoe legale rappresentante della Societs|
HEPTL- ROSSI§+r+i+"consede in Bisceglie alia via Pasubio
n. 27-29, numero di iscririone al Registro delle Imprese di
Bari e codice fiscale 02526720723, capitale sociale-euro
100.000,00, interamente versato, avente 1 poteri per gue-

st'atto in virtd dello Statuto Sociale, depositato ai sensi

- DI GREGORIO VITTORIO, nato a Bisceglie il 23 febbraio 1959,
domiciliato a Bisceglie, in Via Guarini n. 33, ingegnere, il

guale fnterviene e si costitulsce nel presente atto nella

Hegisd{atu a Trani

___ 4

S 2S
90347

—1id—15-gennaio—19839%,—ivi-domiciliatoperJlacarica,—il -qualel




gualitd di Amminitratore Unico e legale rappresentante della
-Sectietd "AR €O 8. p: 1 -con-gsede—in Bisceglie-alla-viaPlave-
n. 104, numero di iscrizione al Regigtro-delle Imprese di Ba-
trd & codice fiscale 06005170722, capitale sociale euro
99.000,00, interamente versato; avente i poteri per gquesat'at-

to in vired dello Statuto Sociale, depositato al gensi di

I Costituiti, della ecui identitd personale io Notaio sono

certo, mi richiedono di ricevere il presente atto in virtiy

~-del-gquale convengono e stipulano quanto Segue: ———————=-=====— '

Art. 1 - La societd "EDIL - ROSSI 8.r.1.", come innanzi rap-
presentata, con ogni pid ampia garanzia di legge, vende alla
gocietd - ARCO:F-r:1-"yche; come-innanei—rappresentata; ac-
cetta ed acquista-in-proprietd piena-ed-escilusiva;, -1l segquen-

B IO L O s o e s e ———————————————

stinata-dal-vigente PRG parte a zona di-completamento BZ e
parte ad ampliamente zona ferroviaria scalo merci, estesa a-|
re quattro fare 4.00) a corpo e non a misura; nei confini con
proprietd La Notte Angela, con proprietd eredi Valente Fran-
cesco e con FF.55., salvo altri o migliori confini, —-=-=w-awuy
Nel N.C.T. del Comune di Bisceglie al foglic 10 particella

2056, are 4.040, seminative di 1%, R.D. euro 5,58, R.A. euro

- Quanco in oggetto & pervenuto alla parte alienante per atto

1= porzione—diterreno—sita—in Bisceglie—alla-Via Pasubio,—de-—{+——



di donazione a mio rogito in data 28 gennaio 2004, registrato

-a—Trand 41 16 febbralo 2004 al n-71/1V e trascritte a Trani

il 5 marzo 2004 ai nn: 4579/3369.

|

-—Af-sensi e per gli effetti della vigente legislazionein
materia edilizio-urbanistico, la societd alienante dichiara
-che non sono intervenute modificazioni negli strumenti urba-
nistici successivamente al 15 luglio 2005, data di rilascio

del certificato di degtinazione urbanistica che in originale

gi -allegaal presenteatto sotto la lectera "AY% —-eeee=m

rqualsiasicaso di melestiaod evizione, sia totale che-par

-Art-—2 —La parte alienante garantisce la piena proprietd -dif-
quanto venduto e la sua libertd da pesi, canoni, oneri di

gualsiasi natura, ipoteche e trascrigioni pregiudizieveli, e

rai-obbliga; pertanto-a tenere-indenne la& Parte acquirente da

.

+Ppassive gquali attualmente esistono, cosi come =i possiede e

—Art I —~Quanto venduto viene trasferito nello stato di fatto
—e-di-diritto in-cui si-trova; con ogni accessione; dipenden-
azione, ragione, serviti attive e

za, pertinenza, diritto,

si ha diritto di possedere dalla parte alienante in virtd dei

+titcoll di provenienza.

Art. 4 - Il prezzo della presente compravendita & stato tra
-le parti convenuto ed accettato in complessivi Burc 20.000,00
fventimila virgola zerozero), somma che la parte venditrice

dichiara df avere prima d'ora; nei termini- di legge, ricevuto
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dalla parte acquirente onde rilascia alla stessa ampia e fi-

~— tnale gquietanza 1

cia ad ogni diricto di ipoteca legale. —- -———
ba presente vendita € atto soggetto ad IVl i-————m-m—mmmmmmm
Art. 5 - La Parte acquirente ottiene oggi stesso il possesso
tgivridico e materiale di quanto acquistato e -da oggi -andranno
‘4 suo favore e carico tutti gli altri effetti utili ed onero-

g1 dell'acquisto.------- - e -

be—spese-del presente-attoe-—conseguensiali-sono-a-carico

della secietd -acgquirents; — i

Le parti dispensanc me notaio dalla lettura dell'allegato di-

chiarando di averne egatka CONOSCENEA, —-~====m= === === =me==--

- ~Richtesto--

——HeNoetatoho ricevute il presente atto; del quale ho -datol

dettura—ai tostituiti—che, da me-interpellati-Joapprovano.—-

—{ Dactilogscritto da persona di-mia fiducia e completato-di -mio

——pugno;—eccupa tre facelate o gquanto-delda quarta—fin qui-di|

Firmato: Rossi Vincenzo - Vittorio Di Gregoric - Francesca

Lorusso notaio (segue Sigillo)-----sseeeccmeccasmacanaannn
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- Lottizzante avente titolo: SASSO BARTOLOMEQ;

- PRELIMINARI DI PERMUTA da:
a) La Notte Nicola;
b) La Notte Angela, La Notte Francesco, La Notte Mauro, La Notte Sergio;
¢) La Notte Antonia;

d) Di Pierro Pasqua, La Notte Carmela;






PRELIMIMARE DI PERMUTA

Tra =

— LA NOTTE NICOLA, nate a Torino il 9 settembre 1960, domici-

B I

liate a Torino in Via Plava n.10%,c.T.LNTNCLEOPO91219H, co-

niugato in regime di comunione legale dei beni;

da una parte, =

- VALENTE NICOLA, imprenditore,nato a Bari il di 11 marzo

1964, domiciliato a Trani in Wia Caposele

n.59,c.f.VLNNCL64C11A662R;e SASSO BARTOLOMEOD, impiegato, nato

a Trani il di 8 maggio 1968, domiciliato & Bisceglie in Car-

rara Salselleo n.62, c.T.SSSBTL68EQ08L328C; dall'altra

PREMESSO

- che il signor La Motte Nicocla, & proprietario come in avan-

ti descritto del seguente terreno siti in Bisceglie, alla Via

Cav.V.zo Misino (gid Via Pasubio), e precisamente:

—~terreno esteso are quattro (a2.4.00),confinante con Di Pierro

Pasqua, La Notte Carmela, La Notte Francesco, Ferrovie dello

Stato, salvo altri; Nel N.C.T. del Comune di Bisceglie al fo-

glio 10, part.2059 e 2065;

Che il suddetto terreno cosi come evidenziato in giallo nella

planimetria che si allega alla presente scrittura sotto la

lettera "A", & attualmente destinato dal vigente PRG a zona

di ricpetto ferroviario, scale merci. In previsione della va-

riazione del PRG, dalla attuale destinazione, a quella di

suolo edificabile.




SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Articolo 1

Il signor La Notte Nicola, si obbligs a cedere e trasferire a

titolo di permuta ai sigg. Valente Nicola e Sasso Bartolomeo,

che a tal titolo accettano = =i obbligano ad acquistare per

s& &fo socletd da nominare sino all'atto definitivo di tra-

sferimento, 1'immobile in Bisceglie in premessa descritti,

descrizione che qui si abbia come integralmente ripetuta e

trascritta.

Quanto in oggetto & pervenuto al suddetto La Notte Nicola, in

virti di donazione a rogito del notaio Alfredo Restive di To-

rino, del 30 settembre 2004, registrato a Torine i1 4 ottobre

2004, al n.13360, e trascritto a Trani 11 13 ottobre 2004, al

n.2324B/16290;

La parte wvenditrice del suolo suddescritto, dichiara e garan-

tisce che lo stesso & di sua piena proprietd e disponibilita

e che lo stesso & libero da qualsiasi ptiﬁl canone, serwvito,

T

onere apparente ¢ non apparente, privilegieo o trascrizione o

isecrizione pregiudizievole e che non & stato ascervito in

precedenza ad alcuna attivitd edificatoria per cui conserval

integra la wvolumetria realizzabile. Quanto innanzi descritto

viene trasferito alla parte acquirente a corpo e non a misu-

ra, nelleo stato di fatto e di diritto in cui si trova, cosi

come la parte venditrice lo poseiede ed ha Il diritte di pes-—

sederlo, con ognl adiacenza e pertinenza, con tutte le servi-




td attive e passive, apparenti e non, usi, diritti, azioni e

ragioni, cosl come pervenuto e posseduto. Il possesso mate-

riale e giuridico dei suoli promessi e conseguenti diritti,

frutti ed oneri, wverrannoe trasferiti alla parte acquirente

alla data della stipula.

Articole 2

A fronte del trasferimente di cui al precedente art.l1 il si-

gnor Valente Nicola e Sasso Bartolomeo, ad egual titeole di

permuta, si obbligano di cedere e trasferire (o a far cedere

e trasferire nel caso in cui si avvalgano della predetta

clausola per persona da nominare) al signor La Notte Nicola,

che, a tal titele promette e si obbliga ad acquistare, per sé

o persona da nominare in misura pari alla proprietd da esso

posseduta:

- ¥ appartamenti per abitazione, della superficie pari a

mq.§F calpestabili cadauno, e due box auto della superficie

pari a mq.({@ ciascuno, fermo restando il buon fine della sud-

detta permuta, legata al nuovo P.R.6. in corso di approvazio-

ne presso le autorita comunali.

La misurazione degli appartamenti sarad effettuata al netto

del 50% delle murature di confine con altre unitd immobiliari

ed al 100% delle tompagnature esterne.

Articolo 3

Le rifiniture degli immobili e riceversi in permuta saranno

quelle di cui alla relazione tecnica che al presente atto




viene allegata sub. "B" per farne parte integrante e sostan-

ziale.

Articolo A4

Alla date del rogiteo notarile del suclo, il promesso vendito-

re, delle risultanze oggetto della presente permuta, nella

qualitad in atti, quietanzera al promessi aéﬁulrenti 1'avwvenu=-

to versamento dell'intera somma a corrispettive dell'acquisto

delle unitd immobiliari di cui al precedente articolo 2).

Articolo b

L'atto pubblico di compravendita relativo al lotto edificando

promesso sara rogato dal Notalo dott.ssa Francesca Lorusso di

Bisceglie, a richiesta della parte wvenditrice Valente Nicola

@ Sasso Bartolomeo , una wvolta ottenuti i certificati di abi-

tabilita e usabilita da parte delle competenti autorita comu-

nali.

Articoleo 6

Le spese del rispettivi atti pubblici di dBﬁpravnnditn e di-
=

pendenti andranno a carico della parte che figurera acquiren-

te. Af beni permutati le parti riconoscono equal wvalore (non

dovendosi cosl addivenire al pagamento di alcun conguaglio).

Articole 7

Si conviene, a carico della parte inadempiente, una penale di

euro 10.000,00 (euro diecimila) a titelo di risarcimento

danni, in tale misura fin da ora d'accorde liquidati e tran—

satti, oltre le spese del presente atto, le spese per la e-
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ventuale registrazione anche tardiva del presente atto & con-

seguenti penalita, salvi i danni diversi.

Articole B

Il presente preliminare di permuta & sottoposto alla seguente

condizione risolutiva: che tutta la superficie dei terreni in

oggetto siano destinati entro e non oltre il terminesdi cin-

que anni dalla sottoscrizione della presente scrittura, a

scopo edificatorio. Se cid non dovesse verificarsi entro det-—

to termine, il presente preliminare potrd essere prorogato di

altri due anni, oltre I quali =i intendera risclto ipso iure

et ipse facto, senza che nessuna delle parti possa avere nul-

la a pretendere. .}

Articolo 9

La presente permuta i realizzerd a mezzo delle seguenti mo-—

dalita: 5 a

a) entro sei mesi dall'approvazione del nuove PRG, l'impresa

*

sl impegna a proprie spese a presentare per l'npprnwzion;,

presso 11 Comune di Bisceglie il progette esecutivo;

b) entro tre mesi dalla dﬂtﬂ-:lli comunicazione comunale del-

1'avvenuta approvazione del progetto esecutivo allegato al

permesso di costruire, clascuna parte wvenditrice dowvra indi-

viduare le unitd immobiliari che sarannc trasferite a tlitolo

di permuta in suo favore. Il termine di tre mesil decorrera

dal momento in cui l'impresa awvra formulate a tutte le parti

venditricli del suolo sui cul insistono gli immobili da co-




struire, e che hanno concluse un contratte preliminare di

permuta con l'impresa anche con atti eeparati, una o pid pro-

| P—

poste dettagliate sugll immebili che potranno formare oggetto

di trasferlmento, con speclfica indicazione delle porzieni

attribuite complessivamente alle citate parti wvenditrici,

-
nonché segnatamente ad ognuna di esse in proprietd esclusiva.

La comunicazione dellaj/e proposta/e dovra avwenire a mezzo|

lettera raccomandata A.R., e avréa effetto, ai fini della de-

correnza del termine sopra citato, dalls data di ricevimento.

Qualora entro il predetto termine le parti venditrici non

raggiungano un accordo sulla individuazione degli immobili,

l'impresa procederd all'assegnazione degli stessi entro i

successivi quindici giorni mediante procedura di estrazione,

dandone adeguata pubblicitad. Resta inteso che, sia lafe pro-

postafe relativa/e agli immobili da trasferire formulata dal-

1l'impresa, sia l'eventuale procedura di estrazione effettuata

dalla medesima, dewvono assicurare che le §nr:1ani immobiliari

trasferite rispettinc quante indicate all'art.? del presente

atto, tenendo in debito conto dei diversi wvalori che le cita-

te porzioni immobiliari possono avere in relazione alle spe-

cifiche caratteristiche delle stesse, ed essere finalizzate

ad assicurare l'equivalenza di wvalore delle porzioni immobi-

liari assegnate ad ognuna delle parti wenditrici del terreno,.

sempre nel rispetto delle quote spettanti ad ognuna di esse

in relazione alle rispettive proprieta del suolo che formano




oggetto di trasferimento all'impresa

) - entro i tre mesi successlvi, le partl procederannc alla

gtipula dell'atto definitive di trasfTerimento del suolo di

proprieta della parte venditrice, in favore della Impresa e

contestualmente:

— a garanzia di tutti gll adempimenti contrattuali, I'impre-

sa al momento della stipula .

-~ dovranno essere sottoscritti i preliminari di wvendita re-

lativi alle unitd immobiliari scelte dalla parte venditrice

del presente atto, che dovra contenere le seguenti clausole:
¥

1. i beni dovranno essere vendutil liberi da qualsiasi peso,

onere reale e preqiudizio di qualsiasi specie;

W

2. il prezzo della promessa di vendita (riferite alle rneu:'m.'.t.f.i:.’_a'i

T

catastali) dovrd risultare integralmente guietanzato, con

contestuale emissione di fattura;

3. la consegna degll immobili a realizzarsi dnvr{l essere en-

trg 21 tarmine Ui BMmeni - dulin duiin Ui rilascic del Hirmensy

v

1]

di Costruire completi di certificato di abltnbi]_.#ti efo agi-

bilita, rilasciato dal competente ufficic amminietrativo, e-

scluso quello causate da causa di forza maggiore;

4. obbligo di inserire il regolamento di condominio, redatto

. |"I'

da un tecnico di fiducia della impresa, in ogni atto di tra-

sferimento relative agli immobili a realizzarsi sul suolo in

oggetto;

5. gli immobili di nuova costruzione dovranno essere trasfe-
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riti completi e rifiniti muniti di certificateo di abitabiliti

efo agibilita;

6. facoltd per la parte wenditrice del presente atto di nomi-

nare uno o pid terzl per 1'acquiste del bene di cui al redi-

gendo preliminare sino alla data della stipula dell'atto de-

finitivo di vendita dei beni a realizzarsi promessi in wvendi-

ta.

7. gli immobili saranno coperti., dalle garanzie previste dal-

la legge 210/0S.

B. & consentito dopo il rilascio del permesse di costruire,

al futuro acquirente o suoi delegati,poter accedere in cand

tiere previo accordo con il direttore del lavori, per visio

nare %n stato del luoghi.

9. eventuall differenze rispetto al capitolato allegato, al

presente preliminare devono essere concordate tra le parti.

Articole 10

Spese, Imposte e tasse del presente atto in caso di registra-

zione dello stesso saranno a carico della parte inadempientq

che, & causa del suo comportamento, l'avrad resa necessaria.

Letto, confermato ed accettato in ogni sua parte wviene sotto-

scritto in Bisceglie quattordici aprile duemilasel.

L Jr K
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MODIFICA A PRELIMINARE DI FERMUTA
Tra { sottoscritti:
- LA NOTTE NICOLA, nato a Torino {1 9 settembre 1960,
domiciliato a Torinc Iin Via Plava n.105,da una parte, e
= VALENTE NICOLA, imprenditore,nato a Bari {1 di 11 marzo
1964, domiciliato a Trani in Via Caposele n.59; e SAsSS0
BARTOLOMED, Implegato, nato a Trani 11 dl 8 magglo 1968,
domiciliate a Bisceglle In Carrara Salsello n.62; dall’altra
81 conviene guanto segue: In deroga al preliminare di permuta
sottoscritto dalle suddette parti in data 14 aprile 2006, si
apportano le seguent| modifiche: .all‘articolo 2 si omettono
le parole T:mm box auto della superficie pari a mg.WB
clascuno’’, sostituendole con le seguenti ‘‘due posti auto
assegnati in proprieth, nonché a semplice richiestd del sig.Ld
Notte Nicola, sl da la possibilitd di poter acquistare due boy
di pertinenza entro sel mesi dalla consegna degli immobili
_promessi In permuta’’ __l
S1 modifica __1'1nt.am articolo 6, sostituendolo con i1 seguentq
**Le spese del rispettivi atti{ pubblici di compravendita e
dipendenti quale la rivalutazione del suolo, relativa perizia
e Imposte inerentl la rivalutazione stessa, da pagare andranndg
a carico dell’impresa sigg. Valente Nicola e Sasso Bartoclomeo.
Al beni permutati le parti riconoscono egual valore ( non
dovendos|l cosl addivenire al pagamento di alcun conguagllo).'’

Fermo {1 resto.
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;m accettazione:

Irﬂrlmr]']

LA NOTTE NICOLA:

isceglie, 11 _ 3 g, 200

accettazione:




10,part.2059 e 2063,

1 Sollevando lo stesso VALENTE NICOLA, da ogni obbligo e onere

derivante dallo stesso.

nimagliﬂ.li_/éo A&”‘él& ZB?/{{!
-5 A

Per accdttazione, SASSO Wm SW“G







LA NOTTE NICOLA, nato a Torino il 9 settem-
bre 1960, domiciliato a Torino, per quanto
di sua spettanza: ~ -

-accetta la cessione del preliminare che
precede dal signor VALENTE NICOLA, al signor
SASSO BARTOLOMEO;

-proroga la scadenza del preliminare che
precede di un ulteriore amno, a partire dal-
la data 14 aprile 2013; &=« A4/ot/ Aol

- nella modifica del preliminare sottoscrit-
ta in data 3 luglio 2008 allegata al citato
preliminare di permuta, si annulla il para-
grafo da “due posti auto” a ‘“promessi in
permuta”; fermo il resto.;

- sostituisce 1l'articolo 2 del preliminare
di permuta da “A fronte del trasferimento” a
“egterne.” con il seguente “-a fronte del
trasferimento il sig. SASSO BARTOLOMEO, a
egual titolo di permuta si obbliga di cedere
e trasferire o far cedere e trasferire nel
caso in cui si avvalga della clausola per
societa da nominare, al signor LA NOTTE NI-
COLA, che a tal titolo promette e si obbliga
a ricevere a titolo di permuta, per se o per

persona da nominare, @ appartamenti di



mg.§P come da pianta, piano tipo, alloggi
A3, che sottoscritta qui si allega sotto la
lettera “A”;" e dild box di mg.® circa.
Letto, approvato e confermato in ogni sua
parte viene sottoscritto, oggi in Torino il
giorno

LA NOTTE NICOLA

Per accettazione, ratifica e conferma
Bisceglie, li

SAS50 BARTOLOMEO

ol



PRELIMINARE DI PERMUTA

Tra :

~ LA NOTTE ANGELA, nata a Bisceglie il 29 giugno 1935, domi-

ciliata a Torino in via Rieti n. 67, casalinga, c.f.

-y —

LNTNGL35H69ABB3E, la quale dichiara di essere coniugata in

regime di comunione legale dei beni;

— LA NOTTE FRANCESCO.,nato a Bisceglie il 28 settembre 1933,

domiciliato a Bisceglie in via Abate P. Losapio n®18, pensio-

nato,c.f. LNTFNC33P2BABB3W,i1 quale dichiara di essere coniu-

gato in regime di comunione legale dei beni;

-~ LA NOTTE MAURO, nato a Bisceglie il 26 agosto 1956, domici-

liato a Bisceglie in via S.Martino n.63, pasticcere,c.f.

LNTMRAGG6M26AB83],1i1 quale dichiara di essere conlugato in re-

gime di comunione legale dei benij;

~ LA NOTTE SERGIO, nato a Bisceglie il 9 maggio 1559, domici-

liato a Bisceglie in Via deglio Ortolani n.6, guardia giura-

ta,c.f.LNTSRG59E09AB83T,il quale dichiara di essere coniugato

in regime di comunione legale dei beni;

da una parte, e

= WALENTE NICOLA, .nato a Bari il di 11 marzo

1964, domiciliato a Trani in Via Caposele

n.59,c.f.VLNNCL6AC11A662R;e SASSO BARTOLOMEO,impiegato, nato

a 151‘59¢A;- il di 8 maggio 1968, domiciliato a Blsceglie in

Carrara Salsello n.62, n.f*ESSBTLGEEﬂﬁiytﬂg dall'altra

PREMESSO
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- che 1 slgg.La Notte Angela, La Motte Francesco, La Nottg

Mauro, La Notte Sergio, sono rispettivamente proprietari comg

in avantl descritti del sequenti terreni siti in Biscegllie

alla Via Cav.V.zo Misino (gia Via Pasubio), e precisamente:

- La Notte Angela, del terreni estesi rispettivamente are ot

to e centiare settantotto (a.B8.78) e are quattro (a.4.00),

confinanti con La Notte Francesco, strada privata, La Notte

Grazia, salvo altri il primo, e con Ferrovie dello Stato,lad

Notte Francesco e Societd ARCO SRL,il secondo; Nel N.C.T. de)

Comune di Bisceglie al foglio 10, particelle 1332 il primo,e

2057 e 2063 11 secondo;

~ La Notte Francesco, dei terreni estesi rispettivamente arg

otto & centiare settantotte (a.B.78) e are quattre (a.4.00),

confinanti con La Notte Angela, La Notte Sergio, Ferrovig

delleo Stato il primo e con Ferrovie dello Stato, La Notte Ni-

cola e La Notte Angela il secondo; Nel N.C.T. del Comune di

— Bisceglie al foglio 10, particelle 1331 il primo e 2058 ¢

2064 il secondo;

s~ La Notte Mauroc, del terreno esteso are dieci e centiarg

Hﬁaassantasette (a.10.67), confinante con La MNotte Sergio, L&

Notte Antonia, Ferrovie dello Stato, Salwvo altri; Nel N.C.T|

del Comune di Bisceglie al foglio 10, particelle 2141, 2062

2068, 203, 1293, 632;

= La Notte Sergio, del terrenc esteso are dieci e centiarg

sessantasel (a.10.66), confinante con La Notte Francesco, L3§




Notte Mauro, Ferrovie dello State salve altri; Nel N.C.T. del

Comune di Bisceglie al foglio 10, particella 2140;

_Ee di Bisceglie al foglin 10, p 061 e 2067; /
A 'M-JE

Che i suddetti terreni cosi come evidenziati in giallo nella

planimetria che si allega alla presente scrittura sotto la

lettera "A", sono attualmente destinati dal vigente PRG a zo-

na di rispetto ferroviario, scalo merci. In previsione della

variazione del PRG, dalla attuale destinazione, a quella di

suolo edificabile.

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Articeoleo 1

I sigg.La Notte Angela, La Notte Francesco, La Notte Sergio,

La Notte Mauro, si obbligano a cedere e trasferire a titolo

di permuta ai sigg. Valente Nicola e Sasso Bartolomeo, che a

tal titolo accettano e si obbligano ad acquistare per sé efo

societd da nominare sino all'atto definitive di trasferimen—

to, gli immobili siti in Bisceglie in premessa descpitti, de-

scrizione che qui si abbia come integralmente ripetuta e tra-

scritta.

Quanto in oggetto é pervenuto ai suddetti signori rispettiva-

mente:

a La Notte Angela e La MNotte Francesco, in parte e precisa-

mente per le rispettive quote di ».8,78, in virth di divisio-

ne a rogito del dr.Giovanni Didonna, giA notaio in Bisceglie

del 15.9.1877, trascritta a Trani 1l 17.9.1577 ai n.14080 e




14081; mentre le rispettive quote di a.4,00, in virtd di di¢

—

visione a rogito del dr.Francesca Lorusso, notaio in Bisce¢

glie del 17.10.1997, registrate a Trani il 3.11.19987 a]

n.2269 Serie 1V e trascritta a Trani il 6.11.1997 al n.1B279|

14089; a La Motte Mauro e La Notte Serglio, rispettivamente ig

-

virtd di donazione sempre a rogito del dr.Francesca Lorusso

notaio in Bisceglie del 28.10.2002, registrata a Trani i]

18.11.2002 al n.2740

Le parti wvenditrici dei suoli suddescritti, dichiarano e ga+t

rantiscono che gli stessl sono di loro plena proprietd e dif

sponlbilitad e che gli stessi sono liberi da qualsiasi peso

canone, servitd, onere apparente o non apparente, privilegig

o trascrizione o iscrizione pregiudizievole e che mon é& statg

asservito in precedenza ad alcuna attivita edificatoria pef

cui conserwva integra la volumetria realizzabile. Quanto in+

nanzi descritto viene trasferite alla parte acquirente a cort

7.

po e non a misura, nello state di fatto e di diritte in cu}

i trova, cosl come le parti wvenditrici lo possiedono ed han+

ne il diritto di possederlo, con ognl adiacenza e pertinenza

con tutte le servitl attive e passive, apparenti e non, usi

diritti, azioni e ragioni, cosi come pervenuto e posseduto]

Il possesso materiale e giuridico del suoli promessi e conse¢

guenti diritti, frutti ed oneri, verranno trasferiti allg

parte acquirente alla data della stipula.

Articola 2




A fronte del trasferimento di cui al precedente art.1 il si-

gnor Valente Nicola e Sasso Bartolomeo, ad egual titelo di

permuta, si obbligano di cedere e trasferire (o a far cedere

e trasferire nel caso in cui si avvalgano della predetta

S—_—

clausola per persona da nominare) ai signori La Notte Angela,

La Motte Francesco, La Notte Sergio, La Notte Matiro,che, a

tal titolo promettono e si obbligano ad acquistare, per sé o

—

persona da nominare in misura pari alla proprietad da ciascuno

posseduta:

immobili per una volumetria complessiva pari al !dal volu—

me riveniente dalla superficie del suolo oggette di permuta

secondo il P.R.G. in corso di approvazione presso le autorita

comunalil, nonché il @ della superficie che non esprime cu-

batura (quali box, sottotetti, lastrici solari, ecc.) che e-

ventualmente si andra a realizzare in pertinenza alla cubatu-

ra di propria spettanza.

si precisa che, ai fini della trasformazione della volumetria

spettante in superficie, si considera l'altezza di Interpiano

per le residenze,come stabilite dalle norme attuative del

nuovo PRG, mentre per i locali commerciali di pianc Cerra se-

condo la progettazione esecutiva.la misurazione del piano in-

terrato sara effettuata al netto della rampa e delle corsie|

di manovra e ciascun box auto non dovra essere inferiore af

mq. 20 e non superiore a mq. 30 misurato al netto delle mura-

ture. La misurazione dei locali di piano terra sara effettua-]
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ta al netto del 50% delle murature perimetrali di confine cor

altra unitd immobiliare e al 100% delle murature esterne.

La misurazlone degli appartamenti sara effettuata al netto a)

netto del 50% delle murature di confine con altre unita immo-

biliari ed al 100% delle tompagnature esterne.

Articoleo 3

Le rifiniture degli immobili e riceversi in permuta saranng

quelle di cui alla relazione tecnica che al presente attg

viene allegata sub. "B" per farne parte integrante e sostand

ziale. 9%

Articoleo 4

Alla data del rogite notarile del suclo, 1 promessi wvendito-

ri, delle risultanze oggetto dell®fpresente permuta, nellq

qualitd in atti, quietanzerd al promessi acquirenti 1'awvwenu

to versamento dell'intera somma a corrispettivo dell'acquistd

delle unitd immobiliari di cui al precedente articolo 2).

Articolo S

L'atto pubblico di compravendita relativo al lotto edificandd

promesso sara rogato dal Notaio dott.ssa Francesca Lorusso df

Bisceglie, a richiesta della parte venditrice Valente h‘"ﬂﬂh

e Sasso Bartolomeo , una volta ottenuti i certificati di

abitabilitad e usabilitd da parte delle competenti autoriti

comunali.

Articolo 6

Le spese dei rispettivi atti pubblici di compravendita e di-
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pendenti andranno a carico della parte che figurera acquiren-

te. Ai beni permutati le parti riconoscono egual valore (non

al

dovendosi cosi addivenire al pagamento di alcun conguaglio).

e a1 l

Articole 7

Si conviene, a carico della parte inadempiente, una penale di

-

guro 100.000,00 (euro centomila) & titolo di risarcimento

14

danni, In tale misura fin da ora d'accordo liquidati e tran—

satti, oltre le spese del presente atto, le spese per la e-

wventuale registrazione anche tardiva del presente atto e con-

sequenti penalita, salvi I danni diversi.

Articolo B

Il presente preliminare di permuta & sottoposte alla seguente

condizione risolutiva: che tutta la superficie dei terreni in

oggetto siano destinati entro e non oltre il termine di ein-
e — ]

que anni dalla sottoscrizione della presente scrittura, a
m_ﬁ-‘w

scope edificatorio. Se cié non dovesse wverificarsl entro det-—

to termine, il presente preliminare Egtra essere prorogato di

altri due anni, oltre i quali si intenderd risolto ipso iure
e A e * R

et ipso facto, senza che nessuna della parti possa avere nul-

e — T

Tl

F i

T ——

la a pretendnrl

Articolo 9

La presente permuta si realizzerd a mezzo delle seguenti mo-

dalita:

a) - entro sei mesi dalla approvazione del nuovo PRG,1'impre—

sa si impegna a presentare per l'approvazione, pressoe il Co—




mune di Bisceglie il progetto esecutivo;

b) - entro tre mesi dalla data di comunicazione comunale del-

1'avvenuta approvazione del progetto esecutivo allegato al

permesso di costruire, la parte venditrice dovra individuarg

.

insindacabilmente, le unitad immobiliari che dovranno esserq

trasferite a titolo di permuta, in suo favore;

¢) - entro i tre mesi successivi, le parti procederanno allg

stipula dell'atto definitive di trasferimento del suolo dj

proprietad della parte venditrice, in favore della impresa ¢

contestualmente:

~- a garanzia di tutti gli adempimenti contrattuali, 1'imprey

sa al momento della stipula .

— dovranno essere sottoscritti i preliminari di wvendita reg

lativi alle unita immobiliari scelte dalla parte wvenditricg

del presente atto, che dovra contenere le seguenti clausole:

1. i beni dovranno essere venduti liberi da qualsiasi peso

onere reale e pregiudizio di qualsiasi specie;

. ;_2. il prezzo della promessa di vendita (riferito alle renditp

catastali) dovra risultare integralmente quietanzato, cop

contestuale emissione di fattura;

L}

3. la consegna degli immobili a realizzarsi dovrd essere en

tro i1 termine di 24 mesi dalla data di rilascio del Permessp

D ke

di Costruire completi di certificato di abitabilita e/o agl

bilita, rilasciato dal competente ufficio amministrativo, e

scluso guello causato da causa di forza maggiore;




4. obbligo di inserire il regolamento di condominio, redatto

da un tecnico di fiducia della impresa, in ogni atte di tra-

sferimento relativo agli immobili a realizzarsi sul suolo in

oggetto;

6. gli immobili di nuova costruzione dovranno essere trasfe-

-
riti completi e rifinitl muniti di certificato di abitabilita

e/o agibilita;

6. facolta per la parte venditrice del presente atto di nomi-

nare uno o pid terzi per 1'acquisto del bene di cui al redi-

gendo preliminare sino alla data della stipula dell'atto de-

finitivo di wvendita dei beni a realizzarsi promessi in wvendi-

ta.

Artlicolo 10

Spese, imposte e tasse del presente atto in casoc di registra-

zione dello stesso saranno a carico della parte inadempiente

che, a causa del suo comportamento, l'ayrad resa necessaria.

Letto, confermato ed accettate in ogni sua parte viene sotto-

scritteo in Bisceglie, trenta dicembre duemilacinque.
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In deroga &l prelimissre di permuta sottoscritto im data 30.12.2005. si
apportano le seguenti modifiche: ;

- all'arc.2 si soptitulsce il comma da “A fronte”™ 4 “spettanza” con 11 prasentce:
= A fronte del trasferimento di cui al precedente art.1 11 signer Valante Nicola
¢ Sasso Bartolomac, ad egual titolo di permuta, si obbligane di ocedere o
crasferire (o a far cedere o trasferirs oel caso in cul #i avvalgano della
predetta clauscla per parsons da nominare) af wigg.la Notbte Angela, La Wotte
Francesao, La Notte Mzuro, La Notte Sergic che. & Thli titolo promette & ni
obbliga ad acquistare, per aé o percona da pomisare in misura pari alla
proprietd da sssa posswduta:

immobili per una volumetrla complessiva pard del voluRe riveniente dalla
superficie del sucle oggetto di parmuta secondo R.@. in gorso 4i
approvazicos presso le sutoritd cosunali, nonché il S} della superficie che non
asprims cubatuxa (quali box, sattotettd, lastricl wolucl eov.) vhe eventualmente
i andrd a realizzare in partinenza alla cubatura di propria spettanza.
Aspicurando & favore del sigg. La Motte Angels, La Notte Francesco, La Notta
Mauro, La Notte Sergioc, non meno di quanto weprimono la tipalogia ai immobili e

box di partinensza, che in ocopia gqui #i all socto la lstkera C.% leando, o
il 20% ::mdienm, sard al nettoanl wanm.ﬁ. volumetrie, de e ﬁ‘&m. di M-ﬂlsllt-

Monché sl modifica 1'intero articolo 6, con il seguente

“La spaca del rispettivi atti pubblici di compravendita e dipendenti quals la .
rivalutagions del suolo & relative perizia & imposte da pagare andranme & carico
dell'impresa sigg. Valente Nicols o Sawsoc Dartolomeo. Al bani permutatl le parcl

riconoscono egual valore (non dovendosi cowsl addivenire al pagamento dl nlr:;un
conguaglie) .”

Letto, spprovato & confermato, come da copia ricevice a mazzo fax o posta
elettronica, nel contempo io sottoscritta La Notte Angels, DELEGO RD AUTORIZEO
11 sig.Baldini Vincenzo, pato a Biwceglie i1 25 agosto 1963, ivi residente, a

firmarse l'origingle.

L
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In deroga al preliminare di permuta sottoscritto in data 30.12.2005, si

apportano le seguenti modifiche:

- all'art.2 si sostituisce il comma da *A fronte* a “spettanza” con il presente:

* A fronte del trasferimento di cui al precedente art.l1 il signor Valente Nicola

e Sasso Bartolomeo, ad egual titolo di permuta, =i obbligano di cedere e

trasferire (o a far cedere e trasferire nel caso in cui si avvalgano della

predetta clauscla per persona da nominare) ai sigg.La Notte Angela, La Notte

Francesco, La Notte Mauro, La Notte Sergio che, a tal titolo promette e si

obbliga ad acquistare, per s o persona da nominare in misura pari alla

proprietd da essa posseduta:

immobili per una wvolumetria complessiva pari al F del volume riveniente dalla

superficie del suoclo oggetto di permuta secondo il P.R.G. in corso di

approvazione presso le autoritd comunali, nonché il @R della superficie che non

esprime cubatura (gquali box, sottotetti, lastrici solari ecc.) che eventualmente

g1 andrd a realizzare in pertinenza alla cubatura di propria spettanza.

hAssicurando a favore dei sigg. La Notte Angela, La Notte Francesco, La Notte

Mauro, La Notte Sergio, non meno di guanto esprimono la tipcln-gia di immobili e

box di pertinenza, che in copia qui si allega sotto 1%, lettera C.* Precigando, che

il @ suindicato, sard al netto di eventu % volumetrié, da cedere al Comune di Biscagl,
modifica I'intero articolo 6, con il seguente i

-1:2::5 :ép::se dei rispettivi atti pubblici di compravendita e dj_pendenti guale la '

rivalutazione del suolo e relativa perizia e imposte da pagare andranno a car:.ci

dell’ impresa gigg. Valente Nicola e Sasso Bartolomeo. Ai beni permutati l; part

riconoscono egual valore (non dovendosi cosi addivenire al pagamento di alcun

gonguaglio) . "
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Il sottoscritto: VAIFNTE NICOTA, nato a Barl {1 di 11 marze

1964, domiciliato a Tranl in Via Caposele n.59, confirmatario

dello stesso {1 sig. SASSO BARTOLOMEO, nato.a Tranl 11 di 8

maggio 1968, domiciliato a Bisceglie in Carrara Salsello n.62

stesso, in data 25 giugno 2088, inerente a suoll siti in

| Bisceglie a Via Cav. V. Misino della estensions di: a.12.78

LA NOTTE ANGELA, in cat. al foglio 10 partt. 1332 2087 e

2063; di a.12.78 TA NOTTE FRANCESCO, in cat. al foglio 10,

-,
[

partt.1331, 2058 e 2064; di a.10.67, LA NOTTE MAURO, in

cat.al fol.10,partt. 2141, 2062, 2068, 203, 1293 e 632; di

Sollevando lo stesso VALENTE NICOLA, da ognl obbligo e onere

derivante dallo stesso.

Bisceglie,1i F/f‘:’ AM ZM&

RS i
==

/ =
Per accettazione, sassnmmmmpog ;DH ;




LA NOTTE ANGELA, nata a Bisceglie 11 29 glugno 1935, residents
in Torino alla Via Rletl n.39, per quanto dl sua spettanza:
-Accetta la cessione del preliminare che precede dal signon
VALENTE NICOLA, al signor SASSO BARTOLOMED;
-proroga la scadenza del preliminare che precede di un ulte-
riore anno, a partire dalla data odierna; s g XZEB‘H&”-\
- modifica 1'integrazione sottoscritta in data 25 giugno 200§
allegata al citato preliminare di permuta, nel modo seguente:
sl sostitulsce i1 comma da **- all’art.2'’ a “‘Comune di Bisce-
glie’, con i1 seguente “‘-a fronte del trasferimento i1 sig.
SASS0 BARTOLOMEO, si obbliga di cedere e trasferire o far ce-
dere e trasferire nel caso in cul si avvalga della clausold
per societd da nominare, alla signora LA NOTTE ANGELA, che &
tal titolo promette e si1 obbliga a ricevere a titolo di permu-
ta, per se o per persona da nominare, @i¢ appartamenti dlw
mg.WF come da planta, plano tipo, alloggio Al e A2, che sotto-
scritta qul si allega sotto la lettera “‘*A'" e dun box dl
ng. P circa; "’
Letto, approvato e confermato come da copla ricevuta a mezzc
fax o posta elettronica, la sottoscritta LA NOTTE ANGELA, de-
lega ed autorizza i1 signor BALDINI VINCENZIO, nato a Blsceglie

i1 29.8.1963, ivi residente, a firmare l1’originale.

Biscegiie,1i 23 GEN 2013

BALDINI VINCENZO, per delega ﬁ[‘% W

Per accettazione, ratifica e conferma (SASS0O BARTOLOMEO)




LA NOTTE FRANCESCO, nata a Bisceglie i1 28 settembre 1933, ret
sidente in Bisceglie alla Via Abate P. Losaplo n.18, per quant

to dl sua spettanza:

L]

-accetta la cesslone del prelimlnare che precede dal signol

VALENTE NICOLA, al signor SASSO BARTOLOMEO;

-proroga la scadenza del preliminare che precede di un ulte;
riore anno, a partire dalla data odierna; #'e¢ ?If"{/ﬂ?”.
- modifica 1’integrazione sottoscritta in data 25 giugno 200§

allegata al citato preliminare di permuta, nel modo seguente

L

sl sostitulsce 11 comma da **- all'art.2'’ a “*Comune di Bisce

glie'', con 11 sequente: *‘Il suddetto LA NOTTE FRANCESCO, ce
de al sig. SASSO BARTOLOMEO, che si obbliga di acquistare ¢

far acquistare nel caso in cul si avvalga della clausola per

L=

societd da nominare, i1 suolo di sua proprietd, per 11 prezz

di Euro «NSSRE $virgola zero zero (Burp
THOTOOD ) . Prezzo  che sard pagato al  momentp
dell’approvazione della lottizzazlione contenente |1 suoclo ih
oggetto e conseguente stipula dell’atto dl trasferiménto de)

suclo a favore o del sig. SASS0 BARTOLOMED o della societd da

nominare. **

Bisceglie, 11 /) GER f. 413 5 /
LA NOTTE FRANCESCO / e £

Per accettazione, rati
ﬁf s 0 SO

SASS0 BARTOLOMED




LA NOTTE MAURC, nato a Bisceglie il 26 agosto 1956, domicilia-
to a Bisceglie, in Via San Martino n.63;e LA NOTTE SERGIO, na-
to a Bisceglie il 9 maggio 1959, domiciliato a Bisceglie, in
Via degli Orteclani n. &, per guanto di loro spettanza:
Accettano la cessione del preliminare che precede dal signor
VALENTE NICOLA, al signor SASSO BARTOLOMEO;

Prorogano la scadenza del preliminare stesso di un ulcteriore
anno, a partire dalla data odierna; ?

- medificane 1‘integrazione sottoscritta in data 25 giugno

2008 allegata al citato preliminare di permuta, nel modo se-

guente: si sostituisce il comma da “- all'art.2" a "Comune di
Bisceglie", con il geguente "-a fronte del trasferimento il

sig. SASS0 BARTOLOMEO, si obbliga di cedere e trasferire o far

cedere e trasferire nel casoc in cui si avvalga della clauscla

per societd da nominare, ai signori LA NOTTE MAURO e LA NGTTE

SERGIO, che a tal titolo promettono e si obbligano a riceverﬂ“!l -
a titolo di permuta, per se o per persona da nominare, J* ap-
partamenti di mg.@} come da pianta, pianc tipo, alloggioc Al o©

A2, che sottoscritta gui si allega sotto la lettera “A" e @B

box auto;"

Bisceglie, 1i

LA NOTTE MAURO

LA NOTTE SERGIO

Per accettazione, ratifica e conferma.

S5ASS0 BARTOLOMEO
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-| PRELIMINARE DI PERMUTA
Tra :
- LA NOTTE ANTONIA, nata a Bisceglie il 2 gennaio 1925, domiciliata a Torimo, in
Via Verga n.18, ¢asalinqa, c.f.LNTNTN25A42A883V, la quale dichiara di essere

vedova;

da una parte, e
- VALENTE NICOLA, imprenditore, nato a Bari il di 11 marzo 1964, domiciliato a

Trani in Via Caposele n.59,c.f.VLNNCL64C11A662R;e SASSO BARTOLOMEOQ, impiegato,
nato a Trani 1'8 maggio 1968, domiciliato a Bisceglie in Carrara Salsello n.62,
c.f.S555BTLGBEOBL328c; dall'altra
PREMESSO0
- che la sig.La Notte Antonia, & proprietaria come in avanti descritto del
seguente terreno sito in Bisceglie, alla Via Cav.V.zo Misino (gia Via Pasubio),
@ precisamente: -
- del terreno esteso are quattro (a.4.00), confinante con La Notte Mauro, Di
Pierro Pasqua,La Notte Carmela, Ferrovie dello Stato, Salvo altri; Nel N.C.T.
del Comune di Bisceglie al foglio 10, particelle 2061 e 2067;
Che il suddetto terrenc cosl come evidenziato in giallo nella planimetria che si
allega alla presente scrittura sotto la lettera "A", & attualmente destinato dal
vigente PRG a zona di rispetto ferroviario, scalo merci. In previsione della
variazione del PRG, dalla attuale destinazione, a quella di suole edificabile,
51 CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Articoleo 1
La sig.La Notte Antonia, si obbliga a cedere e trasferire a titolo di permuta ai
sigg. Valente Nicola e Sasso Bartolomeo, che a tal titole accettano e si
obbligano ad acquistare per sé& efo societd da nominare sino all'atto definit J
di trasferimento, 1'immobile sito in Bisceglie in premessa descritto, &vqﬂhxhh;;:j
descrizione che qui si abbia come integralmente ripetuta e trascritta.
Quanto in oggetto & pervenuto alla suddetta signora:
La Notte Antonia, in virtd di atto di divisione a rogito del notaio Francesﬂu\ixxx
Lorusso, di Bisceglie, del 17.10.1997, registrata a Trani i1 3.11.1997 al
Serie 1V, e trascritta a Trani il 6.11.1997 al n.18279/14089, La parte
venditrice del suolo sudescritto, dichiara e garantisce che lo stesso & di sua
plena proprietd e disponibilita e che lo stesso & libero da qualsiasi peso,
canone, servitl onere apparente o non apparente, privilegio o trascrizione o
iscrizione pregiudizievole e che non & stato asservito in precedenza ad alcuna
attivitd edificatoria per cui conserva integra la volumetria realizzabile.
Quanto innanzi descritto viene trasferito alla parte acquirente a corpo e non a
misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, cosl come la parte
venditrice lo possiede ed ha il diritto di possederlo, con ogni adiacenza e
pertinenza, con tutte le servitd attive e passive, apparenti e non, usi,
diritti, azioni e ragioni, cosl come pervenutc e posseduto, Il possesso
materiale e giuridico del suolo promesso e consequenti diritti, frutti ed oneri,
verrd trasferito alla parte acquirente alla data della stipula.

Articolo 2
A fronte del trasferimento di cui al precedente art.l il signor Valente Nicola e
Sasso Bartolomeo, ad egual titolo di permuta, si obbligano di cedere e
trasferire (o a far cedere e trasferire nel caso in cui si avvalgano della
predetta clausola per persona da nominare) alla signora La Notte Antonia, che, a
tal titolo promette e si obbliga ad acquistare, per sé o persona da nominare in
misura pari alla proprietd da essa posseduta:
immobili per una volumetria complessiva pari al WP del volume riveniente dalla
superficie del suolo oggetto di permuta secondo il P.R.G. in corso di c
approvazione presso le autorita comunali, nonché il Wik della superficie che non y
esprime cubatura (quali box, sottotetti, lastrici solari ecc.) che eventualmente :LE-‘S
8l andrd a realizzare in pertinenza alla cubatura di propria spettanza.
Assicurando a favore della sig.La Notte Antconia, non meno di gquanto esprima la
tipologia di appartamento come da pianta qui allegata sub.”C”di mg.75,15 e due
box di pertinenza,di mg.15 cadauno, precisando che il Y suindicato sari al
netto di aventuali volumetrie, da cedere al Comune di Bisceglie, sempre
assicurando a favore della signora La Notte Antonia, quanto suindicato.

Articolo 3
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Le rifiniture degli immobili e riceversi in permuta saranno quelle di cui alla
relazione tecnica che al presente atto viene allegata sub. "B" per farne parte
integrante e sostanziale.
Articolo 4
Alla data del rogito notarile del suolo, la promessa venditrice delle risultanze
oggetto della presente permuta, nella qualitad in atti, quietanzerd ai promessi
acquirenti l'avvenuto versamento dell'intera somma a corrispettiveo dell'acquisto
delle unitd immobiliari di cui al precedente articolo 2).

Articoleo 5
L'atto pubblico di compravendita relativo al lotto edificando promesso sard
rogato dal Notaio dott.ssa Francesca Lorusso di Bisceglie, a richiesta della
parte venditrice Valente Nicola e Sasso Bartolomeo, una volta ottenuti i
certificati di abitabilitA e usabilitd da parte delle competenti autorita

comunali.
Articolo &

Le spese dei rispettivi atti pubblici di compravendita e dipendenti quale la
rivalutazione del suolo,relativa perizia e imposte inerenti la rivalutazione
stessa, da pagare andranno a carico dell’impresa sigg. Valente Nicola e Sasso
Bartolomeo. Al beni permutati le parti riconoscono egual wvalore (non dovendosi
cosl addivenire al pagamento di alcun conguaglio).

Articolo 7
Si conviene, a carico della parte inadempiente, una penale di euro 10.,000,00
(euro diecimila) a titolo di risarcimento danmni, in tale misura fin da ora
d'accordo liquidati e transatti, oltre le spese del presente atto, le spese per
la eventuale registrazione anche tardiva del presente atto e conseguenti

penalitd salvi i danni diversi.
Articolo 8

Il presente praliminare di permuta & sottoposto alla seguente condizione

risolutiva: che tutta la superficie dei terreni in oggetto siano destinati entro

e non oltre il termine di due anni dalla sottoscrizione della presente

scrittura, a scopo edificatorio. Se cid non dovesse verificarsi entro detto

termine, 11 presente preliminare potrad essere prorogato di altrl due anni, oltre

i guali si intenderd risolto ipso iure et ipso facto, senza che nessuna delle

parti possa avere nulla a pretendere,
Articolo 9

La presente permuta si realizzerd a mezzo delle seguenti modalita

a) - entro sei mesi dalla approvazione del nuove PRG, 1'impresa si impegna a

presentare per l'approvazione, presso il Comune di Bisceglie i1l progetto

esecutivo;

b) entro tre mesi dalla data di comunicazione comunale dell'avvenuta approvazione del progetto esecutivo allegato al

permesso di costruire, ciascuna parte venditrice dovrd individuare le unitd immobiliari che saranno trasferite a titolo di

permuta in suo favore. Il termine di tre mesi decorrerd dal momento in cui l'impresa avrd formulato a tutte le parti

venditrici del suolo sui cui insistono gli immobili da costruire, e che hanno concluso un contratto preliminare di permuta

con |'impresa anche con atti separati, una o piti proposte dettagliate sugli immobili che potranno formare oggetto di

trasferimento, con specifica indicazione delle porzioni attribuite complessivamente alle citate parti venditrici, nonché

segnatamente ad ognuna di esse in proprietd esclusiva. La comunicazione della/e proposta/e dovrd avvenire a mezzo

lettera raccomandata A R_, e avrd effetto, ai fini della decorrenza del termine sopra citato, dalla data di ricevimento.

Qualora entro il predetto termine le parti venditrici non raggiungano un accordo sulla individuazione degli immobili,

I'impresa procedera all'assegnazione degli stessi entro i successivi quindici giorni mediante procedura di estrazione,

dandone adeguata pubblicitd. Resta inteso che, sia la/e proposta/e relativa/e agli immobili da trasferire formulata

dall’impresa, sia I'eventuale procedura di estrazione effettuata dalla medesima, devono assicurare che le porzioni

immobiliari trasferite rispettino quanto indicato afart.2 del presente atto, tenendo in debito conto dei diversi valori che

le citate porzioni immobiliari possono avere in relazione alle specifiche caratteristiche delle stesse, ed essere finalizzate -

ad assicurare 'equivalenza di valore delle porzioni immobiliari assegnate ad ognuna delle parti venditrici del terreno,

sempre nel rispetto delle quote spettanti ad ognuna di esse in relazione alle rispettive proprieta del suolo che formano

oggetio di trasferimento all’impresa
c) - entro i tre mesi successivi, le parti procederanno alla stipula dell'atto 1
definitivo di trasferimento del suolo di proprietd della parte venditrice, in -
favore della impresa e contés®ualmente: X

, == a garanzia di tutti gli adempimenti contrattuali, 1'impresa al momento della ;Fh

stipula.



—- dovranno essere sottoscritti i preliminari di vendita relativi alle unita
immobiliari scelte dalla parte venditrice del presente atto, che dovrda contenere
le seguenti clausole:

1. i beni dovranno essere venduti liberi da gqualsiasi peso, onere reale e
pregiudizio di qualsiasi specie;

2. 11 prezzo della promessa di vendita (riferito alle rendite catastali) dovra
risultare integralmente quietanzato, con contestuale emissione di fattura;

3. la consegna degli immobili a realizzarsi dovra essere entro il termine di 24
mesi dalla data di rilascio del Permesso di Costruire completi di certificate di
abitabilitd e/o agibilitd rilasciato dal competente ufficio amministrativo,
escluso quello causato da causa di forza maggiore;

4., obbligo di inserire il regolamento di condominio, redatto da un tecnico di
fiducia della impresa, in ogni atto di trasferimento relativﬂ agli immobili a
realizzarsi sul suolo in oggetto;

5. gli immobili di nuova costruzione dovranno essere trasferiti completi e
rifiniti muniti di certificato di abitabilita e/o agibilita

6. facoltd per la parte venditrice del presente atto di nominare unc o pid terzi
per l'acquisto del bene di cuil al redigendo preliminare sino alla data della
stipula dell'atto definitivo di vendita dei beni a realizzarsi promessi in
vendita.

Articolo 10
Spese, imposte e tasse del presente atto in caso di registrazione dello stesso

i-anranno a carico della parte inadempiente che, a causa del suo comportamento,

B e

" 1l'avrd resa necessaria.
Letto, confermato ed 7c!fttatn in ogni sua parte viene sottoscritto, oggi in

Torino i1 giorno J
N Lo

K—.
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| DI PIERRO ROSA, nata a Torino 11 7 gemnalo 1959, residente ih
Torine alla Via Martino Anglesio n.32/A; DI PIERRO FRANCESCO
nato a Torinc 11 26 novembre 1984, residente In Rivalta di To+
rino a Via Boccacclo n.6/8; e DI PIERRO MIRIAM, nata a anirbL
i1 15 ottobre 1991, residente In Rivalta di Torino a Via
E.Ferm! n.14,Rieti n.67, nella qualitd di eredi di LA lr.l':q:
ANTONIA, nata a Blsceglie i1 2 gennaio 1925, deceduta in Torit
no i1 dl 11 febbralo 2009, accettano e subentrano nel prelimit
nare di permuta sottoscritto dalla de culus in data 26 giugnl:
2008 e per quanto di loro spettanza:
-Accettano la cessione del preliminare che precede dal signof
VALENTE NICOLA, al signor SASSO BARTOLOMEOD;
-proroganc la scadenza del preliminare stesso di un ulteriore
anno, a partire dalla data odierna; e - sostltulscong
1'articelo 2 del preliminare dl permuta, dal comma “‘a fronte
del trasferimento’’ a ‘‘quanto suindicato'’ con 11 seguente “*t
a fronte del trasferimento i1 sig. SASSO HHRTDLEI-IEJJ,. sl obblly
ga dl cedere e trasferire o far cedere e trasferire nel cas¢
in cui si avvalga della clausola per societi da nominare, aj}
signori DI PIERRO ROSA,per 2/4, DI PIERRO FRANCESCO e D
PIERRO MIRIAM, per { restanti 2/4, che a tal titolo promettong
e sl obbligano a ricevere a titolo di permuta, per loro o per
persona da nominare, #® appartamento di mqJiP come da planta
plano tipo, alloggio Al o A2, che sottoscritta qul si allog:ﬁ

sotto la lettera “*A’’ e due box di mq.§Pcirca;’’




[Letto, approvato e confermato In ognl sua parte viene sotto-
scritto, oggl in Torino 11 glorno

DI PIERRO ROSA

DI PIERRO FRANCESCO

DI PIERRO MIRIAM

Per accettazlione, ratifica e conferma (SASSO BARTOLOMED )

Bisceglle, 1}
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_ Tra :

PRELIMINARE DI PERMUTA

-~ DI PIERRD PASQUA, nata a Bisceglie il 25 settembre 1831,
domiciliata a Milane, in Via Monte Generoso n.8/A,
c.f.DOPRPS5Q31P65ABB3H, la quale dichiara di essere wvedova; e
LA NOTTE CARMELA, nata a Milano il 24 giugno 1966, domicilia-
ta A Milanc in Via Pacini Gievanni n.i3,
c.T.LNTCMLEEHSAF2051, la quale dichiara di essere coniugata
in regime di comunione legale del beni;

da una parte, e

— WALENTE Nicola, imprenditore, nato a Bari il di~11 marzo
1964, domiciliato a Trani in Via Caposelas
n.59,c. f.VLNNCLEAC11A6620; e SASSO BARTOLOMEO, impiegato, na-
to a =TFtelda + il di 8 maggio 1968, domiciliate a Bisceglie
in carrara Salsello n.62, c.f.SSSBTL6BE0BLMBL; dall'altra
PREMESSO

— che le sig.re Di Pierro Pasqua e La Notte Carmela, sono
proprietarie come in avanti descritto del seguente terrenc
sito in Bisceglie, alla Via Cav.V.zo Misino (gia Via Pasu-
bio), e precisamente:
- del terreno estesa are quattro (a.4.00), confinante con La
Notte Antonia, La Notte Niceola, Ferrovie delleo State, Salve
altri; Nel N.C.T. del Comune di Bisceglie al foglio 10,
part.2060 e 2066;

— che i1l suddetto terreno cosl come evidenziato in giallo
nella planimetria che si allega alla presente scrittura sotte
la lettera "A", & attualmente destinato dal wvigente PRG a zo-
na di rispetto ferroviario, scalo merci.
— che in previsione della wvariazione del PRG & prevista la
modiflieca dalla attuale destinazione a quella di suolo edifi-
cabile.

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Articole 1
Le sig.re Di Pierro Pasqua e La Notte Carmela, si obbligano a

cedere e trasferire a titole di permuta ai sigq.ri Valente
Nicola e Sasso Bartolomeo, che a tal titolo accettano e si
obbligano ad acquistare per sé& e/o societd da nominare sino
all'atto definitive di trasferimento, 1'immebile sito in Bi-
sceglie in premessa descritto, descrizione che qui si abbia
come integralmente ripetuta e trascritta.
Quante in oggetto & pervenute alle suddette signore in wvirto
di: successione legittima di La Notte Mauro, dec.in Milano il
27.1.2004, denunzia n.939 del 13.5.2004 presentata presso
1'Agenzia delle Entrate n.6 Milano. Le parti venditrici del
suolo suddescritto, dichiarano e garantiscono che gli stessi
sono di loro piena proprietd e disponibilitd e che gli stessi
sono liberi da qualsiasi peso, canone, serviti, onere appa-
rente o non apparente, privilegio o trascrizione o iscrizione
pregiudizievole @ che non & stateo asservito in precedenza ad
aleuna attiwvita edificatoria per cul conserva integra la vo—
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lumetria realizzabile. Quanto innanzi descritto viene trasfe:
rito alla parte acquirente a corpo e non a misura, nelle stat
to di fatto e di diritto in cuil sl trova, cosl come le part}
venditricl lo possledono ed hanno il diritto di possederlo
con ogni adlacenza e pertinenza, con tutte le servitd attiv
¢ passive, apparenti e non, usi, diritti, azioni e ragianiT
cosl come pervenuto e posseduto. Il possesso materiale e giup
ridico del suoll promessi e conseguenti diritti, frutti ed ot
neri, verranno trasferiti alla parte acquirente alla dath

della stipula.

Articole 2 -
A fronte del trasferimento di cui al precedente art.1 il si¢
gnor Valente Nicola e Sasso Bartolomeo, ad egual titolo d}
permuta, sl obbliganoc a cedere e trasferire (o a far cedere
trasferire nel casc in cul ei awwalgano della predetta clau{
sola per pareona da nominare) alle signore Di Pierro Pasqua
La Notte Carmela, che a tal titolo promettono e si obbligang
ad acquietare, per sé o persona da nominare in misura par]
alla proprietd posseduta:
- immeblli per una volumetria complessiva pari al @R del voi
lume riveniente dalla superficle del suolo oggetto di psnnutI
secondo il P.R.G. in corso di approvazione presso le autorit
comunali, nonché il WM della superficie che non esprime cut
batura (quall box, sottotetti, lastrici solari, ecc.) che et
ventualmente si andra a realizzare in pertinenza alla cubatuf
ra di propria spettanza.

Si precisa che, ai fini della trasformazione della wolumetri
spettante in superficie, si considera 1l'altezza di interpianr
per le residenze come stabilite dalle norme attuative de]
nuovo PRB, mentre per i locall commerciali di pianoc terra set
condo la progettazione esecutiva. La misurazione del pian
interrato sard effettuata al netto della rampa e delle corsi
di manovra e ciascun bex auto non dovrd essere inferiore
mq. @ e non superiore a mq. Wk misurato al netto delle mura
ture. La misurazione del locali di piano terra sara effettua
ta al netto del 50% delle murature perimetrall di confine co
altra unitd immobiliare @ al 100% delle murature esterne.

La misurazione degli appartamenti sarad effettuata al netto a}
netto del 50% delle murature di confine con altre unitd immot
biliari ed al 100% delle tompagnature esterne.

Articolo 3

Le rifiniture degli immobili e riceversi in permuta sarann
quelle di cui alla relazione tecnica che al presente nttI
wviene allegata sub. "B" per farne parte integrante e sostant
ziale.

Articolo 4
Alla data del rogito notarile del suolo, 1 promessi wvenditori

delle risultanze cggetto della presente permuta, nella quali4
téd in atti, quietanzeranno ai promessl ascquirenti l'auuenutI
versamento dell'intera somma a corrispettivo dell'acquist

L]
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delle unitd immobiliari di cui al precedente articole 2.
Articole 5

L'atto pubblico di compravendita relativo al lotto edificando
promesso sara rogato dal Notaio dott.ssa Francesca Lorusso di
Bisceglie, a richiesta della parte venditrice Valente Nicola
e Sasco Bartolomeo , una volta ottenuti i certificati di abi-
tabilitd e usabilith da parte delle competenti autorita comu-
nali.

Articolo B

Le spese del rispettivi atti pubblici di compravendita e di-
pendenti andranno a carico della parte che figurera acquiren-
te. Ai beni permutati le parti riconoscono egual wvalere (non
dovendosi cosl addivenire al pagamento di alcun conguaglio).
Articolo 7

Si conviene, a carico della parte inadempiente, una penale di
euro 10.000,00 (euro diecimila) a titolo di risarcimento
danni, in tale misura fin da ora d'accordo liquidati e tran-
satti, oltre le spese del presente atto, le spese per la e-
ventuale registrazione anche tardiva del presente atto e con-
seguenti penalita, salvi i danni diversi.

Articoleo B

Il presente preliminare di permuta & sottoposto alla seguente
condizione risolutiva: che tutta la superficie dei terreni in
oggetto siano destinati a scopo edificatorie entro e non ol-
tre 11 termine di clnque anni dalla sottoscrizione della pre-
sente scrittura. Se cid non dovesse verificarsi entro detto
termine, i1 presente preliminare potrad essere prorogato di
altri due anni su accordo delle parti, oltre i quali si in-
tenderd risolto ipso iure et ipso facto, senza che nessuna
delle parti possa avere nulla a pretendere.
Articelo 9

La presente permuta sl realizzerd secondo le seguenti modali-
ta:
a) entro sei mesi dall'approvazione del nuovo PRG,..l'impresa
si impegna a presentare per 1'approvazione, presso il Comune
di Bisceglie il progetto esecutivo;
b) entro tre mesi dalla data di comunicazione comunale del-
1'avvenuta approvazione del progetto esecutive allegato al
permesso di costruire, ciascuna parte venditrice dovra indi-
viduare le unitd immobiliari che saranno trasferite a titolo
di permuta in suo fawvore. Il termine di tre mesi decorrera
dal momento in cui 1'impresa avra formulato a tutte le parti
venditrici del suolo sui cui insistone gli immobili da co—
struire, e che hanno concluso un contratto preliminare di
permuta con 1'impresa anche con atti separati, una o pid pro-
poste dettagliate sugli immobili che potranno formare oggetto
di trasferimento, con specifica indicazione delle porzioni
attribuite complessivamente alle citate parti venditrici,
nonché segnatamente ad ognuna di esse in proprieta esclusiva.
La comunicazione della/e propostafe dovrd avwenire a mezzo
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lettera raccomandata A.R., e avra effetto, ai fini della det
correnza del termine sopra citato, dalla data di ricevimento
Qualora entro il predetto termine le parti wvenditrici nof
raggiungano un accordo sulla individuazione degli immobili
l'impresa procederd all'assegnazione degli stessi entro
successivl quindici giorni mediante procedura di estrazione
dandene adeguata pubblicitd. Resta inteso che, sia lafe prot
posta/e relativafe agli immobili da trasferire formulata dalt
1'impresa, sia l'eventuale procedura di estrazione effettuatd
dalla medesima, devono
- assicurare che le porzioni immobiliardi trasferite rispettis4
no la percentuale indicata all'art. 2 del presente atto, tey
nende in debito conto del diversi walori che le clitate port
zionl immebiliari possono avere in relazione alle ipecifichI

caratteristiche delle stesse, ed
- gesere finalizzate ad assicurare l'equivalenza di wvalor

delle porzioni immobiliari assegnate ad ognuna delle part}
venditrici del terreno, sempre nel rispetto delle quote spet}
tanti ad ognuna di esse in relazione alle rispettive propriet
téd del suole che formano oggette di trasferimento all'impret
sa.c) — entro i tre mesi successivi alla data di individuat
zione degli immobili come indicato al punto b) che precede
le parti procederanno alla stipula dell'atto definitive di
trasferimento del suolo di proprietd della parte venditrice
in favore della impresa e contestualmente, a garanzia di tut{
ti gli adempimenti contrattuali, l'impresa, al momento dellg
stipula del predetteo atto, dovrd sottoscrivere con le part]
venditrici del presente atto il preliminare di vendita rela¢
tive alle unitd immobiliari scelte da queste ultime second
la procedura di cui alla lettera b) che precede, pruliminarI
che dovra contenere le seguenti clausole:

1. i beni dovranno essere venduti liberi da qualsiasi peso
onere reale e pregiudizio di qualsiasi specie;

2. il prezzo della promessa di wvendita (riferito alle rendit
catastali) dovra risultare integralmente quietanzato, coI
contestuale emissione di fattura;

3. la consegna degli immobill come sopra individuati dovrd
essere effettuata entro il termine di 24 mesi dalla data di
rilascio del Permesso di Costruire completi di certificato di
abitabilitd e/o agibilitad, rilasclato dal competente uffici
amministrativo, fatto salvo il ritardo derivante da causa d
forza maggiore;

4. obbligo di inserire il regolamento di condominic, redat

da un tecnico di fiducia della impresa, in ogni atte di tra
sferimento relativo agli immobili a realizzarsi sul suolo i
oggetto;

5. gli immobili dovranno essere trasferiti completi e rifiniq4
ti come da relazione tecnica allegata sub. "B" al presente

atto;
6. facoltd per la parte venditrice del presente atto di nomiJ
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nare une o pid terzi per l'acquisto del berne di cui al redi-
gendo preliminare sino alla data della stipula dell'atto de—
finitive di wvendita dei beni da realizzarsi, come sopra indi-
widuati.

Articola 10

Spese, imposte e tasse del presente atto in caso di registra-
zione dello stesso saranno a carico della parte inadempiente
che, a causa del suo comportamenteo, l'avrd resa necessaria.
Letto,confermato ed accettato in ogni sua parte viene sotto-
scritto in Bisceglie, ventiquattro gennaio duemilasei.

Vbt oy by

Sero
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In deroga al preliminare di permuta sottoscritto in data 24.01.2008, oi

apportante le seguenti modifiche:
- all‘art.2 si sostitulsce il comma da “A fronte” a “spettanza” con i) presente:

= A fronte del trasferimento di cui al precedente art.1 il signor Valente Nicola
e Sasso Bartolomeo, ad egual titolo di péerwuta, 3i obbligano di cedere e
trasferire (o a far cedere e traaferire nel caso in cul si avvalgano della
predetta clauscla per persona da nominare) alle signore Di Plerro Pasqua e La
Notte Carmela, che, a tal titolo promette ¢ sl obbliga ad acquistare, per sé o
persona da nominare in misura pari alla proprietd da essa posseduta:

immobili per una volumetria complessiva pari al W del volume riveniente dalla
superficie del suclo oggetto di permuta secondeo il P.R.G. in corso di
approvazione presso le autoritd comunali, nonché il @@ della superficie che non
esprime cubatura (guali box, sottotsteti, lascrici eclarl ecc.! che eventualmente
ai andrh a realizzare in pertinenza alla cubaturz di propria spettanza
Assicurando a favore delle sig. Di Pierro Pasqua = La Notte Carmala, non meno di
guantc esprima la tipologia di immcbile e box di pertinenza, che in copia qui =i
allega sotto la lectera C.~;precisando, che il Wl suindicato, sard al natto di

evantualivolumetrie, da cedere al Comune di Bisceglie.

N

Y

O Pdrees™ ﬂ:)-dqW)\ Lo Note Contia_
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Noaché si modifica I"intero articolo 6, con il seguente

“Le spese dei rispettivi atti pubblici di compravendita e dipendenti quale la
rivalutazione del suclo e relativa perizia e imposte da pagare andranno a carico
dell’impresa pigg. Valente Nicola & Sapso Bartolomeo. Al beni permutati le parti
riconoscono egual valore (non dovendosi coel addivenire al pagamento di alcun
conguaglio) .-

Lectto, approvato e confermato, come da copia ricevuta a mezzo fax o posta
elettronica, nel contempo noi sottoscritte Di Plerro Pasqua e La Notte Carmela,
DELEGHIAMO ED AUTORIZIAMO il sig.Baldini Vindenze, nato a Bisceglie 11 29 agosto
1963, ivi repidente, a firmare l'originale,

mm'n/dlf'ﬁ'p‘“ fo.m(mz_ J Jore. Camal
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In deroga al preliminare di permuta sottoscritto in data 24.01.2006, si

apportano le seguenti modifiche:

- all’art.2 si sostituisce il comma da "A fromte" a "spettanza” con il presente:
» A fronte del trasferimento di cui al precedente art.1 il signor Valente Nicola
e Sasso Bartolomeo, ad egual titolo di permuta, si obbligano di cedere e
trasferire (o a far cedere e trasferire nel casoc in cui si avvalgano della
predetta clausola per persona da nominare) alle signore Di Pierro Pasqua e La
Notte Carmela, che, a tal titolo promette e si obbliga ad acquistare, per sé& o
persona da nominare in misura pari alla proprietd da essa posseduta:

immobili per una volumetria complessiva pari al ¥ del volume riveniente dalla
superficie del suolo oggetto di permuta secondo il P.R.G. in corse di
approvazione presso le autorit3 comunali, nonché il J® della superficie che non
esprime cubatura (guali box, sottotetti, lastrieci solari ecc.) che eventualmente
si andrd a realizzare in pertinenza alla cubatura di propria spettanza.
Assicurando a favore delle sig. Di Pierro Pasqua e La Notte Carmela, non meno di
guanto esprima la tipologia di immobile e box di pertinenza, che in copia qui si
allega sotto la lettera C.“;precisando, che il §® suindicato, sard al netto di

evgntualivolumetrie, da cedere al Comune di Bisceglie.

N
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Nonché si modifica I"intero articolo 6, con il seguente

“Le spese dei rispettivi atti pubblici di compravendita e dipendenti gquale la
rivalutazione del suolo e relativa perizia e imposte da pagare andranno a carico
dell’impresa sigg. Valente Nicela e Sasso Bartolomeo. Ai beni permutati le parti
riconoscono egual valore (non dovendosi cosi addivenire al pagamento di alcun

conguaglio) .*

Bisceglie 75 gyoms
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10,part, 2060 e 2066,

Sollevando lo stesso VALENTE NICOLA, da ogni obbligo e onere

derivante dallo stesso.

Biamglia,ll_/f{? ?’C’M\ A

f ” —
Per accettazione, SASSO BARTOLOMED g E !:-‘ éguﬂ







DI PIERRO PASQUA, nata a Bisceglle 11 25 settembre 1931 e LA
NOTTE CARMELA, nata a Milano i1 24 glugno 1966, entrambe resi-
denti{ in Milano, per gquanto di lorec spettanza:

-accettano la cessione del preliminare che precede, dal signor
VALENTE NICOLA, al signor SASSO BARTOLOMEO;

-proroganc la scadenza del preliminare che precede di un ulte-
riore anno, a partire dalla data odierna; <+¢ <J/#//2¢4,
- modificano 1’integrazione sottoscritta In data 25 gliugno
2008 allegata al citato preliminare di permuta, nel modo se-
guente: sl sostituisce {1 comma da **- all’'art.2’’ a ““*Comune
di Bisceglie", con i1 seguente ‘‘-a fronte del trasferimento
i1 sig. SASSO BARTOLOMEO, sl obbliga di cedere e trasferire o
far cedere e trasferire nel caso in cui si avvalga della clau-
sola per socletd da nominare, alle signore DI PIERRO PASQUA e
LA NOTTE CARMELA,che a tal titolo promettono e si obbligano a
ricevere a titolo dil permuta, per loro o per persona da nomi-
nare, W appartamento di mq.Wl come da planta, pum; tipo, al-
loggio A3, che sottoscritta qul si allega sotto la letterda "A"
e un box di mg. Y circa;"
Letto, approvato e confermato come da copla ricevuta a mezzo
fax o posta elettronica, le sottoscritte DI PTIERRO PASQUA e LA
NOTTE CARMELA,delegano ed autorizzano 11 signor BALDINI VIN-

hcmzu, nato a Bisceglie 11 29.8.15963, Ivi residente, a firmare

1'originale.

Biscegllie,1i 23 ﬂ 20]3
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Per accettazione, ratifica e conferma (SASSO BARTOLOMED)

2013

Bisceglie, 11 23




EDIL ROSSI s.r.l.

TITOLI DI PROPRIETA":

1) Rep/Racc.: n® 43218/4296 del 07/08/2002;
2) Rep/Racc.: n® 43503/4311 del 09/09/2002;
3) Rep/Racc.: n® 46310/4573 del 07/02/2003;
4) Rep/Racc.: n® 46311/4574 del 07/02/2003;
5) Rep/Racc.: n® 47861/4689 del 28/04/2003;
6) Rep/Racc.: n® 50409/4930 del 18/09/2003;
7) Rep/Racc.: n® 50466/4937 del 19/09/2003;
8) Rep/Racc.:n® 51177/5005 del 24/10/2003;
9) Rep/Racc.: n® 66129/7124 del 10/05/2006;
10) Rep/Racc.: n® 67444/7412 del 14/09/2006;
11) Rep/Racc.: n® 68811/8211 del 22/06/2007;
12) Rep/Racc.: n® 69755/8776 del 31/01/2008;
13) Rep/Racc.: n® 69865/8849 del 20/02/2008;

14) Preliminare di Permuta: Edil Rossi s.r.l. ¢/germane Cassanelli del 08/10/2013
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REGISTRATO A TRAN{

COMPRAVENDITA - - een

Nl s
REPUBBLICA ITALIANA pagate § 5
L'anno duemiladue il giorno sette del mese di agosto~—————| O cUl € ﬁg‘é
— (7 agosto 2002) — 0. Cre
in Bisceglie, nella sede della societa "EDIL-ROSSI S.r.l1." a /)
Via Pasubio civici 27-29; %/
e

innanzi a me Dottor FRANCESCA LORUSS0, Notalo residente in

Bisceglie, Iscritto presso il Collegio Notarile del Distretto

di Trani, senza l'assistenza dei testimoni per avervi i com-

parenti rinunziato d'accordo fra lore e con il mio consenso—

sono comparsi i signori -

—————— - —

- DI MOLFETTA PANTALEO, nato a Bisceglie il 21 marzo 1954,

domiciliato a Bisceglie, in Via S.Andrea n. 108/28, commer-

clante, codice fiscale DMLPTLS54C21A883R, il quale dichiara di

essere coniugato in regime di separazione del beni;

- ROSSI Cav. VINCENZO, imprenditore edile, nato a Bisceglie

il 15 gennaio 1939, iwvi domiciliato per la carica, il quale

interviene e si costituisce nel presente atto nella qualita

di Amminitratore Unice e legale rappresentante della Societad

"EDIL- ROSSI S.r.l." con sede in Bisceglle alla via Pasublo

n. 27-29, iscritta al n.4588 del Registro delle Tmprese di

Bari, caplitale sociale euro 100.000,00, interamente wversato,

codice fiscale 02526720723, avente i poteri per quest'atto in

virtd dello Statuto Sociale, depositato ai sensi di legge;—-
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I Costituiti, della cul identitd personale io Notaio song

certo, mi richledono di rigcevere il presente atto in wirtd

del gquale convengono e stipulane guante segue: s

Art. 1 - 11 signor DI MOLFETTA PANTALEOQ, con ognl pid ampi

garanzia di legge, vende alla societa EDIL - ROSST S.r.l."J

che, come sopra rappresentata, accetfa ed acquista in prod

0

prietd piena ed esclusiva, il seguente immobile:

—

~ comprensorio di fabbriche di pianterrenc giad adibita a fab+

brica di ghiaccio, sitoc in Bisceglie alla Via Isonzeo civicg

cinquantotto, composto dl un locale di metri otto e centime-

tri venti per metri diciannove e centimetri cinquanta circa,

di un piccole studio di wna cabina elettrica, di una cella

frigorifera, di un altro piccolo wvano terraneo e di un corti

le; nei confinl con detta Via, con carrara privata e con pro-

prietad della societd "Di Molfetta Pantaleo S.n.e.", salvo al-

| e sty

tri o migliori confiniid——

—

Nel Catasto del Comune di Bisceglie risulta:

nel N.C.E.U. al foglio 10, particella 213 sub. 1, wvia Isonzo|

n.58, piano T, categoria Cf/2, classe 5, mq. 183, Rendita eurg

482,01;

nel N.C.T. al foglio 10 particella 1213, are 2.50, ente urba-

no.

- Quanto in oggetto & pervenuto alla parte alienante per atto

di wvendita a rogito del notaio Ivo Bonito di Bisceglie in da-

ta 14 maggio 1976, trascritto a Trani il 25 maggio 1976 al




numero BS540, —————— e

210

— Al sensi e per gli effetti del D.Lgs. 28 dicembre 2000 n.

445 artt. 3 e 76, il signor Di Holfetta Pantaleo, da me No-

taio ammonito sulle consequenze penall delle diechiarazioni

falee o reticenti, attesta:- s

—— AL sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47, che le opere

relative a quanto in oggetto sono state iniziate anteriormen-

te all'l settembre 1967 e che successivamente non sonoc state

realizzate opere, modifiche o mutamenti che richiedessero

provwedimenti autorizzativi.

— Al sensi e per gli effetti dells Legge 26 giugno 1990 n.

165, che il reddito fondiario dell'immobile urbano oggetto

del presente atto & stato dichlarato nell'ultima dichiarazio-

ne dei redditi per la quale il termine di presentazione é

scaduto alla data odierna.

Art. 2 - La parte alienante garantisce la piena proprietd di

quanto venduto e la sua libertd da pesi, canonl, oneri di

qualsiasi natura, ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli, e

51 obbliga, pertanto a tenere indenne la Parte acquirente da

qualsiasi caso di molestia od evizione, sia totale che par—

zlale.

Art. 3 - Quanto wvenduto wviene trasferito nelle state di fatto

e di diritto in cui si trova, con ogni accessione, dipenden—

za, pertinenza, diritto, azione, ragione, serviti attive e

passive quali attualmente esistono, cosl come si possiede e
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si ha diritto di possedere dalla parte allenante in virtod deq

titoli di provenienza. i —

Art. 4 - Il prezzo della presente compravendita & stato trg

el
L

i
le parti convenuto ed accettato in complessive euro /{ﬁ’

Dag>
H’_d ,» somma che la parte ven-

ditrice dichiara di avere prima d'ora ricevuto, nei termini

di legge, dalls parte acgulrente onde rilascia alla ﬁtEES*

ampia & finale quietanza liberatoria di pieno saldo con e-

spressa rinuncia ad ogni diritto di ipotece legale.

Art. 5§ - La Parte acquirente ottiene oggl stesso {1 possessg

giuridico & materiale di quanto acquistato e da oggi andranng

a suo favore e carico tutti gli altri effetti utili ed onero

o

si dell'acquisto.

. |

Art. 68 — Le spese del presente atto e conseguenziali sono

carico della societd acquirente la quale, chiede di poter wu-

sufruire delle agevolazioni previste dall‘art. 33, comma 3

della legqge 23 dicembre 2000 n. 3BB (imposta di registro al-

1'1% & impnsta ipotecaria e catastale in misura fissa), di-

chiarando:

a) che quanto acquistato & compreso in area soggetta a piand

urbanistico particolareggiato;

b} che quanto acquistato con il presente atto é funzionalsg

alla utilizzazione edificabile dell'area stessa;

e per quanto possa occorrere dichiara pure di essere giad pro-

prietario di altri suoli e fabbricati confinanti, appartenen-
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Richiesto——

(Tasea Archivio
RG.T. €

fe Notalo ho ricevuto il presente atto, del quale ho dato

74

lettura ai Costituiti che, da me interpellati lo approvanc.,-—

Dattiloscritto da persona di mia fiducia e completato di mio

N/

pugno, occupa quattro facciate e quante della quinta fin qui

di due foqgli.

AT/ 24 Y/ »

=7 Al

-







Repertorio n. 4353_3 e ccolta nq_;ﬂ —_—
- COMPRAVENDITA
— REPUBBLICA ITALIANA- -
L'anno duemiladue 11 qiorne nove del mese di settembre
(9 settembre 2002)
in Bisceglie, nella sede della societa "EDIL-ROSSI S.r.l1." a
Via Pasublo clvici 27-29; r——
innanzi a me Dottor FRANCESCA LORUSSO, Motalo residente in
Bisceglle, Iscritto presso Il Collegio Notarile del Distretto
di Trani, senza l'assistenza dei testimoni per avervi i com—
parenti rinunziato d'accordo fra loro e con il mio consenso—
= —sono comparsi- 1 signori-——/"mmm———
DI MOLFETTA PANTALEO, nato a Bisceglie il 21 marzo 1954,
domiciliato a Bisceglie, in Via S.Andrea n. 108/28, commer-
ciante, codice fiscale DMLPTLSAC21A883R, il quale dichiara di
essere coniugato in regime di separazione dei beni;-————
= WALENTE LUCIA, nata a Bisceglie 11 14 marzo 1923, domici-
liata a Bisceglie, in Vvia Vittorio Veneto n. 69/2, casalinga,
codice fiscale VLNLCUZ3CSAABRB3I, la quale dichiara di essere
vedova; -
- DI MOLFETTA MARTA, nata a Bisceglie il 21 maggio 1949, do-
miciliata a Bisceglie, in Viale Bruni n. 9, implegata, codice
fiscale DMLMRT49E61ABB3Z, la quale dichiara di essere nubile;
- ROSSI Cav. VINCENZO, imprenditore edile, nato a Bisceglie
il 15 gennaio 1939, ivi domiciliato per la carica, il quale
interviene e si costituisce nel presente atto nella qualita
di Amminitratore Unico e legale rappresentante della Societd
"EDIL- ROSSI S.r.l." con sede in Bisceglie alla wvia Pasublo
n. 27-29, lIscritta al n.4588 del Registro delle Imprese di
Bari, capitale sociale euro 100.000,00, interamente wversato,
codice fiscale 02526720723, avente 1 poteri per quest'atto in
virth delle Statuto Sociale, depositato ai sensi di legge;—
I Costituiti, della cui identitd personale io Notaio sono
certo, mi richiedono di ricewvere il presente atte in wvirto
del quale convengono e stipulanoc quanto segue:
Art., 1 — I signori DI MOLFETTA PANTALEO, DI MOLFETTA MARTA e
VALENTE LUCIA, ciascuno per i propri diritti e nel solido fra
loro, con ogni pil ampia garanzia di legge, wvendono alla so-
cietd "EDIL ROSSI S.r.l.", che, come innanzi rappresentata,
accetta ed acquista, i loro diritti pari ad un mezzo indi-
stinto ed indiviso del seguente immobile:
- frantoio oleario site in Bisceglie con accesso da Via Ison-
Zo ciwvico ottantadue, composto da un comprensorio di fabbri-
che di diverso spessore coperto da manteo di tegole e grossa
armatura in legno, in pessimo stato, composto di otte wvani e
cantina alla quale si accede attraverso una botola e scala
di legne, ed unc spiazzale per una estensione complessiva tra
coperto e scoperto di circa mg. 1.307,82; nei confinl con Via
Isonzo, con proprietd eredi Losapio e con proprietd eredi
Ricchiuti, salvo altri o migliori confini.

@
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Nel N.C.E.U. del Comune di Bisceglie al foglio 10, particellal
graffata 213 sub. 2 e particella 668, via Isonzo n. 58, piano
T-51, categoria 0/1, rendita euro 5.329,B4;-——ccuua ——
nel N.C.T. del Comune di Bisceglie al foglio 10 particells]
213, are 11.97, ente urbano. —
= Quanto in oggetto & pervenuto alla parte alienante per atto
di ceseslone a mio rogitoc del 28 giugno 1999, registrato a
Trani il 19 luglio 1999 al n. 1877/1V, Urascritto a Trani il
17 luglio 1999 ai nn. 14565/10415.
Al sensi e per gli effetti del D.Lgs. 28 dicembre 2000 n. 445
artt. 3 e 76, I signori DI Molfetta Pantaleo, Di Molfetta
Rarta e Valente Lucia, da me Notaio ammonit! sulle conseguen-
ze penali delle dichiarazionl false o reticenti, attestano:——
- Al sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47, che le opere
relative a quanto in oggetto sono state iniziate anteriormen-
te all'l settembre 1967 e che successivamente non sono state
realizzate opere, modifiche o mutamenti che richiedessero
prowedimentl autorizzativi. -
- Al sensi e per gli effetti della legge 26 glugno 1990
n.165, che il reddite fondiarioc dell'immobile urbane oggetto
del presente atto ¢ stato dichlarato nell‘ultima dichiarazio-
ne deli redditi per la quale il termine di presentazione @
scaduto alla data odierna.
Art. 2 - La parte alienante, garantisce la plena proprietd di
quanto ceduto e la sua liberta da pesi, canoni, oneri di
qualsiasi natura, ipoteche e trascrizioni pregiudizieveoli, e
&1 obbliga, pertanto a tenere indenne la Parte acqulrente da
qualsiasi caso di molestia od evizione, sia totale che par-
zlale.
Art. 3 - Quanto ceduto viene trasferito ed accettato nello
stato di fatto e di diritte in cui si trova, con ognl acces-
sione, dipendenza, pertinenza, diritto, azione, raglone, ser—
vitl attive e passive quali attualmente esistono, cosl come
si possiede e si ha diritto di possedere dalla parte alienan-
te in virth del titoli di provenienza.
Art. 4 - Il prezzo della presente compravendita & stato tra
le parti convenuto ed accettato in cmluslw Euro.fagbw oo
Dt e ca TP cur€a N Rusles ) — » somma
he la parte venditrite dichiara di avere prima d'ora ricevu-
Eo, nel terminl di legge, dalla societd acquirente onde rila-
scia alla stessa ampia e finale quietanza liberatoria di pie-
no saldo con espressa rinuncia ad ogni diritto di ipoteca le-
gale.
Art. 5 - La soclietd acquirente ottiene oggi stesso 1l posses-
so gluridico e materiale di quanto acquistato e da oggi an-
dranno & suo favore e carico tutti gli altri effetti utili ed
enerosi dell'scquisto.
Art. 6 - Le spese del presente atto e conseguenziall sono a
carico della societd acquirente la quale, chiede di poter u-
sufrulre delle agevolazioni previste dall'art, 33, comma 3,
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della legge 23 dicembre 2000 n.'ibﬁ [iq&qﬁ@%ﬁdi registro al-
1'1% e imposta ipotecaria e cataéta&ﬂ..lﬁf €ura fissa), di-
chiarando:———— — el s g it
a) che quanto acquistato & compreso in area soggetta a piano
urbanistico particelsreggiate;—Hm™—™ X ————rr——rr——— ——
b} che quanto aequistato con il presente atto ¢ funzionale
alla utilizzazione edificabile dell'area stessa;-——-——————-
e per guante possa occorrere dichiara pure di essere gia pro-
prietario di altrl suoli e fabbricati confipanti, appartenen—
te alla stessa area soggetta a Piano Urbanistico Particola-
reggiato,— —e————

I N

™ Richiesto=-
io Notaio he ricevuto il presente atto, del quale ho dato
lettura ai Costituitl che, da me interpellati lo approvanc.—
Dattiloscritto da persona di mia fiducia e completato di mio
pugne, occupa due facclate e quanto della terza fin qui di un
foglio.

I MglbL‘ WL
N 20|83
D'ORDINE €

T 1Cld S—

Bollo €
Scritturato €
Repertoric € i?fﬁ}

Onorario €
Tassa Archivio € ﬁ

RG.T €
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L'anno duemilatre il giorno sette del mese di febbralo
17 (7 febbraio 2003)
in Bisceglie, nl.{la sede della socletd "EDIL-ROSSI S.r.l." &
Via Pasubio civicl 27-29;
innanzi a me Dottor FRANCESCA LORUSSO, Motaio residente in
Bisceglie, iscritto presso i1 Collegio Notarile del Distretto
di Trani, con studio a Piazza Margherita di Savoia n. 21,
senza l'assietenza del testimoni per avervi I comparenti ri-
nunziatoe d'accorde fra loro e-con {1 mio consenso——————
_ sono comparsi 1 signori
- ROSSI Cav. VINCENZO, imprenditore edile, nato a Blsceglie
il 1% gennaio 1939, ivi domiciliato per la carica, Il quale
interviene e si costituisce nel presente atto nella qualita
di Amminitratore Unlco e legale rappresentante della Socleth
"EDIL- ROSSI S.r.l." con sede In Bisceglie alla via Pasublo
n. 27-29, lscritta al n.4588 del Reglstro delle Imprese dil
Bari, capitale soclale euro 100.000,00, interamente versato,
codice fiscale 02626720723, avente i poterl per quest'atto in
virtd dello Statuto Sociale, depositato al sensi di legge;—-
= RICCHIUTI ANTONIA, nata & Bisceglle i1 18 giugno 1916, do-
miciliata a Bisceglie in Via Manzonl n. 24, pensionata, codi-
ce fiscale RCCNTNIGHSBABE3G, la quale dichiara di essere ve-
dova.
I Costituiti, della cui identitd personale ioc Notaio sone
certo, mi richiedono di ricevere il presente atto In wirtd
del quale convengono e stipulane quanto segue:
Art. 1 - La signora RICCHIUTI ANTONIA, con ogni pil ampia ga-
ranzia di legge, vende alla societA"EDIL ROSSI S.r.l1.", che,
come innanzi rappresentata, accetta ed acquista in proprieta
piena ed escluslva, 1 seguenti lmmobill:
a) suolo In Bisceglle & Via Isonzo della estensione di circa
metri quadrati cinquecentocinquantuno (mg. 551); nei confinil
con proprietd EDIL ROSSI S.r.l., con proprietd Ricchiuti Lui-
sa, con proprietd IMECA S.r.l. e con FF.S5S., salvo altri.
Nel N.C.T. del Comune di Bisceglie al foglio 10 particella
1427, are 5.35, vigneto di 1~, R.D.Euro 9,67 R.A. Euro 4,42.-
b) fabbricato sito in Bisceglie costituito da numero due vani
di pilano terra della superficie complessiva di circa mgq. 34,
avente accesso da Via Isonzo civico numero AOY
interno cinque; nei confini con proprietd EDIL ROSSI S.r.l.,
con la particella 1427 descritta al precedente punto a), con
proprieth Lamantea, con proprletd Ricchiuti Lucla, con
FF.S5., salvo altri.
Nel N.C.E.U. del Comune di Bisceglie al foglio 10 particella
212 sub. 86, Via Isonzo n. 66, piano T, interno S, categoria C
J2, classe 7, mq., 30, rendlta euro 108,46,
Si precisa che la signora Ricchiuti Antonia, con il presente
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atto, ha inteso vendere tutto cid di swa proprietd ubicato 4
Via Isonzo, nulla escluso od eccettuato, anche se qui nor

menzionato, —
Quanto in oggettoc & pervenuto alla parte alienante per suco
cessione in morte di Riecchiuti Mauro Serglo, deceduto a Bi-
sceglie il 18 gennaio 1980, regolata da testamento pubblico
per notar Glovanni Didonna di Bisceglie del 19 gennaio 1973,
pubblicato con wverbale a rogito del medesimo notaio Didonna
il 6 febbraio 1980, denunzia n. 9 vol. 202 del 10 giugno 1980
= Ufficio del registro di Trani.
- Al sensi e per gli effetti del D.Lgs. 28 dicembre 2000 n.
445 artt. 3 e 76, la signora Ricchiuti Antonia, da me Notalig
ammonita sulle conseguenze penall delle dichiarazionl false o
reticenti, attesta:
— AL sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47:
——— che le opere relative fabbricatoe In oggetto sono state i-
niziate anteriormente all'l settembre 1967 e che successiva-
mente non sono state realizzate opere, modifiche o mutamenti
che richiedessero provwwedimenti autorizzativi;
-—— the non sono interwvenute modificazioni negli strumenti
wrbanistici successivamente al 16 gennaio 2003, data di rila-
scio del certificato di destinazione urbanistica che in ori-
ginale si allega al presente atto sotto la lettera "A".
- Al sensi e per gli effetti della Legge 26 giugno 1520 n.
165, che 11 reddito foendiario dell'lmmobile urbano oggetto
del presente atto & stato dichiarato nell'ultima dichiarazio-
ne dei redditi per la quale il termine di presentazione e
scaduto alla data odierna.
Art. 2 = La parte alienante garantisce la piena proprleta di
guanto venduteo e la sua liberta da pesi, canoni, oneri di
fqualsiasi natura, ipoteche e trascrizlioni pregiudizlevoli, e
sl obbliga, pertanto a tenere indenne la Parte acquirente da
qualsiasi caso di molestia od evizione, sia totale che par-
Ziale.
Art. 3 - Quantoe venduto viene trasferito nello stato dl fatte
e di diritteo in cui si trova, con ogni accessione, dipenden-
za, pertinenza, diritto, azlone, ragione, servito attive e
passive quali attualmente esistono, cosi come si possiede e
el ha diritto di possedere dalla parte alienante in wvirti dei
titoli di provenienza.
Art. 4 = Il prezzo della presente compravendita é stato tra
ljerggari 5%::2;":&3'3‘1 accatta}? in cmlassir:}auroiﬂinﬁguu
s somma che la parte venditrice dichiara di avere prima
d'ora ricevuto, nei termini di legge, dalla parte acquirente
onde rilascia alla stessa ampia e finale quietanza liberato-
ria di pieno saldo con espressa rinuncia ad ogni diritto di
ipoteca legale.
Art. 5 — La societd acqulrente ottiene oggi stesso il posses-—
so giuridico e materiale di quante acquistato e da oggl an-

F 4
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dranno & suo fawvore e carico tutti gli altri effetti utlb{ ed
-onerosi dell'acquisto.—————"7"-———-— o el g
Art. 6 — Le spese del presente atto e conseguenzialil §ﬁﬁn a.
carico della societa acquirente la quale, chiede di poter u-
sufruire delle agevolazioni previste dall'art. 33, comma 3,
della legqe 23 dicembre 2000 n. 388 (imposta di registro al-
1'1% e imposta ipotecaria e catastale in misura fissa), di-
chiarando: —— e
a) che quanto acquistato & compreso in area soggetta a pianc

T L e L 50
|

4
-

urbanistico particolareggiato tutt'oggi in wvigore;
b) che quante acquistato con il presente atte & funzionale
alla utilizzazione edificabile dell'area stessa.—————————
Le parti dispensanc me notaio dalla lettura deli'allegatn di-
chiarande di averne esatta conoscenza.- e
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Richiesto—

io Notaio ho ricevuto i1 presente atto, del quale ho date
lettura ai Costitulti che, da me Interpellati lo approwvanc.—
Dattiloscritto da persona di mia fiducia e completato di mio
pugne, occupa due facclate e quanto della terza fin qui di un
foglio.—
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CITTA DI BISCEGLIE

CODICE FOETALE ToOSZ

RIPARTIZIONE TECNICA

IL DIRIGENTE

Vista I’istanza a nome di Ricchiuti Antonia intesa ad ottenere il rilascio
di un certificato urbanistico riguardante un suolo riportato in catasto al
Fg. 10/D p.lle 1427-212 ;--

Visti gli atti di questo Ufficio:

CERTIFICA
11 suolo di cui sopra & destinato dal PRG come segue :
laplla 212:
-quota parte ad allargamento strada pubblica;--
& -quota parte ad ampliamento zona ferroviaria - scalo merci (art. 50 NTA).--
-(uota parte a zona di completamento B2 (art. 32 e 34 NTA);-
la p.lla 1427:
-quota parte ad ampliamento zona fermmana scalo merci (art. 50 NTA).--
-quota parte a zona di completamento B2 (art. 32 e 34 NTA);-

Comprende, secondo l'art. 2 del D. 1. 2-4-1968, il centro gia edificato od in via di completamento,

L'edificazione polrd avvenire per concessione direita di licenza di costruzione se tratiasi di lotto
infercluso tra edifici di recente costruzione o di lotto di completamento di una maglia di P. R. gid urbanizzata
ma incomplets, condizione che il progettisia. illustrerd alla Commissions Edilizia in apposita planimetria
catastale e con fotografie.

Sono consentite trasformazioni mediante demolizione ¢ ricostruzione per singoli edifici interclusi tra
edifici analoghi da sostituire, secondo V'art. 7 del D.1. 2-4-1968 ¢ cioé con densitd fondiaria non superiore a §
me/mq, od al massimo, al 70% della densitd preesistente ; per 'aliezza massima, la superficic coperta e le
distanze, varranno pli indici della tipologia prevista nella zona,

Puhhﬂmunﬂh’bmnpwnmglwmmmdﬂnaﬂ:&madﬂh
sostiluzione, secondo le preserizioni dell’art. 17 della legge n. 765, per cubature che superino Iindice di 3
Iﬂmq hmmmnmﬁnﬂlhmhhmdrmﬁsuhuﬂmﬂa;ﬂ'lppmﬂmdd? P. o di un progetio di
razione, contenente la soluzione planovolumetrica, esteso all'intera zona, da convenzionare con atto
pubblico tra il Comune ed i proprietari, secondo lo schema di convenzions predisposto dall’ Amministrazione.

: e, fermo restando in ogni caso il rispetto del sesto comma dell’art. 17 della legge 6-8-1967, n. 765,
whmhﬁumm:lﬂﬂmﬂmdhmmmopmi
da spprovarsi con la procedura di cui al I'art. 8 della legge n 765 del 6-8-67 nonché al P. P. da ulterion

nlziativa nell'ambito delle zone B va subordinata all’ adozione, da parte del Consiglio Comunale, di una
e, ‘da approvarsi secondo le modalitd di legge, che fissi, o carico dei privati ed in relazione alla
edificabile degli oneri, come quota parte, per il reperimento ¢ la realizzazione - in alire zone del P. F.
pere WMMde=mmmmi

dive i da quelli fissati dal Piano Regolatore potranno essere autorizzati, subordinatamente
jone Momwmmmmnmmﬂamman

TR e

1y ﬂ'ﬁm-ummumw della Regione Puglia. :
“laph ' tizzazmion dhmmmnemﬂmumm _ ﬂ




Se allinterno delle maglie di P.R.G. esistono gid strade pubbliche, non riportate nel Piano perché di secondaria
imporjanza, il progetio di lottizzazione dovrd prevedere la sisiemazione della viabilita pubblica interna alls
maglia, ¢ potrd quindi rniguardare una superficie, di estensione anche inferiore o superiore ai limiti suddetti,
limitata da tali strade e dai confini della maglia.

Qualora vengano proposte invece nuove strade pubbliche all'interno di una maglia, occomerd rispellare i
suddetti limiti

Nelle maglic soggelte, sccondo il P.R.G., a ristrutturazione, ogni intervento edificatorio ¢ subordinato alla
redazione di un Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica o alla approvazione di una Lottizzazione con
planovolumetrico da convenzionare tra i privati ed il Comune.

La concessione della licenza & subordinata, comungue secondo la legge n. 765 allimpegno da parte del
proprictanio(se non gid assunto nella convenzione dell'eventuale lottizzazione)deila realizazione a proprie
spese, delle opere di urbanizzazione primanie e di quota parte delle secondarie, nonché della cessione delle arce
rispetlivamente necessarie. La distanza mimima assoluta tra fabbricati ¢ fissata in mt 10 tra pareti fincstrate ¢
parcti di edificio antistanti, secondo l'art. 9del D. [ 2-4-1968. Tra pareti cieche la distanza minima ¢é di 13
della media delle aliczze delle parcti stesse con un minimo di mt. 6.

Non & ammesso lo shocco su spazi pubblici di distacchi tra fabbricati di larghezza inferiore ai mi. 8.

L'aliesza massima dei nuovi edifici non potrd superare l'altezza degli edifici preesistenti ¢ circostanti, salvo che
non formino oggetio di P. P. o lotlizzarioni convenzionale con previsioni planovolumetriche, secondo I'ari. §
del D. I 2-4-1968.

Nel caso il piano terra sin destinato completamente a porticato{salvo ovviamente i volumi tecnici) |' altezza
totale potri superare | massimi previsti nelle singole tipologie di un' altezza pari a quella minima netta dei
porticati, di mt., 2,25,

Cualora 'aliezza dell'edificio sia inferiore, sulla facciata, a quella massima stabilita, di una quantita inferiore ad
un pino (mt. 3,25), e non ¢ sfruttata tutta la cubatura ammissibile, questa pud esserc raggiumnin con la
realizzazione di un piano atlico in arretrato, con rapporto 1/ tra altezza ed arretramento pur se si supera I
altezza massima stabilita. La cubatura totale comongue deve esscre contenuia nell'ambito del massimo
consentito,

In casi eccezionali, per allineamenti di marcapiani con fabbricati vicini gid esistenti, ecc., potrinno essene
concesse deroghe, sulla facciata, all'altezza massima stabilita per le varie tipologie, nmanendo perd sempre
invariata la cubatura massima edificabile. { Solo perd in casi di P. P, ovvero di piani di lottizzazione o piani
quadro o studi planovolumetrici da approvarsi con la procedura di cui all'art, & della legge 6-8-1967, n
765),

In ogni easo, il rapporto tra altezza del fabbricato e larghezza stradale non potrd essere superiore a 1,5,

E' ammessa la realizzazione di chiostring ed atri chiusi perimetralmente solo nella tipologia Bl e con le norme
previsie dal Regolamento Edilizio,

- Art. 3 - Zona di completamento B2(ex intensiva).
Superficie coperta max - 40 %;
Allezza max : m. 19,00;
1f{max : 5,00 me/mg. ovvero il 70 % delle densitd preesistenti
(come per la zona BI).
Distanza minima dal ciglio stradale (quando non sia prevista dal
P.P., o richiesta dal Comune, o, non sia gid in  afto, la costruzione
sul filo stradale) : m. 5,00,
Distanza minima dai confini laterali ed interni : m. 5,00; salvo
Ia facolta di costruire in aderenza.
Distanza tra fabbricati m. 10.
Apiu:tmnémnsmitahmmwimdimﬂmipw
nogoz, garage, ecc., con l'altezza massima m. 4,00 ¢ coprenti una

superficie (oltre il 40% per i fabbricati) non eccedente 1l 10%
della restante superficic libera, il tutto compreso nella volumetria massima
ammissibile.
Art. 50- Zone ferroviarie e portuali,

Sono destinate al mantenimento ed, eventualmente, all'ampliamento dei rispettivi impianti e serviai,

Le profondita delle fasce.di rispetto da tali zone, sono quelle indicate nelle tavole di PR, ¢
in mancanza, quelle previste dalle leggi vigenti in matéria.  L'ampliamento delle opere portuali,
indicato nel PR.G. éqml]uprwutund?ummgolumplnmnhmdd porto, regolarmente
approvato.
Si rilascia ai sensi dell’ arL 13 della legge 47/1985.

16.01.2003
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Raccolta n. 45?‘4—

L'anne duemilatre il giorno sette del mese di febbraio-
(7 febbraio 2003)

'
in Bisceglie, B@D AT __Q-ll.loﬁsl u - 20, o e gf_,_w; -

m e = —
fnnanzi a me Dottor FRANCESCA LORUSSO, Notaio residente in

Bisceglie, iscritto presso il Cellegio Notarile del Distretto
di Trani, con studio & Plazza Margherita di Savoia n. 21,
senza l'assistenza dei testimoni per avervi i comparenti ri-
nunziato d'accordo fra loro e con il mio consenso
sono comparsi i signori —
- ROSSI Cawv. VINCENZO, imprenditore edile, nato a Bisceglie
il 15 gennaic 1939, ivi domiciliato per la carica, il gquale
interviene e si costituisce nel presente atto nella quallita
di Amminitratore Unico e legale rappresentante della Societad
"EDIL- ROSSI S.r.l." con sede In Bisceglie alla via Pasubio
n. 27=-29, iscritta al n.4588 del Registro delle Imprese di
Bari, capitale sociale eurc 100.000,00, interamente wversato,
codice fiscale 02626720723, avente i poteri per quest'atto in
wvirtld dello Statuto Sociale, depositato ai sensi di legge;—
= RICCHIUTI LUISA, nata a Bisceglie il 25 luglio 1925, domi-
ciliata a Bisceglie in Via deil Carpentieri n. 35!2. pensiona-
ta, codice fiscale RCCLSU25L65A883Y, la quale dichiara di es-
sere vedova.
I Costituiti, della cui identitd personale ioc Notaio sono
certo, mi richiedono di ricewvere il presente atto in wvirtid
del quale convengono e stipulane quante segue: -
Art. 1 - La signora RICCHIUTI LUISA, con ogni pld ampia ga-
ranzia di legge, vende alla societa"EDIL ROSSI S.r.l.", che,
come Innanzi rappresentata, accetta ed acquista in proprietéa
piena ed esclusiva, i seguenti immobili:
a) suolo in Bisceglie a Via Isonzo della estensione di circa
metri quadrati quattrocentosettantatre (mq. 473); nei confini
con proprietd eredi Ricchiuti Grazia, eredl Ricchluti Domeni-
co & con FF.S5., salvo altri.
Nel N.C.T. del Comune di Biscegllie al foglio 10 particella
1425, are 4.59, vignete di 17, R.D.Euro 8,3 R.A. Euro 3,79.—
b) suole in Bisceglie a Via Isonzo della estensione di circa
metri quadrati duecentoguarantaquattro (mq. 244); nei confini
con eredi Ricchiuti Antonia, eredi Mazzilli e con FF.SS.,
salvo altri.
nel N.C.T. del Comune di Bisceglie al foglio 10 particella
1428, are 2.37, vigneto di 1, R.D. Eurc 4.28 R.A. Euro 1,96,
c) porzione di fabbricato sito in Bisceglie costituito da un
vano di piano terra della superficie complessiva di circa mg.
29, avente accesso da Via Isonzo civico numeruljﬂfi _—

» interno quattre, della superficie di circa mq. 29; nei con-
finl con passaggio comune, con Ricchiuti Antonia, Ricchiutl

1)
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Domenico, Ricchiuti Felicia o loro aventl causa, salve altri.
- tettoia e antistante pertinenza scoperta in Bisceglie con
accesso da Via Isonzo civico _AQ_Q —— , della superficid
complessiva di mq. 88; nei confini con passaggio comune, con
proptietd Ricchiuti Domenico, Ricchiuti Antonia o loro awventi
causa, salvo altri. -

Il tutto nel N.C.E.U. del Comune di Bisceglie al foglio 10|
particells graffata 1214 e 212 sub, 5, Via Isonzo n. 66, pia
no T, interno 4, categoria C/2, classe 7, mg. 20, Rendita eu-
ro 72.3.
Si precisa che la signora Ricchiuti Lulsa, con il presente|
atto, ha inteso wvendere tutto cid di sua proprietd ubicato 3
Via Isonzo, nulla escluso, riservato od eccettuato, anche sef
qui non menzionato.
Quanto in oggetto €& pervenuto alla parte alienante per suc-
cessione in morte di Ricchiuti Mauro Sergio, deceduto a Bi-
sceglie i1 18 gennaio 1980, regolata da testamento pubblico
per notar Giowanni Didonna di Bisceglie del 19 gennaio 1973,
pubblicato con verbale a rogito del medesimo notaio Didonna
il 6 febbraio 1980, denunzia n. 9 wvol. 202 del 10 giugno 1980
- Ufficio del registro di Trani.
— Al sensl e per gli effetti del D.Lgs. 28 dicembre 2000 n.
445 artt. 3 e 76, la signora Ricchiuti Antonia, da me Motaio
ammonita sulle conseguenze penali delle dichiarazioni false o
reticenti, attesta:

— Ai sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47:
~-— che le opere relative fabbricato in oggetto sono state i-
niziate anteriormente all'l settembre 1967 e che successiva-
mente non sono state realizzate opere, modifiche o mutamenti
che richiedessero prowedimenti autorizzatiwvi;
——= che non sono intervenute modificazioni negli strumenti
urbanistici successivamente al 16 gennaio 2003, data di rila-
sclo del certificato di destinazione urbanistica che in ori-
ginale si allega al presente atto sotto la lettera "A".-
- Al sensi e per gli effetti della Legge 26 giugno 1990 n.
165, che il reddite fondiario dell'immobile urbano oggetto
del presente atto & stato dichiarato nell'ultima dichiarazio-
ne dei redditi per la quale il termine di presentazione é
scaduto alla data odierna.
Art. 2 — La parte alienante garantisce la piena proprietd di
quanto venduto e la sua libertd da pesi, canoni, onerl di
qualslasi natura, ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli, e
sl obbllga, pertanto a tenere indenne la Parte acquirente da
qualsiasi caso di molestia od evizione, sia totale che par-
zlale,
Art. 3 - Quanto venduto viene trasferito nello stato di fatto
e di diritte in cul sl trova, con cgni accessione, dlpenden-
za, pertinenza, diritte, azione, ragione, servitl attive e
passive quall attualmente esistono, cosl come sl posslede e
si ha diritto di possedere dalla parte alienante in wvirtod del
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titoll di provenienza.— - -
Art. 4 - Il prezzo della presente cmravendﬁ\tq-éﬂhn__
le partl convenuto ed accettato in complessive ﬁ.u.'f.- %
( CouTuTietes Qﬂ..}\. Bty Don:]. = ‘3-‘,‘"‘-"
somma che la parte wvenditrice dichiara di avere prima d'ora
ricevuteo, nel termini di legge, dalla parte acquirente onde
rilascls alla stessa ampla ¢ finale quietanza liberatoria di
plenc saldo con espressa rinuncia ad ogni diritto di Ipoteca

legale.---
Art. 65 - La societd acquirente ottiene oggi stesso il posses-
50 gQlurlidico e materiale di guanto acquistato e da oggi an-
dranno a suo favore e carico tutti gli altri effetti utili ed
onerosl dell'acquisto. -
Art, 6 = Le spese del presente atto e conseguenziali sone a
carico della societd acquirente la quale, chiede di poter u-
eufrulre delle agevolazioni previste dall'art. 33, comma 3,
della legge 23 dicembre 2000 n. 388 (imposta di registro al-
1'1% e Imposta ipotecaria e catastale in misura fissa), di-
chlarando: - -
a) che quanto acquistato & compreso in area soggetta a piano
urbanistico particolareggiate tutt'oggi in vigore;——mmm———-—
b) che quanto acquistato con il presente atto & funzionale
alla utilizzazione edificabile dell'area stessa.

Le parti dispensano me notajio dalla lettura dell'allegato di-
chiarando di averne esatta conoscenza. -

0 Nelle * 0Pl O Meamtows 4 24 2f s 0
shtscou *. Adde * oo e Ho i
doe otk 2E- 27 Jue ,—MZL G logis

C— e —

_—

. Richiesto—
fo Notaio ho ricevuto Il presente atte, del quale ho date
lettura ai Costituiti che, da me interpellati lo approvanc.--

pugno, occupa due facciate e quanto della terza fin qui di u
foglle. - -

Dattilescritto da persona di mia fiducia e completato di mi:/‘
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CITTA DI BISCEGLIE

CODICE FPOSTALE 70052

RIPARTIZIONE TECNICA
IL DIRIGENTE

Vista I'istanza a nome di Ricchiuti Luisa intesa ad ottenere il rilascio di un
certificato urbanistico riguardante un suolo riportato in catasto al Fg. 10/D plle
1425-1428-1214-212 ;-

Visti gli atti di questo Ufficio:

CERTIFICA

1l suolo di cui sopra € destinato dal PRG come segue :

lap.lla212:

-quota parte ad allargamento strada pubblica;—

-quota parte ad ampliamento zona ferroviaria - scalo merci (art. 50 NTA).--
-quota parte a zona di completamento B2 (art. 32 e 34 NTA);-

la p.lla 1425:

-quota parte ad ampliamento zona ferroviaria - scalo merci (art. 50 NTA).--
-quota parte a zona di completamento B2 (art. 32 e 34 NTA):-

le p.lie 1428-1214 ad ampliamento zona ferroviaria - scalo merci (art. 50 NTA).-

ri. 32 - erali

Cmnpumﬁmndul‘m!ddn I, 2-4-1968, il centro gid edificato od in via di completamento.
L"edificazione potra avvenire per concessione diretta di licenza di costrurione se trettasi di lotio

intercluso tra edifici di reconte costruzone o di lotto di completamento di una maglia di P. R. gia urbanizzata

ma incompleta, condizione che il progettista illustrerd alla Commissione Edilizia in apposita planimetria

colastale e con folografie.

Sono consentite trasformazioni mediante demolizione ¢ ncostruzione per singoli edifict interclusi tra
edifici avaloghi da sostituire, secondo T'art. 7 del DI, 2-4-1968 ¢ ciod con densité fondiaria non superione a §
me/maq, od al massimo, al 70% della densitd preesisiente ; per |'altezza massima, la superficie coperta e le
distanze, varranno gli indici della tipologia prevista nella zona.

Per lotti adiscenti a suoli libeni & per maglic non ancora intercssate dalla edificarione o dalla
sostiturione, sccondo le prescriziond dell’art. 17 della legee n 765, per cubature che superino l'indice di 3
me/mg, In concessione della licenza di costruzione & subordinata all'npprovazione del P. P. o di un progetio di
lottizzazione, contenente la solumione planovolumetrica, esteso all'intera zons, da convenzionare con atlo
pubblico tra il Comune ed i proprictari, secondo lo schema di convenzione predisposto dall' Amministrazione.
Comunique, ferma’ restando in ogni caso il rispetto del sesto comma dell'nrt. 17 della legge 6-8-1967, n. 765,
si proscrive per le ‘arce libere superiori a 2000 mq. il ricorso alla loltizzazione convenzionata o piano -
Mﬁwﬂmiamﬁmﬂrm 8 della legge n, 765 del 6-8-67 nonché al P. P da ulteriori
norme di
Ogni Mlﬂ'ﬂﬂﬂhmﬂvnmnu‘m&mﬁlwmﬂnﬁm
delibera, da arsi secondo le modalita di legge, che fissi, o carico dei privati ed in relazione alla
volumetrin degli oneri, come quota parte, per il reperimento & ln realizzazione - in altre zone del P_F.

- delle opere di urbanizzazioni secondarie, mwbémulpmwmemﬂiwmmﬂdnﬂuqmtdi

F.ﬂ. R ¢
all udnm Em igonearssina? bmﬁm}h*m”m ppll circolare n. 344
n o particolareggiat, sulla n n in
data 4-5- 1972 dell' PufkhnmuuLLFP della Regione

hmhm [ ERTH IR e -I... !w"“* i "“ - ﬁ fig us')
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Se all'interno delle maglic di P.R.G. csistono gid strade pubbliche, non nportate nel Piano perché dil secondaria
imporianza, il progetto di lottizzanone dovrd prevedere la sistemazione della viabilita pubblica interna alla
maglia, € potri quindi riguardare una superficie, di estensione anche inferiore o supenore ai limiti suddetts,
limitata da tali strade e dai confini della magha

vengano propostc invece nuove strade pubbliche allinterno di una maglia, occomerd rispettare i

i liemiti.
Mm@hmmmﬂnﬂl&ﬂ..awﬂh:wmmmdﬂ:ﬂmnﬁmnﬂl
redazione di un Piano Particolareggisto di inizistiva pubblica o alla approvasione di una Loltizzasione con

ico da convenzionare tra i privati ed il Comune.

La concessione della licenza ¢ subordinata, comungue secondo la legge n 765 allmpegno da parte del
proprictanio{se non gid assunio nella convenrione dell'eventuale lottizzazione)delln realizzarione a propric
spese, delle opare di whanizzazione primarie ¢ di quota pane delle secondanic, nonché delln cessione delle arce
rispettivamente neccssarie.  La distanza minima assoluta tra fabbricati ¢ fissata in mt, 10 tra pareti finestrate ¢
parcti di edificio antistanti, sccondo l'art. 9del D. 1 2-4-1968. Tra pareti cieche la distanza minima & di 13
della media delle aliczze delle pareti stcsse con un minimo di mi. 6.
Mon & ammesso lo shoceo su spaz pubblici di distscchi tra fabbricati di larghezea inferiore s mi. ¥
L'aliczza massima dei nuovi edifici non potrd superare Paliezza degli edific: preesistenti ¢ circostanti, salvo che
non formino oggetto di P. P. o lottizzanoni convenzionate con previsioni planovolumetriche, scoondo lant. §
del D. I 2-4-1968.
Nel caso il piano terra sia destinato completamente a porticato(salve ovviamente i volumi teenici) [ altezza
totale potrd supcrare i massimi previsti nelle singole tipologic di un' aliczza pan a quella minima netta dei
porticati, di me. 225,
Qualora I'altezza dell'edificio sin inferiore, sulla faccinin, a quells massima stabilita, di una quantitd mienore ad
un piano (mt 3,25), ¢ non ¢ sfrutiats tutta la cubaturn ammissibile, quests pud esserc raggiunta con la
realizzazione di un piano altico in arretrato, con rapporto 1/1 tra allezza ed arretramento pur se si supera T
nllezza massima stabilita. La cubatura totale comungue deve essere contenuta nell'ambito del massimo
consenlito,
In casi cccorzionali, per allincamenti di marcapiani con fabbricati vicini gid csisients, coc., polranno essere
concesse deroghe, sulla facciata, all'aliczzs massima stabilita per le vane tipologic, nmanendo perd sempre
invarinta la cubatura massima edificabile. ( Solo perd in easi di P. P. ovvero di piani di lottizzazione o piani
quadro 0 stodi planovolumetrici da approvarsi con la procedura di cuwi all’art. 8 della legge 6-8-1967, 0,
765)
In ogni caso, il rapporio tra aliczza del fabbncato ¢ largherza stradale non poird cssere superiore a 1,5
E' ammessa la realizzarione di chiostrine ed atn chiusi perimetralmente solo nella tipologia Bl ¢ con le norme

- Art. M - Zona di completamento B2{ex intensiva).

Superficic coperta max : 40 %;

Allezra max - m. 19,00;

I ' max : 5,00 mc/mq. ovvero il 70 % delle densita preesistenti

{come per la zona BI).

Distanza minima dal ciglio stradale (quando non sia provisia dal

P.P., o nichiesta dal Comune, o, non sin gid in  atlo, la costruzione

sul filo stradale) : m, 5,00,

Distanza minima dai confini Iaterali ed interni ; m. 5,00; salvo

la facolti di costruire in aderenza.

Distanza tra fabbricati m. 10,

A piano terra & consentita la costruzione di corp: accesson per
negozi, arage, eoc., con laltezza massima m. 4,00 ¢ coprenty una

superficic (oltre il 40% per i fabbricati) non ecoodenie il 10%

della restante saperficie libera, il tutto compreso nella volumetria massima

ammussibile.

Sono destinate al mantenimento od, eventualmente, all'ampliamento dei rispettivi impianti ¢ serviz
Le profondita delle fasce di rispetto da tali zone, sono quelle indicate nelle tavole di PR, ¢
in mancanza, quelle previste dalle leggi vigenti in materia  L'ampliamento delle opere portuali,
indicato nel PRG. ¢ quello previsto nel Piano regolatore particolare del porto, regolarmente
approvato.
Si rilascia ai sensi dell’ art. 18 della legge 47/1985.
16.01.2003

Con gli indici di cui sopra (5 n
preventivo Piano Urbanistico
Li 07.02,2003
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Repertorio n. 4?664

uu-—-w-————-——HEPUBE:Ll.I;E-'
L*anno duemilatre il giorno ventotto del mese di aprile————-
(28 aprile 2003)-———-

in aiscegue. o®e it Vorubw u. Z‘! 2R ﬂﬁ E?m

T A P sle, of friw s prare oV Lokt
innanzi a me Duttpr FRANCESCA LORUSSO, Notaio residente in

Bisceglie, iscritto presso i1l Collegio Notarile del Distretto
di Trani, ¢on studic a Plazza Margherita di Savela n. 21,
senza 1'assistenza dei testimonl per avervi i comparenti ri-
nunziato d'accordo fra loro & con il mio consensp—————————o
——————————gono comparsi i signori —
- WISICCHIO DOMENICO FRANCESCO, imprenditore edile, nato a
Ruwoe di Puglia il 4 ottobre 1943, ivi domiciliato per la ca-
rica, il quale interviene & si costituisce pel presente atto
nella qualitd di Amminitratore Unico e legale rappresentante
della Societd "IM.E.C.A. COSTRUZIONI S.r.l." con sede a Ruvo
di Puglia in vIa Aldo Moro II Traversa n. 2, numero di iscri-
zione al registro delle Imprese di Bari e codice fiscale
04403650726, capitale sociale euro 52.000,00, interamente
versato, avente i poterl per quest'atto in wirtd delle Statu-
to Sociale, depositato ai sensi di legge;
- ROSSI Cav., VINCENZO, imprenditore edlile, nato a Blsceglle
il 15 gennalo 1939, ivl domiciliato per la carica, il quale
intervienes e sl cestitulsce nel presente atto nella quallitd
di Amminitratore Unico e legale rappresentante della Sccietd
"EDIL— ROSSTI S.r.l." con sede in Bisceglie alla wvia Pasubio
n. 27-29, numero di {scrizione al Registro delle Imprese di
Bari e codice flscale 025626720723, capitale sociale euro
100.000,00, interamente wersato, avente i poteri per que-
st'atto in virtd delle Statute Sociale, depositato al sensi
di legge.
I Costituiti, della cui identits personale lo Notaio sono
certe, mi richiedono di ricevere il presente atto in wvirto
del quale convengono e stipulano guanto segue:
grt. 1 - La societd "IM.E.C.A. TOSTRUZIONI S.r.l.", come in-
nanzi rappresentata, con ogni pil ampia garanzia di legge,
vende alla societd "EDIL ROSSI S.r.l.", che, come innanzi
rappresentata, accetta ed acquista in proprietd plena ed e-
sclusiva, 1 sequenti fmmobili siti in Bisceglie alla Via I-
sonzo e preclsamente:
a) apperzamento di terrenc esteso circa metri quadrati quat-
trocentocinquantanove (mg. 459) destinato dal vigente PRG per
circa mg. 90 a zona di completamento B2 e per circa mg. 36%
ad ampliamento zona ferroviaria - scalo merci; nei confini
con altra proprieta della societd acquirente su tre lati,
salvo altri o migliori confini. -

Nel N.C.T. del Comune di Bisceglie al foglio 10 particella
1426, are 4.59, vigneteo di 1, R.D.Euroc 8,3, R.A. Euro 3,79.-

2249
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b) due wani con piccolo gabinetto di piano terra con accessg
dalla stradina che si diparte dal civico nttantaqugttru (gia
n. 66) di Via Isonzo, distinti dal numere interno due, nonché
una piccola fascia di terreno facente parte del cortile, un
piccola zona del fossato facente parte del cortile, un wan
interrato (grotta), la comproprietd pro-indiviso del cortil
comune e comunque tutta la consistenza come da planimetria
rche sottoseritta dalle parti e da me notaio si allega al pre-
sente atbo sotto la lettera "A", nella guale risulta quanto
In oggetto, in parte colorato in giallo ed in parte tratteg-
glato in rosso; nel confini con eltra proprietd della societd)
acquirentelﬂsalvn altrio migliori confini. -—
Ne)l N.C.E.U. del Comune di Bisceglie al foglio 10 particella
graffata 212 sub. 3 e 1215 sub. 2, Via Isonzo n. 66, piano S1
-T, interno 2, categoria C/2, classe 7, mq. 2B, rendlitsa euro
101,23, e ——— ]
Quanto in oggetto & perwvenuto alla parte alienante con atte
di wvendita a rogito del notaio Carlo Lorusse di Bisceglie in|
data 22 settembre 1999, registrato a Trani il 4 ottobre 1999
al n. 2428/1V, trascritto a Trani il 28 settembre 1999 ai nn.

18593/13128.
- Al sensi e per gli effetti del D.lgs. 28 dicembre 2000 n.
44% artt. 3 e 76, 1l slignor Vislcchio Domenico Francesco,
nella qualita, da me Motaio ammonite sulle consequenze penali
delle dichiarazioni false o reticenti, attesta: e

—— Al sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47:——
—— che le opere relative al fabbricato In oggetto sono state
iniziate anteriormente all'l settembre 1967 e che successiva-]
mente non sono state realizzate opere, modifiche o mutamenti

che richiedessero provwedimenti autorizzativi;
~== che non sono intervenute modificazlioni negli strumenti
urbanistici swccessivemente al 15 aprile 2003, data di rila-
sclo del certificato di destinazione urbanistica che in ori-
ginale si allega al presente atto sotte la lettera "B".,-——
- Al sensi e per gli effetti della Legge 26 giugno 1990 n.
165, che il reddito fondiario dell'immobile urbano oggetto
del presente atto non & stato dichiarato nell'ultima dichia-
razione dei redditi per la quale il termine di presentazione
& scaduto alla data odlerna, poiché bene alla cui produzione
e scambio & destinata la attivita dellas societa.-
Art. 2 - La societd alienante, come rappresentata, garantisce
la piena proprietad di quanto wvendute e la sua libertd da pe-
si, canoni, oneri di qualsiasi natura, lpoteche e trascri-
zioni pregiudizievoli, e si obbliga, pertanto a tenere inden-
ne la Parte acquirente da qualsiasi caso di molestia od evi-
zione; sia totale che parziale.
Art. 3 - Quanto wvenduto viene trasferito nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova, con ogni accessione, dipenden-
za, perkinenza, diritte, azlone, raglone, servitd attive e
passive quali attualmente esistono, cosl come si possiede e
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si ha diritto di possedere dalla parEé‘ alienanti"" :
-titoli di provenienza, in particolare®econ la cof
viale di accesso che si diparte dat‘alvlcu o Cantasel di
via Isonzo e dello spiazzale antistante ¥1-13to sud-est del
fabbricato oggetto della presente vendita, nell'intera consi-
stenza posseduta dalla parte venditrice ed alla stessa perve-
M. =
Art. 4 - Il prezzo della presente compravendita é stato tra
le parti convenuto ed accettato a corpo ed omnicomprensive in
euro 75.000,00 (settantacinquemila virgola zerozero) oltre
I.V.A. come per legge, sia per l'immobile descritto sub a) e
sia per l'immobile descritto sub b), somma che la societa
venditrice, come rappresentata; dichiara di avere prima d'ora
ricevuto. nei termini di legge, dalla parte acquirente onde
rilascia alla stessa ampia e finale quietanza liberatoria di
pieno saldo con espressa rinuncia ad ogni diritto di ipoteca
legale. ——
Art. 5 - La societd acquirente ottiene oggi stesso il posses-
=0 giuridico e materiale di quanto acquistato e da oggl an-
drannc a suo favore e carico tutti gli altri effetti utili ed
onerosl dell'acquisto.
Art. 6 — Le spese del presente atto e conseguenziali sono a
carico della societd acquirente. -

Il presente atto € soggetto all'Imposta sul Valore Aggiunto.-
Le parti dispensano me notaio dalla lettura dell'asllefato di-
T ——

chiarando di averne esatta conoscenza.
NG T ule puqr . Adde ‘oliafire” ' ad
O (i Gob! J«-’«%'ec}!ﬂ'aﬁafar.ﬂd& dedh k. T

—Richiesto—
del quale ho dato

—

io Notaio ho ricevute il presente atto,

lettura al Costitulti che, da me interpellati lo approvanc.,—
Dattiloscritto da persona di mia Tiducia e completato di mio
pugno, occupa due facciate e quanto della terza fin qui di un
foglio.

Repertorio €
Onorarle €

ifassa Archivio €

RAT € ——

——y 73
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CITTA DI BISCEGLIE

CODICE POSTALE YOoOB2

RIPARTIZIONE TECNICA
IL DIRIGENTE

Vista I'istanza a nome di Rossi Antonio intesa ad ottenere il rilascio di un certificato urbanistico
riguardante un suolo riportato in catasto al Fg. 10/D plle ZIZB-IZI 5/2-1426;--
Visti gli atti di questo Ufficio:

CERTIFICA

Tl suolo di cui sopra & destinato dal PRG - maglia 89 - come segue !
laplla212:

-quota parte ad allargamento strada pubblica;—

~quota parte ad ampliamento zona ferroviaria - scalo merci (art. 50 NTA).—
-restante parte a zona di completamento B2 (art, 32 e 34 NTA);-

la p.lla 1427:

-quota parte-ad ampliamento zona ferroviaria - scalo merci (art. 50 NTA) —
-restarite parte a zona di completamento B2 (art. 32 e 34 NTA);-

Art. 32 - Zona omogenea B ; Norme generali

Comprende, secondo Uart. 2 del D 1. 2-4-1968, il centro ma edificate od in via di completamento:;

.+ Ledificazions polrd avvenire per concessione dirctts di lieenea di costrurione se trattasi-di lotlo intercloso tra edifici
di recente costruzione o di lotto di completamento di una maglia di P, Rmmmwpmmmu
progettista illustrerd alla Commissione Edilizia in apposita planimetria catastale e con fotografie.

Sono consentite trasformazioni mediante demolizione e ricostrozions per singoli edifiel mtérolusi  ta edifici
analoghi da sostituire, secondo lerl. 7 del DI, 2-4-1968 & ciod con densitd fondiaria non supericre a 5 mo‘ma, od al
mmsmru.ul%dﬂﬂadﬂmﬂmm.wl’aﬁmmm,hswwﬁmmuhdlmmmmghmdm
delln tipologia prevists nells zona,

Per lotti adiacenti & suoli liben ¢ per maglic non ancora inferessate dalla edificazione o dalla sostituzione, secondo
le presorizioni dell’art, 17 della legge n. 765, per cubature che superino l'indice di 3 me/me, la concessione delln licenza di
mmémbw&mmnﬂhmmmmdﬂ??odsmmﬁhﬂmmmhsﬂm
plancvolumeetrica, esteso allintern zona, &m&m&maﬂnpmbhmmdﬂomwwud prmwuondnlu
schema di convenzione predisposto dall' Amministrazione.

Comungue, fermo restando in ogni caso il rispetto del sesto comma dell"art. 17 MhWH*l%?,nTGS+3lwmw
per le aree libere superiori a 2000 mq. il ricorso alla lofizzazione convenzionata o piano - qmdm{da_agrmsi.t_:m.ln
procedura di cui al 1" art. § delln legge . 765 del 6-8-67 nonché al P P. da ulteriori norme di Tegge.

Ogni iniziative nell'embito delle zone B va subordinata all' adozione, da parte del Consiglio Comunale, di una delibera, da
approvarsi secondo le modalith di legge, che fissi, & carico dei privati ed in relazione alla volumetria edificabile degli oneri,
come quota parle, per il reperimento & la mealizzrione - in alire zone del P, F, - delle opere di uhanizzazioni secondarie,
nonché inerenti al potenziamento ¢ miglioramento delle opere di urhanizzazioni peimarie.

Distanze ed indici diversi da quelli fissati dal Piano Regolatore potranno essére autorizzati, subordinatamente alla redazione
di idonei studi o piani particolarepginti, solla base di quanto indicato nells circolare n. 344 in data 4-5- 1972 dell
Assessorato all Urbanistics ¢ LL PP, dells Regione Puglia.

I suoli oggetto di una lottzzazione devono essere contin e confinant] tra loro,

Se all'interno delle maglie di PR.G. eswmmgﬁmdepubbhchn.mmnpmtatsm!?hmpanh&diamdnﬁnhnmnmﬂ
progetto di lotlizzazione dovrd prevedere lo sistemazione della viabilitd pubblica interns alla maglia, e polrd quindi
riguardare una superficie, di estensione anche infoiore o superions ai lmiti suddetti, limitata da tali strade e dai confini della
maglia,

Qualora vengano proposte invece nuove strade pubbliche all'interno di una maglia, cccormer rspettare 1 suddetti limiti.
Nelle maglie soggetie, secondo il P.R.G., a nstrutiurazione, ogni intervento edificatorio & subordinato alla redozione di wn
ﬁmmmmmmtlmpmbhmcdhwmmﬂmmmphmmﬁ
comvenzionane tra i privati ed il Conune,

La concessione della licenza ¢ subordinata, comungue secondo la legge n. 765 all'impegno da parte del proprietario(se non
gid assunto nelly convenzione dell'eventuale todtizzarions)delln realizzazione a proprie spese, delle opere di urbanizenzions
primaric ¢ di quota parte delle sccondarie, nonché della cessione delle aree rispeltivamente necessarie. La distanza minima
assoluta tra fabbricati & fissata in mt, 10 tra pareti finestrate e pareti di edificio antistanti, sccondo Fart. 9del D, 1 2-4-1968,
Tra pareti cieche la distanen minima & di 1/3 della medin delle aliezze delle pareli stesse con un minimo di m 6.

Mon & amrmesso lo sboceo su spaz pubblicd di distecchi tra fabbriceti di larghezza inferiore i mt, 8,

e

.

|




L'alezza massima dev nmovi edifici non potri superare I'aliceza degli edifici preesistenti ¢ cirvostanti, salvo che non formino
oggetio di P. P. o Jottizzazioni eonvenzionate con previsioni planovolumetriche, secondo I'nrt. 8 del 1, 1 2-4-1968.

Mel easo il piano terra sia destinalo completamente a porticalo(salve ovvinmente i volumi leenici) I' allezza totale potri
supernre | massimi previsti nelle singole tipologie di un' aliezza pard o quella minima netta del porticat, di mt, 2,25,

Cualor 'aliczza dell'edificio sia inferiore, sulla feciata, a quells masginn stabilite, & una quantitd inferiore ad un piano (mt,
3,2%), e non ¢ sfruttats tofta la cubatum ammissibile, questa pud esscre megiunta con la realizzazione di un pianoe attico in
mﬂmh.awnppumlﬂmdmudmﬂmwun:mfahemmmm La cubatura totale
mhmmnﬂldmudﬁmm
hmmhw-ﬂm&mmihu%ymm,mmmm
sulla facciata, all'altczza massima stabilita per e varic tipologie, rimanendo perd sempre invariaia la cobsturs massma
adificabile. (Solo pend in casi di P. P. ovvero di piani di lottizzazione o piani quadso o studi plenovolumetrici da approvarsi
con s procedurs di cui all'art. B della logge 6-8-1957, n. 765).
hmmﬂwmnﬁﬂﬁ%utwmtmmnmmﬂﬁ

E' nmmessn 1o realizzazione di chiostring ed atri chiusi perimetralmente solo nells tipologia Bl e con le norme previste dal
Regolnmento Edilixa,

I £ max : 3,00 meimg, ovvero il 70 % delle densith preesistenti

{oome per la zona BI).

Distarza minima dal ciglio stradale (quando non sis prevista dal

P.P., o richicsta dal Comune, o, non sia gil in  atto, ls costruzions

sul filo stradale) | m. 5,00.

Dristunza minimn dai confini laternli ed internd : m. 5,00, salvo

la facolt di costruire in aderenza,

Distanza tra fabbricati m. 10,

A piano term & consentita la costngione di corpl necesson per nogow, garge, eoo., con 'alterza massima m. 4,00 e coprent: .
s superficie (oltee il 40% per i fabbricati) non eccedente il 10% della restante superficie libera, il tlo compreso nella
volumetnia massima ammissibile.

Si preciia Inelire che, con provvedimente di Consiglio Comunale n 100 del 15.12.1998, & state DELIBERATO di
revocare le deliberazion] di C.C. n. 56 ¢ 57 del 10.01.1976 cd opnl alirs ad csse eventialmenie collegate © di attuare
ed applicare la betlera ¢ la ratio delle NTA del PRG nella lore originale pubblicata formulazione con riferimento
particolare agh artt. 32-33 & 34 e cloé:

Nel caso Uintervento edilizio riguardi la demolizione ¢ ricostruzione si potrd procedere con la concessione edilizia
dirctta con LA, non superiore a 5 me/mag, od al massimo, al 70% della denslti preesistente sul lotto di intérvento, ¢
clod dell'edificlo preesistente che sl intende demollre e comungue con L1 non superiore a 12 me/mq nella zona Bl ¢
7 mefmq nella gona Bl In guanto of supererchbere le densith edilizhe poste a base del caleolo degli standards
urbanistick 11 tutto fermo restanda [l rispetto degli aliri parametri dalle NTA.

Nel caso Pintervents edilizlo riguardi swoll lberi Inseriti nelle Tone B1-B2 sl potrd procedere con la concenslone
edilizta dirctta con LLL. non superiore & S me/my ¢ nel rispetio degli aliri parametri dalle NTA.

Gli LLL saddetti sl possans superare, in deroga, sine ad un mastimo di 12 me/mq nella zona Bl ¢ 7 mo'mq nella 2ona
B2 da computare sulle superfici fondiarie, come da tabelle di piane al netio delle sirade pubbliche (20%) da
individuare all'interno delle maglic, se i provvede alla redazione, con successiva approvazione, di P.P. o PudL, estesl
aduna o pii maglie di PRG, secondo quande disposto dal 7° comma dell'art. 32 delle NTA.

Si specifica che con gli indici di cui sopra (5Smc/mg) I'intervento &
subordinato al rilascio della concessione edilizia diretta, senza preventivo Piano
Urbanistico Esecutivo.

Art. 50 Zone ferroviarie ¢ portuali,

Sono destinale al manicnimento od, eventualmenie, alf'ampliamento dei rispettivi impiant ¢ servizi

Le profondith delle fasce di rispetio da tali zone, sono quelle indicate nelle tavole di PR, e in mancanza, quelle
previste dalle loggi vigenti in materin.  L'amplismento delle operc portuali, indicato nel PR.QG. ¢ quello previsio nel Piano
regolatore particolare del porto, regolarmente approvato.
Slrllasmamsmstdell'gn 18 della legge 47/1985.
15042003 "._, = P
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Repertario n. S04°9 "
L, ~COMPRA
- REPUBBLICA ITALIANA——— e e
L'anno duemilatre i1 glorme diciotto del mese di settembre——m
(18 settembre 2003) -
in Bisceglie, nella sede della societd "EDIL-ROSSI S.r.l1." a
Via Pasublo civiei 27-29, ove richiesto;-
innanzi a me Dottor FRANCESCA LORUSS0, Notaio residente in
Bisceglle, iscritto presso il Collegio Notarile del Distretto
di Trani, con studio a Piazza Margherita di Sawvoia n. 21,
cenza l'assistenza del testimoni per avervi I comparentl ri-
nunziato d'accordo fra loro ¢ con il mio consenso——————————
-—— sono comparsi i signori
~ LAMANTEA LUCIA, nata a Bisceglie il 12 giugne 1247, domici-
llata a Bisceglie, in Via Vittorio Veneto n. 59, casaf
,» codice fiscale LMNDUDHJAB2ABRI¥. la quale dichiara di edse-
re\ﬂuflmdlﬁfr-mm - I ————
— LAMANTEA DONATA, nata a Bisceglie il 2 gennaip 1952, domi-
ciliata a Bisceglie, In Via T. Tasso n. 26, totebu e . CO=
dice fiscale LH!MTEM*“SE;H. la quale dichiara esserelu

d w -
IInfmi;‘ti.‘JSS Cav. VINCENZO, imprenditeore edile, nato a Bisceglie
il 16 gennalo 1939, ivi domiciliato per la carica, il quale
interviene e si costituisce nel presente atto pella gualita
di Amminltratore Unico e legale rappresentante della Societd
"EOIL- ROSSI S.r.l." econ sede in Bisceglie alla via Pasubio
n. 27-29, numero di iscrizione al Registro delle Imprese di
Bari e codice fiscale 02526720723, capitale sociale euro
i00.000,00, interamente versato, avente | poteri per que-
st'atte in virto dello Statuto Sociale, depositate al sensi
di legge.——- -

I Costitulti, della cui identitd personale io Notaio socno
certo, & mi richiedono di ricevere Il presente atto in wirti
del quale convengono e stipulano quanto segue:
Art. 1 - Le signore LAMANTEA LUCIA e LAMANTEA DONATA, ciascu-
na per 1 propri diritti e nel solide fra loro, con ogni pic
ampia garanzia di legge, vendono alla societa "EDIL - ROSSI
S.r.l.", che accetta ed acquista in proprietd plena ed esclu-
siva, i seqguenti immobili:
a) suolo in Bisceglie a Via Isonzo della estensione di circa
metrl quadrati quattrocentocinguantanove (mg. 459): nel con-
fini con proprietd Mazzilli Margherita, Giuseppe e Mauro, con
altra proprietad della socletd acquirente su due latl, salvo
altri,—- -
Nel M.C.T. del Comune di Bisceglie al fogllo 10 particells
1424, are 4,69, R.D. Euro 8,3, R.A. Euro 3,79.————mmmee—————
b} unitd immebiliare di pianc terra sita in Blisceglie con ac-
cesso da Via Isonzo civico centoquattro, Interno uno, della
superficie catastale di metri quadrati trentaquattro; nei
confini con proprietd della societd acqulrente da tre lati e
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con cortile comune, salvo altri. e e
c) tettoia della superficie di circa mq. 100 (cento), nef
confini con proprietd Mazzilll Giuseppe, Margherita e Mauro ]
e con proprietd della societd acquirente e con cortlle comun

P e ol

ne, salwvo altrl.
T! tutte nel N.C.E.U. de]l Comune di Bisceglie al foglio 10
particelle graffate 212 sub. 2 e 1216 sub. 1, Via Isonzo n.
66, plano T, Interno 1, categoria C/2, classe 7, mq. 34, ren-
dita euro 122,92 (la stessa particella 1215 & riportata nel
MN.C.T, ente urbano di mq. 25). -
d) comproprietd in ragione di un terzo indiviso del cortil

comune con altri, ublcate In Via Isonzo; nei confini con Ui]
Isonzo, con proprieta della societd acquirente su tre lati+
salwo altri. —
Nel N.C.T, del Comune di Bisceglie al foglio 10 particelly
212, are 7.49, ente urbano.- ; -
51 precisa che le slgnore Lamantea Lucia ¢ Lamantea Donatas,
con il presente atto, hanno inteso vendere tutto cié di lorg
proprieta ubicato a Via Isonzo, nulla escluso od eccettuato,
anche se qui non menzionato.
- Quanto In oggetto @ pervenuto alla parte alienante per sucH
cessione leqgittima in morte di Ricchiuti Grazia, deceduta 4
Bisceglie i1 16 glugno 1988, giusta denunzia n. 64 vol. 257
del 5 dicembre 1988 - Ufficio del Registro di Trani, e rinuni

zia all'ereditd dl Lamantea Mauro, giusta verbale ricewut
dal Cancelliere della Pretura di Bisceglie del 14 ottobr
1988, reglstrato & Trani il 14 ottobre 1988 al n. 2102.
- Ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. 28 dicembre 2000 n.
445 artt, 3 ¢ 76, le signore Lamantea Lucla e Lamantea Dona-
ta, da me Notaio ammonite sulle conseguenze penali delle di-
chiarazionl false o retlcenti, attestano:
-- Ai sensi della vigente legislazione in materia edilizio-
urbanistico: ]
-==— che non sono intervenute modificazioni negli strumenti
urbanistici successlvamente al 2 maggio 2003, data di rila-
scio del certificate di destinazione urbanistica che in ori-
ginale si allega al presente atto sotto la lettera "A";——
--— che le opere relative agli immobili urbani oggetto de
presente atto sono state inizlate anteriormente all'l settem-
bre 1967 e che successivamente non sono state realizzate ope-
re, modifiche o mutamenti che richiedessero prowedimenti au-|
torizzativi.
-- Al sensl e per gli effetti dellas Legge 26 glugno 1990 n.
165, che il reddito fondiario dell'{mmobile urbano oggettol
del presente atto & state dichlarato nell'ultima dichiarazio—
ne dei redditi per la quale il termine di presentazione &
scaduto alla data odierna.
Art, 2 - La parte allenante garantisce la piena proprietd di
quanto vendute e la sua libertd da pesi, canoni, oneri di
qualsiasi natura, fpoteche e trascrizioni pregiudizievoli, e
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sl obbliga, pertanto a tenerg H‘:EW 1q*}Jarte acquirente da
[ qualsiasi caso di molestia dwuaﬂalﬁpﬂf sla totale che par-

ziale, ———
Art. 3 = Quanto venduto wiene trasferito nello stato di fatto

@ di diritte in cul sl trova, con ogni accessione, dipenden-
za, pertinenza, diritto, azione, ragione, servitd attive e
passive quali attualmente esistono, cosl come si possiede e
si ha diritto di possedere dalla parte alienante in virtd dei
titoli di prowvenienza,-————
Art. 4 — Il prezzo della presente compravendita & stato tra
le parti convenuto ed accettato in complessivi Euro {30, 002 co
{MrﬂMWWﬂ —— , somma che la parte
venditrice -dighiars df @vere prima d'ora ricevuto, nei termi-
ni di leggesidalla parte acquirente onde rilascia alla stessa
ampla e finale quletanza liberatoria di pleno saldo con e-
spressa rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale.-—-—
Art, 6 - La Parte acquirente ottiene oggi stesso il possesso
ﬂlurfﬂibu e materiale di quanto acquistato e da oggi andranno
a suo favore e carico tutti gli altri effetti utili ed onero-
sl dell'acquisto.—
Art. 6 - Le spese del presente atto e conseguenziali sono a
carico della societd acquirente la quale, chiede di poter u-
sufrulre delle agewvolazionl previste dall'art. 33, comma 3,
della legge 23 dicembre 2000 n. 388 (imposta di reglistro al-
1'1% e Imposta ipotecaria e catastale in misura flssa), di-
chiarando: —— -

a) che quanto acquistato & compreso In area soggetta a piano
urbanistico particolareggiato tutt'oggqi in vigore;————————
b) che quante acquistato con il presente atto & funzionale
alla utilizzazione edificabile dell'area stessa.
Le partl dispensano me notalo dalla lettura dell'allegato di-
chiarande di averne esatta conoscenza. -

Richliesto—
io Notaio he ricevuto il presente atto, del quale he dato
lettura al Costituiti che, da me interpellati lo approvanc.--
Dattiloscritto da persona di mia fiducla e completato di mio
pugno, occupa due facciate e quante della terza fin qui di un
foglio. —_——
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CITTA DI BISCEGLIE

CODICE POBTALE 700532

RIPARTIZIONE TECNICA
IL DIRIGENTE

Vista l'istanza a nome di Rossi Antonio intesa ad ottenere il rilascio di un certificato
urbanistico riguardante un suolo riportato in catasto al Fg. 10/D p.lle 1424-212-1215;—
Visti gli atti di questo Ufficio:

CERTIFICA
11 suolo di cui sopra & destinato dal PRG come segue :
laplla 212:
=(uota parte ad allargamento strada pubblica;—-
-quota parte ad ampliamento zona ferroviaria - scalo merci (art, 50 NTA).~
~quota parte a zona di completamento B2 (art. 32 ¢ 34 NTA);-
la plla: 1424:
~quota parte ad ampliamento zona ferroviaria - scalo merci (art. 50 NTA).—-
-quota parfe a zona di completamento B2 (art. 32 e 34 NTA);-
la p.lla 1215: ad ampliamento zona ferroviaria - sm]nmu'm{m 50 NTA}.-

qulwdu,mmhl'ntlddﬂ l 2+I968,dumhupiumﬁuundmmﬂi

L'edificazione potrd avvenire per concessione diretta di licenza di costruzione s¢ trattesi di lotio
intercluso tra edifici di recenie costruzione o di lotio di completamento di una magha di P. . gid urbanizzala
ma incompleta, condizione che il progettista illustrerh alla Commissione Edilizia in apposita planimetria
catastale ¢ con fotografic.

Sono consentite trasformazioni mediante demolizione ¢ ricostruzione per singoli edifici interclusi tra
edifici analoghi da sostituire, sccondo 'art. 7 del D1 2-4-1968 ¢ ciod con densitd fondiaria non superiore a §
mc/mq, od al massimo, al 70% della densiti precsisiente | por 1'aliezza massima, la superficic coperta ¢ le
Mvmghminddhwmﬂlm

Per lotii adiscenti a suoli liberi ¢ per maglie non ancors intercssate dalla edificazione o dalla
sostituzione, secondo le prescrizioni dell'art. 17 dells legge n. 765, per cubsture che superino lindice di 3
mc/mq, la concessione della licenza di costruzione ¢ subordinata all'spprovazione del P. P. o &i un progetio di
lottizzazione, contenente la solurione planovolumetrica, esteso allintera zona, da convenzionare con atio
mma&ﬂmmhmammﬂm
Camunque, fermo re in ogni caso il rispetto del sesto comma dell'art. 17 della legge 6-8-1967, n. 765,
si prescrive per fe aree libere supenion 8 2000 mq il ncorso alla lottizzarone convenzionata o piano -
mmmhmimirnlﬂlh’1m&lﬂﬂuﬁi??&m
norme di legpe.
menmtlhmﬂnm"m#ﬂiﬁwmi_
Hﬁumhwmnmﬂhﬂﬁﬁw;&hglmﬂmmdhdmﬁ
volumetria edificabile degli oneri, come quota parte, per if reperimento ¢ la realizzazione - in altre zonc dei P, F
- delle opere i wrbanizzazion: sccondarie, nonché increnti al polenziamento ¢ mighoramenio' delle opere di
urbanizrarion primanic,
mdﬁﬁhmmﬂmwmmmm
alla redazione di idonei studi o piani particolareggiati, sulla base di quanto indicato nella circolare n. 344 in
data 4-5- 1972 dell’ Assessorato all "Urbanistics ¢ LL PP. della Regione Puglia
I suoli oggetto di una lottizzarione devono essere continui ¢ confinanti tra loro.

Se all'interno delle maghe di PR.G. esistono gid strade pubbliche, non riportate nel Piano perché di secondaria
importanza, il progetio di lottizzazione dovrd prevedere ln sistemazione della viabilith pubblica interna alla
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maglia, ¢ potrd quindi riguardare una superficic, di estonsione anche inferiore o superiore ai limiti suddett,
limitata da tali strade ¢ dai confini della maglia
Qualora vengano propostc invece nuove strade pubbliche allintermo di una maglia, occomord rispettare |
sudhdetti limiti.
Nelle maglic soggetie, secondo il PR.G., .Mmmumamm
rednione di un Piano Particolaregginto di hﬁmﬂﬂpuhhllunalluamwuﬂmdlmmumumm
planovolumetrico da convenzionare trd i privati od il Comune.

hmﬂnlminﬁuﬂqmmumlmmhmﬂ

proprictanofse non gid sssunto nella convenzione dell'eventusle lottizrarionc)dells realizzarione a propric
spese, delle opere di urbanizzazione primarie ¢ di quota pane delle secondaric, nonché della cessione delle aree
rispeitivamente necessarie, La distanza minima assolutn’ tra fabbricati ¢ fiswita in mi 10 tra pareti fincsimie e
parcti di edificio antistanti, sccondo I'an, 9del D. 1. 2-4-1968, Tra pareti cieche la distanza minima & di 13
della media delle aliexze delle parcti siesse con un minimo di me 6.

Non ¢ ammesso lo sbocco su spazi pubblici di distacchi tra fabbricati di larghezza inferiore ai mi. 8.

L'alcza massima dei nuovi edifici non potrd superame laltezza depli edifici preesistenti ¢ circostanti, salvo che
non formino ogeetto di P P. o lottizrazioni convenrionate con previsioni planovolumetriche, secondo Mart. §
del D. L 2-4- 1968,

Nel caso il piano terma sia destinato completamerite a porticato{salvo ovvinmente i volumi tecnici) I' aliczea
totale potrd superare | massimi previsti nelle singole tipologie di un' altezza pari a quelln minima netta dei
porticati, di mi_ 225,

Chualorn Falicrra dell'edificio sia inferiore, sulla faccista, a quells massma siabibita, di una quantita inferiore ad
un piano (mi. 3.25), ¢ non ¢ sfrutiata tuita 14 cdbatofe apimissibile, questa pud essere mggiunta con la
realizeaxione di un piano altico in aretrato, con rapporto 1/ tra allezzs od arretramenio pur se si supera I
aliezra mnssima stabilita. La cubaturn totale comunque deve cssere contenuta mell’ambito del massimo
consentito.

conccsse deroghe, sulla facciata, all'aherza massima stabilita per lo varic tipologic, rimanendo perd sempre
invariata la cubatura massima edificabile. ( Solo perd in casi di P. P. ovvero di piani di lottizzaziooe o piani
quadro o studi  planovolumetrici da spprovarsi con ls procedura di cui all’an. lddlll:-nﬁ-llﬂﬁ? n
765).

haﬁmﬂwnhﬂﬁhﬂ:hﬁu#ﬂhmwﬂmmﬁulu
Emhmhmiﬁﬂmdmmwﬂuuﬁwmcmhm

17 max Smhﬁmml?ﬂﬁdﬂnhﬁm

{come per la zona BI),

Distanza minima dal cighio stradale (quando non sia prevista dal

P.P., o richiesta dal Comune, o, non s1a gid in  atto, Ja costruzions

sul filo stradale) - m. 5,00,

Distanea minima dai confini laterali ed intemi : m. 5,00; salvo

la facolth di costruire in aderonza.

Distanra tra (abbricati m. 10,

Ammtmhmﬁmnmpﬁw i, garage, ccc., con ['alterza massima m.
4,00 ¢ coprenti una superficic (oltre il 40% per i fabbricati) non cccedente il Iﬂﬁﬂuﬂimw
libera, il tutto compreso pella volumetria massima ammissibile. i

Sono destinate &l mantenimento ed, cventualmente, all'ampliamento dei rispettivi impianti e servizi

Le profonditi delle fasce di rispetto da tali zone, sono quelle indicate nelle tavole di PR, ¢
in mancanza, quelle previste dalle leggi vigenti in materia. . L'ampliamento  delle opere portuali,
indicato nel PR.G. ¢ quello previsto nel Piano regolatore particolare del porto, naohmmte

approvato.
Em&mﬂﬂﬁﬁdquwmtmﬂ rilascio della

mmm_.mmmm
Si rilascia ai sensi dell” art. 18 della leggc 47/1985.

02.05.2003 .-~
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Repertorio n.50466 Raccolta n.4937----- i

--------------- ‘---------c‘aupmvaumm------u-----a----~----~|’
= —ssccmmmenescsae===REPUBALICA TTALTANA-----=cccaecer=———ccas=
L'anno duemilatre il giorno diciaanove del mese di settembre-
--------------------- {19 settembre 2003)----------occncma o
in Bisceglie, nella sede della societa "EDIL-ROSSI S.r.l1." a
Via Pasubio civici 27-29, ove richiesto;-=-===--ecconc-a-----

innanzi a me Dottor FRANCESCA LORUSS0, Notaio residente in
Bisceglie, iccritto presso 1] Collegio Notarile del Distretto
di Trani, con studio a Piazza Margherita di Savoia n. 21,
senza l'assistenza dei testimoni per avervi 1 comparenti ri-
nunziato d'accordo fra loro e con 11 mio consensgo----=-===----
e cesae e — - sonoc comparsi i signori-----—---c--s-=eaos.
- MAZZILLI MARGHERITA, nata a Bisceglie i1 18 dicembre 1541,
domiciliata a Bisceglie, in Via Curtatone n. 23, casalinga,
codice fiscale MEZMGH{1TS58A883A, la quale dichiara di essere
in regime di comunione legale dei beni;-----cccocmmmmcccnman-
- MAZZILLY GIUSEPPE, nato a Bisceglie il 26 ottobre 1943, do-
miciliato a Pisceglie, in Via P. Togliatti n. 11, pensionato,
codice fiscale MEZZGPP43R26A883F, il quale dichiara di essere
regime di comunione legale dei beni;------------ e
- MAEZZILLI MAURO, nato & Bisceglie i1 15 settembre 1945, do-
miciliato a Bisceglie, in Via Ing.M.Albrizio n. 7, artigiano,
codice fiscale MZZMRA45P1828838, il quale dichiara di essere
in regime di comunione legale del benij----------ccsswecaccca
- ROSSI Cav. VINCENZO, imprenditore edile, nmato a Bisceglie
il 15 gennaio 1939, ivi domiciliato per la carica, il gquale
interviene e 8i costituisce nel presente atte nella gualic3
di Amminitratore Unico e legale rappresentante della Societa
"EDIL- ROSSI S.r.1." con sede in Bisceglie alla via Pasubio
n, 27-29, numero di iscrizione al Registro delle Imprese di
Bari e codice fiscale 02526720723, capitale sociale eurco
100.000,00, inceramente versato, avente i poteri per gue-
st'atco in virtid dello Statuto Sociale, depositato ai sensi

I Costituiti, della cui identitd pergsonale ic Notaio sono
certe, e mi richiedono di ricevere il presente atto in vircti
del quale convengono & stipulanc gquanto Segue:-------======-=
Art. 1 - I signori MAZZILLI MARGHERITA, MAZZILLI GIUSEPPE &
MAZZILLI MAURO, ciascun® per i propri diritti e nel solide
fra loro, con ogni pid ampia garanzia di legge, vendono alla
societd "EDIL - ROSST 8.r.1.%, che accetta ed acquista in
proprietd piena ed esclusiva, 1 seduenti fmmobild:-----------
al) suolo iIn Bisceglie a Via Isonzo della estensione di circa
metri guadrati cinguecentoventisei (mg. 526); nei confini con
condominio di Via Isonzo (S0.CD.BI.), con FF.55. & con .lIr.rai
proprietid della societd acquirente su due lati, salvo altri. -1
Nel N.C.T, del Comune di Bisceglie al foglio 10 particella,
208, are 5.26, vigneto di 2°, R.D. Euro 9,51, R.A. Buro 4,35,
b) suolo in Bisceglie a Via Isonzo della estensione di circa
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metri quadrati seicentosessantaquattro (mg. &664); nei confini
con proprietd Mazzilli Antonio, Mazzilli Margherita, Mazzilli
Leonardo, con cortile comune e con altra proprietd della so- |
ciertd acquirente su due lati, salvo aleori.-—----------==cccun-
Nel N.C.T. del Comune di Bisceglie al foglio 10 particella
215, are 6.64, vigneto di 2°, R.D. Buro 12, R.A. Euro 5,49.--
c) unitd immobiliare di piano terra sita in Bisceglie con ac-
cegso dalla stradina comune che prende capo da Via Isonzo
centoguattro, composta di due vani e mezzo catastali; nei
confini con stradina comune, con 1'immobile innanzi descritto
sub b), con proprieta Mazzilli, salvo altri.--=m-r-=---mu-oa-
Nel N.C.E.U. del Comune di Bisceglie, al Foglio 10, particel-
la 673, via Tsonzo n.62, plano T, categoria A/4, classe 3,
vani 2,5, Rendita euro 116,2.---------=sresrmamemremre—mm oo
d) unitd immobiliare di piano terra sita in Bisceglie con ac-
cesso da Via Isonzo centosei, composta di due vani catastali;
nei confini con stradina comune che prende capo da Via Isanzo
n. 104, con cortile comune, con 1'immobile innanzi descritto
sub c), e con proprietd Marzilli Donato e Giuseppe, Mazzilli
Angelina e Di Pinto Maria, salvo altri.---ccceccccccmmmanaaa.
Nel N.C.E.U. del Comune di Bisceglie, al foglio 10, particel-
la 671, sub. 2, via Isonzo n.62, pilano T, categoria A/S,
classe 6, vani 2, Rendita eluro 108,46.------cecccmmmccmaacacoo.
e) unitd immobiliare di piano terra sita in Bisceglie com ac-
cesgo dalla stradina comune che prende capo da Via Isonzo di
mg. 22, composta da un vano in muratura; nel confini con cor-
tile comune e con altra proprietd della socistd acquirente da
due lati, salvo altri, -------===cccccmm e
E) tettoia di pilano terra chiusa della superficie di circa
mg. 36 (trentaseil; pei confini con propriecd della societd
acqgquirente, con cortile comune e con suolo innanzi descritto
sub a), salvo altri.---------- - e mm e s s
Nel N.C.E.U. del Comune di Bisceglie, al foglio 10, particel-
la 212, sub. 4, via Isonzo n.66, pianc T, interno 3, catego-
ria Cc/2, clasge 7, mg. 13, Rendita euro 47.--=======- —m—————
g) comproprietd in ragiocne di un terzo indiviso del corcile
comune con altri, ubicato in Via Tsonzo; nei confini con Via
Isonzo, con proprietd della societd acquirente su tre laci-
salvo albrd.--eccccamesm e i s s e e
Nel N.C.T. del Comune di Bisceglie al foglio 10 particella
212, are 7.49, ente urbano, senza redditi.----- cesmm e
h) comproprietd in raglone di un guarte indiviso del cortile]
comune con altri, avente accesso da Via Isonzo civico cento-
sei; nei confini con Via Isonzo, con proprietd Mazzilli Giu-
seppe, Donato e Angelina, con proprietd Di Pinto Maria Ange-!
la, e con proprietd Mazzilli Antenio, Giuseppe, Margherita e|

Leonardo, salvo altrl.-=-ccverom o i crstsrme
Nel N.C.T. del Comune di Bisceglie al foglio 10 pﬂrc.{celhi
826, are 1.36, ente urbano, senza redditi.------=--===cccaz==-|

S5i precisa che 1 signori Mazzilli Margherita, Mazzilli Giu
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seppe & Marzilli Mauroc, con il presente atto, hanno inteso
vendere tutto cid di loro proprietd ubicato a Via Isonzo,
nulla escluso od eccettuato, anche se gui non menzionato.----
- Quanto in oggetto & pervenuto alla parte alienante per suc-
cessione legittima in morte di Ricchiuti Felicia, deceduta a
Bisceglie il 18 settembre 1999, giusta denunzia n. 40 wvol.
364 del 12 giugno 2000 - Ufficio del Registro di Trani.------
- Al sensgsi e per gli effectci del D.Lgs. 28 dicembre 2000 n.
445 artt. 3 e 76, i signori Mazzilli Margherita, Mazzilli
Giuseppe e Mazzilli Mauro, da me Notaio ammoniti sulle conse-
guenze penali delle dichiarazioni false o reticenti, attesta-

-- Al sensi della vigente legislazione in materia edilizio-
T8 /0 1o 0 - m ) « 1 AN g U Mgy A g e g e
--- che non sono intervenute modificazioni negli strumenti
urbanistici successivamente al 2 maggio 2003, data di rila-
scio del certificato di destinazione urbanistica che in ori-
ginale si allega al presente atto sotto la lettera "A";------
--- che le opere relative agli immobili urbani oggetto del
presente atteo sono state fniziate anteriormente all'l settem-
bre 1967 e che successivamente non sono state realizzate ope-
re, modifiche o mutamenti che richiedessero provvedimenti au-
torigzatbivi, c--cmm e e e m e m e
-- Al sensi e per gli effetti della Legge 26 giugno 1950 n.
165, che il reddito fondiario dell'immobile urbano oggetto
del presente atto & stato dichiarate nell'ultima dichiarazio-
ne dei redditi per la gusale il termine di presentazione &
scadutc alla data odierng. —~-====sseesemcccmsscssnmmcamnaannnn=
Art. 2 - La parte alienante garantisce la piena proprietd di
guante venduto e la sua libertd da pesi, canoni, oneri di
gualsiasi natura, ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli, e
i obbliga, pertanto a tenere indenne la Parte acguirente da
gualsiasi caso di molestia od evizione, sia totale che par-
T B e R R R L S R e S L R SR R G R e
Art. 3 - Quanto venduto viene trasferitoc nello stato di fatto
e di diritto in cul si trova, con ogni accessicne, dipenden-
za, pertinenza, diritto, azione, ragione, servitl attive e
passive guall actualmente esistono, cosi come si possiede e
si ha diritto di possedere dalla parte alienante in virtd del
titoll dil provenienza.-==s==ssccraccosmaninscnnsmac oo Cooicana
Art. 4 - Il prezzo della presente compravendita & stato tra
le parti convenute ed accettato in complessivi Eurc
180.000,00 (centocttancamila virgola zerozereo), somma che la
parte vendictrice dichiara di avere prima d'ora ricevuto, nei
termini di legge, dalla parte acquirente cnde rilascia alla
gtessa ampia e finale guietanza liberatoria di pieno saldo
con éspressa rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale.-----
Artc. 5 - La Parce acguirente cttiene oggl stesso il possessa!_
giuridico e materiale di guanto acquistato e da oggi andranno
a suo favore e carico tutti gli altri effetti utili ed onero-,
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8l dell'acquisto, ~--—— - cm e e
Art. 6 - Le spese del presente atte e conseguenziali sono a

carico della societd acquirente la quale, chiede di poter u-
sufruire delle agevolazioni previsce dall'arc. 33, comma 3,
della leagge 23 dicembre 2000 n. 388 (imposta di registro al-
1'1% & imposta ipotecaria e catastale in misura fissa), di-
chiarando:-===c-ccsesccmmmcccmnnaaaan T
a) che guanto acguistato & compreso Iin area soggetta a plano

urbanistico particolareggiato tutt'oggi in vigore;-----------
b) che guanto acguistato con il presente atto & funzionale

alla utilizzazione edificabile dell'area stessa.--------- -——
Le parti dispensano me notaio dalla lettura dell'allegato di-
chiarando di averne esatta CONOSCENZA.---====--==sc-=sass=-==

Richiesto--

io Netaio ho ricevuteo 11 presente atteo, del quale ho dato
lettura ail Costituitl che, da me interpellaci lo approvano, --
Datrciloscritto da persona di mia fiducla e completato di mioc
pugno, occupa tre facciate e gquanto della guarta fin qui di
R - B e T T
Firmato: Mazzilli Margherita - Mazzilli Giuseppe - Mazzilli
Mauro - Rossi Vincengo - Francesca Lorusso notaio (segue si-

= 0 e gy S
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cessione legittima in morte di Ricchiuti Felicia, deceduta a
Bisceglie i1 18 settembre 199%,6 giusta denunzia n. 40 vol. |
364 del 12 giugno 2000 - Ufficio del Registro di Trani e su:v|

I

cesgsiva denunzia integrativa n. 99 vo. 400 del 23 ottobre
2003 - Agenzia dells Entrate di Tranl.-=--cscasscsrsnccnnccaas
- Bi sensi e per gli effetti del D.Lgs. 28 dicembre 2000 n.
445 artt. 3 e 76, i signori Mazzilli Margherita, Mazzilli
Giuseppe & Mazzilli Mauro, da me Notaioc ammoniti sulle conge- |
guenze penali delle dichiarazioni false o reticenti, attesta-
no, ai sensi della vigente legislazione in materia edilizio-
urbanistico che le opere relative all'immobile urbane in og-
getto sono state iniziate anteriormente all'l settembre 1567
e che succeasivamente non scno state realizzate opere, modi-
fiche o mutamentl che richiedesserc provvedimenti autorizza-

Art. 2 - La parte alienante garantisce la plena proprieca di
guanta venduto e la sua libertd da pesl, canoni, oneri di
gualsiasi natura, ipoteche e trascrizionl pregiudizievoli, e
si obbliga, pertanto a tenere indenne la Parte acquirente da
gualsiasi caso di molestia od evizione, sia totale che par-
R T e
Art. 3 - Quanto venduto viene trasferito nello state di fatto
e di diricto in cui si trova, con ogni accessione, dipenden-
za, pertinenza, diritto, azione, ragione, servitid attive e
passive guali attualmente esistono, cosi come si possiede e
si ha diritto di possedere dalla parte alienante in virtd dei
titoli di provenienza.---------=----=----- - eoe e -
Arc. 4 - Il prezzo della presente compravendita & stato tra
le parci convenuto ed accettato in complessivi Euroc 5,400,00
{cinguemilaguattrocente virgola zerozero), somma che la parte
venditrice dichiara di avere prima d'ora ricevuto, dalla so-
cietd acquirente onde rilascia alla stessa ampia e finale;
gquietanza liberatoria di pieno saldo con espressa rinuncia ad
ogni diritto di ipoteca legale.-----ccccmmermmcncncnnncannans |
Art. 5 - La Parte acgquirente ottiene oggi stesso il possesso
giuridico e materiale di quanto acquistato e da oggi andranno |
a suo favore e carico tucti gli altri effetci utili ed nnerﬂ—‘
si dell'acguisto.-------~---rrecsrcmmrr e s s s e s s :
Art. 6 - Le spese del presente atto e consequenziali sono a!
carico della societd acguirente la guale, chiede di poter u-|
| sufruire delle agevolazioni previste dall'art. 33, comma 3,
{della legge 23 dicembre 2000 n. 386 (imposta di registro al-
1'1% e imposta ipotecaria e catastale in misura fissa), di-

al che guanto acquistato & compreso in area soggetta a piano
urbanistico particolareggiato tutt'ecggi in vigore;-----------
:b} che guanto acquistato con il presente atto & funziomale
alla ucilizzazione edificabile dell'area stessa,-----——------

Richiesto--

io Notaio ho ricevuro il presente atto, del guale ho dato
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+ lettura ai Costituiti che, da me interpellati lo approvano, --
' Dattiloscrittc da persona di mia fiducia e completato di mio
jpugnn, ocrupa due facciate e quanto della terza f£in qui di un
Foglis. ————mmm e e e e s oo
Firmato: Mazzilli Margherita - Mazzilll Giuseppe - Mazzilli
| Mauro - Francesca Lorusso notaio (seque sigille)------------- !
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Repertorio n.66129 Raccolta n.7124-----
------------------------ COMPRAVENDITA- - === --=======22=z=z-""
————————————————————— REPUBBLICA ITALIANA----=ccecmocc s mmemn
L'anno duemilasei il giorno dieci deal mese di magglo---------
---------------------- {10 maggic 2006) -----------cccmcnanan

in Bisceglie, nella sede della societd "EDIL ROSSI S.r.l." a
Via Pasubio civici 27-29, ove richiesto}-=-==e-er-remeaae--—-
innanzi a me Dottor FRANCESCA LORUSS0, Notaio in Bisceglie,
iseritto presse il Collegio Notarile del Distretro di Trani,
con studio a Piazza Margherita di Savoia n. 21,-===------=-===
———————————————— =--gono comparsi I signori-------sse----cceaa
- MAZZILLI MARIANNA, nata a Bisceglie il 15 ottobre 1521, do-
miciliata a Bisceglie, in Via XXIV Maggioc no. 57, codice fi-
scale MZZMNN21R55A883V, la quale dichiara di essere vedova;--
- DI PINTO MARIA ANGELA, nata a Bisceglie il 25 giugno 1945,
domiciliata a Hisceglie, in Via Sac. G. Di Leo n. 27, codice
fiscale DPNMNG4SH65ABB3I, la guale dichiara di essere nubile;
- ROSSI Cav. VINCENZO, nato a Bisceglie il 15 gennaio 1933,
domiciliato per la carica in Bisceglie ove appresso, il quale
interviene & 8i costituisce nel presente atte nella gualitd
di Amminitratore Unico e legale rappresentante della Sccieta
"EDIL- ROSSI S.r.l1." con sede in Bisceglie alla via Pasubio
n. 27-2%, numero di iscrizione al Registro delle Imprese di
Bari e codice fiscale 02526720723, capitale sociale euro
100.000,00, interamente versatc, avente i poteri per gue-
st'acto in virti dello Statuto Sociale, depositato ai sensi
di legge.---------- e——m e R e
I Coscituiti, della cui idencitd personale ioc Notaioc sono
certo, mi richiedono di ricevere il presente atto in virtl

Art. 1 - Le signore MAZZTLLI MARTANNA & DI PINTO MARIA ANGE-
LA, ciagcuna per i propri diritti ed in complessc per l'inte-
ro, con ogni pil ampia garanzia di legge, vendono alla socie-
t4 “EDIL ROSSI §.r.1.%, che, come innanzi raporesentata, ac-
cetta ed acquista in proprieta piena ed esclusiva, I seguentci
immobilil sici in Bisceglie nel cortile a Via Isonzo civico
centoventl @& precisameffe; -=----=sccesm---2sscs-mcmcaame-——==
a/ abitazione composca da due vani e cucina al primo pianoc edl
una tettoia di piano terra ubicata sul confine sud-ovest del|
suolo di cul in seguito, con la compraprietd in ragione di un
guarte indistinto ed indiviso del cortile comune; nei confini
con propriecd germani Mazzilli da due lati, con EDIL ROSSI da
due lati e eon Via Igsonzo, salve altri o migliori r:anfini.—--1
Nel N.C.E.U. del Comune di Bisceglie al foglio 10:==------==- {
-- particella graffata 214 sub. 2 & 520 sub. 1, Vvia Isonzo n.
62, piano 1, categoria A/4, classe 2, vani 3,5, rendita euro
139,18, la abitazione e la tettoid;----===sc-ccmcecsaccam=n=
-- particella 826, ente urbano senza reddici, guanto al cor-

B i, o o e am e i e
b) suolo in Bisceglie a Via Isonzo della estensione di metri
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quadrati seicentocredici (mg. 613); nei confini con germani
Mazzilli da due lati e con proprietd FF.55., salvo alcri o
migliori confind. -—--=c-smmcmm e e e e e e e e —a e
Nel N.C.T. del Comune di Bisceglie al foglio 10 particella
515, are 6.13, orto di 1°, R.D.Burc 11,08 R.A. Eurc 6,33.----
8i precisa che le Maggillil Marianna e Di Pinto Angela Maria,
con il presente atto, hanno intese vendere tutto cid di lore
proprietd ubicato a Via Isonzo, nulla escluso od eccettuato,
anche se gul non MenzZionabD. -—-----=-—=scc=scmmscceoccmnoe -
Quanto in oggetto & pervenuto: alla signora Mazzilll Marian-
na, parte per successione testata in morte di Mazzilli Angelo
Antonio, decedutc a Bisceglie il 4 dicembre 1964, regolata da
testamento, pubblicato con verbale a rogito del medesime no-
taio Di Martino il % gennaio 1965, registrato a Barletta il
25 gennaio 1965 al n. 189, denunzia n. 16 val. 168,. tra-
gcritta a Trani il 3 marzo 1965 al n. 8137; parte per succes-
sione legittima in morte di Mazzillil Giuseppe, deceduto a Bi-
scegliie il 9 febbraio 1980, giusta denunzia n. 84 vol. 352
del 5 maggic 1%89; alla signora Di Pinto Maria Angela con ac-
to di vendica & rogito del notaic Carlo Cicolani gid di Trani
in data 1°® giugne 2000, registrato a Trani il 20 giugno 2000
al m. 1211, trascritto a Trani il 15 giugno 2000 ai nn. 118§§6
B R e
- Al gensi e per gli effecci del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.
445 arcc. 3 e 76, le signere Mazzilli Marianna & Di Pinto An-
gela Maria, da me Notafio ammonite sulle conseguenze penali
delle dichiarazioni false o reticenti, attestanc ai sensi
ldella vigente legislazione in materia edilizia ed urbanisti-

-=- che le opere relative al fabbricato In oggetto sono state
iniziate anteriormente all'l settembre 1967 e che successiva-
mente non sono state realizzate aopere, modifiche o mutamenci
che richiedegsero provvedimenti autorizzacivi;------===c=--na-
--- che non sono intervenute modificazioni negli strumentd
urbanistici successivamente al & aprile 2006, data di rila-
scio del certificato di destinazicne urbanistica che in ori-
ginale si allega al presente atto gotco la lectera “"A",------
Arc. 2 - La parte alienante garantisce la plena proprieta di
guanto venduto e la sua libertd da pesi, canoni, oneri di
gualsiasi pnatura, ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli, e
si cbbliga, pertanto a tenere indenne la Parte acgquirente da
gualsiasgi caso di molestia od evizione, sia totale che par-

Art. 3 - Quanto venduto viene trasferito nello stato di fatto
e di diritte in cul si trowa, con opgni accessione, dipenden-
za, percinenza, diritto, azione, ragione, serviti attive a
passive gquall attualmente esistono, in dipendenza della si-
tuazione di condominio e con f diritti di comproprietid pro-
porzionall al suo valore sulle parti dell'edificio che sono
comuni per destinazicne ed ai sensi dell'art. 1117 del c.c.,
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cosi come si possiede e si ha diritro di possedere dalla par-
te alienante in wvirtd dei ticoli di provenienza.----—---=----
Art. 4 - Il prezzo della presence compravendita & stato tra
le parti convenute ed accettato in complessive eura
140.000,00 (cenctoquarantamila wvirgola rerozero), somma che la
parte venditrice dichiara di avere prima d'ora riceviuto, néi
termini di legge, dalla parte acquirente onde rilascia alla,
Etessa ampia e finale quietanza liberatoria di pieno saldo
con espressa rinuncia ad egni diritte di ipoteca legale.-----
Art. 5§ - La societd acquirente ottiene oggi stesso il posses-
8o giuridico e materiale di guanto acguistato e da oggi an-
dranno a suo favore e carico tutti gli altri efferei urili ed
onerosi dell‘acquisto, -=--- sssmmiaan. Fasmmsssiosa apmaisnmnmea
Art. 6 - Le spese del presente atto e conseguenziali sono a
carico della societd acguirente.------cccnce cccuincsansssscaaa
Le parti dispensano me pnotaio dalla lectura dell'allegato di-
chiarando di averne esatta CONOSCENZH,-=====ssecs=sca=--=as==

Richiescto--
io Notaio ho ricevuto il presente atto, del guale ho daco
lectura ai Costituiti che, da me interpellaci lo approvano. --
Dactiloscritto da persona di mia fiducia e complecato di mio
pugno, occupa due facciace e gquanto della terza fin qui di un

Firmato: Mazzilli Marianna - Maria Angela Di Pinto - Rossi
Vincenzo - Francesca Lorusso notaio (segue gigillo)-----===--a
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-- particella 826, encte urbano senga redditi, guanto al cor-
Ell®, ~ceccnmmd i nnaaaa T T T T e
b) suolo in Bisceglie a Via Isonzo della estensione di mecri
gquadraci seicentoottanta (mg. 680); nel confini con altra
propri etd della societd acquirente su due laci e con FF.S5S,
salvo aleri o migliori confini,.--------=cerremccccccaccecaan-
Nel N.C.T. del Comune di Bisceglie al foglioc 10 particella
514, are §.80, vigneto di 17, R.D.Furo 12,29 R.A. Furo 5,62, -
51 precisa che i signori Mazzilli Antonilo, e Mazzilli Lecnar-
do, con il presente atto, hanno inteso vendere tutteo cid di
loro proprietd ubicato a Via Isonzo, nulla escluso od eccet-
tuato, anche se qui non menzionato.----s=-cceeree———cecascna=
Quanteo in oggetto & pervenuto alla parte alienance parte per
successione legittima in morce di Mazzilli Angelo, deceduto a
Bisceglie il 31 ottobre 1978, giusta denunzia n. 40 wol. 1856
del 19 luglio 1979; parte per successione legittima in morte
di Lafranceschina Lucrezia, deceduta a Bisceglie il 26 gen-
naio 1991, giusta denungia n. 74 vol. 276 del 15 maggio 1991
- entrambe registrate all'Ufficioc del Registro di Trani; al
detto de cuius Mazzilli Angelo pervenne per successione le-
gittima in morcte del padre Mazzilli Giuseppe, e successiva
divisione a rogito del notaio Emanuele Dragonetti gia di Bi-
sceglie del 4 aprile 1934 trascritto a Tranl il 22 aprile
1534 al n. 1088E,. - ---=csccccmms s s m et s s s s e aa
- Al sensl e per gli effetcl del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.
445 artt. 3 e 76, i signorl Mazzilli Antonio e Mazzilli Leo-
Inarda, da me Notaio ammoniti sulle conseguenze penali delle
dichiarazioni false o reticenti, attestanc ai sensi della vi-|
gente legislazione in materia edilizia ed urbanistica:-------/
--- che le opere relative al fabbricatoc in oggette sonc state
iniziate anteriormente ail'l sectembre 1567 & che successiva-
mente non sono state realizzate opere, modifiche o mutamenti
che richiedessero provvedimenti autorizzativi;---------------
--- che non sono intervenute modificazioni negli strumenti
urbanistici successivamente al 6 aprile 2006, data di rila-
scio del certificato di destinazione wrbanistica che in ori-
ginale si allega al presente atto sotto la lectera "A".------
Art. 2 - La parte alienante garantisce la piena proprieta di
guanto venduto & la sua libertd da pesi, canoni, oneri di
gualsiasi natura, ipoteche e trascrizioni pregiudizieveli, e
si obbliga, pertanto a tenere indenne la Parte acquirentce da
gualsiasi caso di molestia od evizione, sia totale che par-

ziale. -~ e es e m s m e e e s
Art, 3 - Quante vendute viene rrasferito nello stato di fatto!

e di diritto in cui si trova, con ogni accessione, dipenden-
g&, pertinengza, diritto, azione, ragione, servitl attive e
passive guali attualmente esistono, in dipendenza della si-
tuazione di condominioc e con i diricti di compropriecd pro-
porzionali al suo valore sulle parti dell'edificio che sono
comuni per destinazione ed ai sensi dell'art. 1117 del c.c.,
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cosi come s8i possiede e =i ha diritto di possedere dalla par-
te alienante in vircil dei ticoli di provenienza,---««--——----=
Art. 4 - Le parti, da me Notaio ammonite sulle conseguenze
penali delle dichiarazioni false o reticenti, attestano ai
sensi e per gli effetci del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445
arct. 3 e 76 con riferimento all'art. 35 comma 22 del D.L. 4
luglio 2006 n. 223, cogi come convercito nella legge 4 agosto
SO0E B Bl Rl = o v = i e e STl b S S e e e
--- 11 prezzo convenuto ed accettato & di complessivi Euro
167.000,00 (centosessantasettemila virgola zerozero) , di cul
euro 11.000,00 per il fabbricato, somma che la societd acgui-
rente ha corrisposto a mezzo di due assegni del corrente n.
£33400-92 del Monte dei Pagchi di Siena SPA filiale di Bisce-
glle emessi in data odierna n. 0714419914-00 &« n. 071441%89]15-
01 entrambi dell'imporcto di esuro 83.500,00 il primo intestato
a Mazzillli Leconardo e il secondo a Mazzilll Antonio e non
trasferibilli. ---=c-cemessmncccssnssscc s iasrm s
Di detto intero corrispettivo la parte venditrice rilascia
ampia & finale guietanza liberatoria di pieno saldo cono e-

spressa rinuncia ad ogni diritto di ipoteca legale.--------- -
--- per la presente compravendita non si sono avvalse dell'o-
pera di mediagione. ——---ccmeem o e——aee e

Art. 5 - La societd acguirente ottiene oggi stesso 11 posses-
so giuridico e materiale di guanto acguistato, ad eccezione
dell'immobile di cui alla lettera alJ, e da oggi andrannoc a'i
suo favore e carico tutti gli altri effecti utili ed onerosi
dell'acquisSto, ~--==-ccccmmmmsccc e rasc s ccmemmm e ——— s I
La parte venditrice, come presente e rappresentata, si impe-
gna ed obbliga ad immectere la parce acquirencte nel possessoc
materiale dell'immebile di cul alla lettera a) entro non ol-
tre il 31 dicembre 2006,-==---=----ccasccma--c== sesmso———e=-
Art. 6 - Le gspese del presence attc e conseguenziali sono a
carico della societd acguirente, --c----c-ceeccaaana-----as R
Le parti dispensanc me notaio dalla lettura dell *allegata di-
chiarando di averne esatta CONOBCENZE. --=========m=e=m===---—=

Richiesto--
io Notaio ho ricevuto il presente atto, del guale ho date
lettura ai Costituiti che, da me interpellaci lo approvano.--
Dactiloscritto da persona di mia fiducia e complecato di mio
pugno, occupa tre facciate e guanto della guarta fin gui di
un foglio.ss--——cscmmmm s e s e — s ————— =
Firmato: Mazzilli Antopio - Mazzilli! Leonardo - Rossi Vincen-
go - Francesca Lorusso notalo (segue sigillo)-------r--cc----
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Registrato a Trani
i 77 a7

al n.
Repertorio n.68811 Raccoltda m.8211-----
------------------------ COMPRAVENDITA----====s===--=c2s=z-—""~
----- ce-———=es-e-x=sREPUBBLICA ITALTANA---=«+ecc---mammneman=
Ltanno duemilasette il giorno ventidue del mese di glugno----
e m——seamse——cssam== {22 giugno 2007} ---ccc-m-ccmremcccnnnn
in Bisceglie, nella sede delia sociecd "EDIL ROSSI S.r.l1." a
Via Pagubio civici 27-29, ove richiesto;---=-cecc-ccccancaoco

innanzi a me Dottor FRANCESCA LORUSSO, Notaio in Bisceglie,
igcritto pressc il Collegio Notarile del Distretto di Trand,
con studio a Piazza Margherita di Savoia n, 21,---------caca=
smmme-ccssss--—--s.§0N0 comparsi i signori------ec=crecaca----
- MAZZILLI GIUSEPPE, nato a Bisceglie il 19 agosto 1944, do-
miciliato & Bisceglie, in Via Santa Caterina da Siena n. l,l
codice fiscale MZZGPP4¢M19A883V, i1 quale dichiara di essrere]

- ROSSI Cav, VINCENZQ, nato a Bisceglie il 15 gennaio 1939,
domiciliato per la carica in Bisceglie ove appresso, 11 quale|
interviene e si costituisce nel presente atte nella qualita|
di Amminitratore Unico & legale rappresencante della Societd
“EDIL- ROSSI §S.r.l." con sede in Bisceglie alla via Pasubio
n. 27-22, numerc di iscrizione al Registro delle Imprese di|
Bari e codice figcale 02526720723, capitale sociale euro;
100.000,00, interamente versato, avente i poteri per gue-|
st'atto in virtd delle Statuto Sociale, depositatc ai sensi|
di legge, ——-=--c--es e e e s rmmsa s sea e — o '
I Costituitdi, della cui identita personale io Notaio sonc
certo, mi richiedono di ricevere i1 presente atto in vircd
del guale convengono e stipulano QUANED SeGUE: -------—-=====-
Arc. 1 - Il signor MAZZILLI GIUSEPPE, con ogni pill ampia ga-
ranzia di legge, vende alla societa "BDIL ROSS8I 8.r.1.%, che,
come innanzi rappresentata, accetta ed acquista in proprietd|
piena ed esclusiva, i suoi diritcti pari ad un quarto indi-|
stinto ed indiviso dei seguenti immobili siti in Bisceglie
nel cortile a Via Isonzo civico centoventl e precisamente:=---
a) abitazione composta da due vani, cucina e stanzino a piano;
terra ¢on la comproprietd in ragicone di un guarto ind.Eﬂrl:inta|
ed indiviso del cortile comune; nei confini con proprieta B-!
DIL ROSSI S.r.l1. su pid lati, salvo alcri o migliori c::anfini.;
Nel N.C.E.U, del Comune di Bisceglie al foglio 10:---———--- .-
-- particelle graffate 519, 520 sub, 2 e 672, Via Isonzo n.J
62, pianeo T, categoria A/S5, classe 5, vani 2,5, rendita euro|

-- particella 671 sub. 1, Via Isonzo n. $2, plano T, catego-
ria A/5, classe 5, vani 1, rendita euro 46,48;----srcc--ccu== ‘
-- particella 826, ente urbano senza reddici, guanto al cor-
o B e
b] suolo in Bisceglie a Via Isonzo della estensione di metri
guadrati seicentoocttanta (mg. 680); nei confini cen altral
propri etd della societd acquirente su due laci e con FF‘SS.]
salvo aleri o migliori confinl . —--«sccecccrmecmcccmmrmeccnm s
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di pagamento sono Infra indicate.---------=-== e
La parte alienante rilascia alla parte acquirente ampia, [1-
nale e liberatoria gquietanza & saldo del pagamento del pre=z-
zo, € rinunzia all'ipoteca legale.--«-«--- e -
Ad cgni effetto di legge, la parte acquirente = la parte wven-
dicrice dichiarano, in wvia sostitutiva di acto di notorieta
ai sensi del DPR 445/2000, e consapevoli delle responsabilicd
penali in caso di dichiarazione mendace nonché dei poteri di
accertamento dell‘'amministrazione finanziaria e della sanzio-
ne amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o
mendace dichiarazione nella indicazione dei dati, che il
prezzo come sopra convenuto & stato pagatc a mezzo di assegno
bancario emesso 1in data odierna sul c/c 633400.92 del Monte
dei Paschi di Siena di Bisceglie n. 071%015157-03 intestato
al venditore e non trasferibile;----ccccceommm oo mcncccaaa-
-- per la presente compravendita ncon si sone avvalse dell'o-
para di medigeione ~cccecccccia i i e n s s s st s s n s [
Art. 5 - La societd acguirente otciene ogqgi stesso il posses-
so giuridico e materiale di guanto acquistato, e da oggi an-
dranno a suc favere e carico tutti gli alcrl effetti utill ed|
onerosi dell 'aCQUISEO. ---rrremmmom e isss st mmcaccccacncem e
Art. & - Le spese del presente atto e& conseguensglall sono a
carice della societd acquirente, «---cmmmmm-mmccmmmmmac e
Le parti dispensanc me notaioc dalla lectura dell'allegato di-l
chiarando di averne esatita CONOSCANEZH. == =s=====———=m=csasc==

Richiesto. -/
io Notaio ho ricevuto il presente atto, del quale ho dato
lettura ai Costituiti che, da me interpellati lo approvanc.--
Dattiloscritto da persona di mia fiducia e completato di mio
pugno, occupa due facciate e gquanto della cterza fin gui di un
foglio,-----—----- e R L
Viene scottoscritto alle ore dodici e di@ci---=-=--ccccmmaaaaan
Firmaro: Mazzilli Giuseppe - Rossl Vincenze - Francesca Lo-

russo notaio (segue sigilloc)----- seemseees—————e - s
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virgola zerozere) di cui eure 7,000,00 per 11 fabbricato ed
euro 78.000,00 per il terreno, le cul modalita di pagamento
sono infra indicake, ----- R R R R T
La parte alienante rilascia alla parte acquirente ampia, f£i-
nale e liberatoria gquietanza a saldo del pagamento del prez-
2o, e rinunzia all'ipoteca legale. —-«--ccccrcsmaccenrncncan——
Ad ogni effecto di legge, la parte acguirente e la parte ven-
ditrice dichiarano, 1in via sosticutiva di atto di notorietad
ai gensi del DPR 445/2000, e consapevoli delle respongabilitd
penali in caso di dichiarazione mendace nonché dei poteri di
accerctamento dell'amministrazione finanziaria e della sanzio-
ne amministrativa applicabile in caso di omessa, ilncompleta o
mendace dichiarazione nella indicazione dei dati, che il
prezzo come Sopra convenuta & stato pagato a mezzo di asseqno
bancario emesso in data odierna sul c¢/c €33400.92 del Monte
dei Paschi di Siena di Bisceglie n. 072926677-02 intestato
alla venditrice e non trasferibile;-«=«--—-ccccccmmmnncann-
-- per la presente compravendita non si sono avvalse dell'o-
pera di mediazione, «------cccc-cceao e i miim s ‘
Arc. 5 - La societd acquirente ottiepne oggi stesso il posses-|
so giuridico di gquanto acquistate, e da oggl andranno a suo|
favore e carico tucti gli altri effetti utili ed onerosi del-!
B T - e e e e |
La vendicrice si impegna ed obbliga ad immectere la societa
acguirence nel possesso materiale degli immobili entro e non
oltre il 31 marzo 2008.--===rcccemsscccmememancne e ssmnm—— =|
Arc. 6 - Le spese del presente atto e conseguenziali sono al
carico della societd acguirente, la guale chiede di pagaref
l'imposta di registro all'1¥, l'ipotecaria al 3%, la carasti~|
le all'l% ai sensi del comma 25 e 5. dell'arc. 1 L. 23 dicem-!
bra 2007 n. 244, trattandosi di trasferimenco di immobili
compresi in P.U.P. di edilizia residenziale ove 1" intervento
venga completato entro cingue anni da oggi.--=--scccma-=naen= f
Le parti dispensano me notaio dalla lettura dell'allegato di-|
chiarande di averne esatta CONoOSCeNZA, ------m+-ccsmmemccenn== |

Richiesto--|
io Notaio ho ricevuto il presente atto, del guale ho dato
lettura ai Coscitulti che, da me interpellati lo approvano.--|
Dattiloscritto da persona di mia fiducia e complecaco di mio
pugno, occupa due facciate e guanto della terza fin qui di un

g R L T e i
Viene soctoscritro alle ore diciannoye--cee--seeoacccanan-——= |
P D st i e e T S e e S S m m e S e e e i e L
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Repertorio n.&9865 Raccolta n.8849-----
------------------------ COMPRAVENDITA - -=---~—===remsscnmme==a=
seccmmmnsi—csnsess---REPUBBLICA ITALIANA--+====---s=2ss=-—-=

L*anno duemilaottoc Il giorno venti del mese di febbraio------
—esmacm—ccmns e === {20 Febbraio 2008} --------ceccmrmmenonaan
in Bigceglie, nella sede della societd "EDIL ROSSI S.r.l1." a
Via Pasubio civicl 27-29, ove richiesto;---—--==-====ccceec---
innanzi a me Dottor FRANCESCA LORUSSO, Notaio in Bisceglie, |
iscritto presso il Cellegio Notarile del Distretteo di Trand,
con studio a Piazza Margherica di Saveia n. 21,------====cc=- .
------------------- sono comparsi 1 signorl------e==-----=s==<|
- MAZZILLI GIUSEPPE, nato a Bisceglie il 14 maggio 1839, do-
miciliato a Bisceglie, in Via della Liberta n. 202, codice
fiscale MZZGPP39E14A883D, il guale dichiara di essere coniu-
gato in regime di comunione legale dei beni;-----==-=-=-=== .==
- MAZZTLLI DONATO, nato a Bisceglie il giorno 11 agosto 1947,
domliciliaco a Bisceglie, in Via G. Di Vittorio n. 47, codice
fiscale MZZDNT47M11A4883V, il guale dichiara di essere coniu-|
gato in regime di separazione dei benij------=+semrecmeeeanaa- |
| - ROSSI Cav. VINCENZO, nato a Bisceglie il 15 gennalo 1938,
domiciliato per la carica in Bisceglie ove appresso, 1l guale
interviene e si costituisce nel presente atto nella qualita
di Amminitratore Unico & legale rappresentante della Societi
“EDIL- ROSSI S.r.l1." con sede in Bisceglie alla via Pasubio
n. 27-29%, numerc di iscrizione al Registro delle Imprese di;
Bari e codice fiscale 02526720723, capicale scociale eurc
100,000,000, Interamente versato, avente 1 poteri per que-|
st'atto in virtd dello Statuto Sociale, depositato ai gensi|
di legge, ----ccccem o e e e — e — :
I Costicuiti, della cul identicad personale lo Notaio song|
certo, mi richiedono di ricevere il presente atto in virtd
del gquale convengono e stipulanoc guanto segu@!------=-----=-==
Art. 1 - I signori MAZZILLI GIUSEFPFE e MAZEILLI DONATO, cia-|
scuno per i propri diritti ed in complesso per 1'intero, con
ogni pil ampia garanzia di legge, vendono alla societd “EDIL|
ROSSI 8.r.1.%", che, come innanzl rappresentata, accetta ed
acquista in proprietd piena ed esclusiva, 1 seguenti immobili|
siti in Bisceglie nel cortile a Via Isonze civico centoventi

e precisamente:---------ccsea-—--- B .
a) abitazione composta dd due vani, cucina e stanzino a piana|
terra con la comproprietd in ragione di un guarto indistinto
ed indiviso del corcile comune di circa mg. 50; pneli confini
con proprietd EDIL ROSSI S.r.l1. su pid lati, salve altri o
migliori confini.---===scccmmre e e s s s e e — s s as
| Nel N.C.E.U. del Comune di Bisceglie al foglio 10r-------===-
-+« particelle graffate 214 sub. 1 e €70, Via Isonzo n. 52, |
piano T, categoria A/4, classe 1, vani 3, rendita euro
BT T i o o A T e S R B e B
-- particella 670, ente urbano senza reddici, are 0.14;------|
-- particella 826, ente urbanc senza reddici, are 1,36, quan-|
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Art. 4 - La vendita & convenuta a corpo per il prezzo com-
plessivo a me dichiararo di Buro 400.000,00 (quactrocentomila
virgola zerozero) di cui eurc 30,000,800 per il fabbricato ed
euro 370.000,00 per il suolo, le cul modalita di pagamen:al

| sono Infra IndicAEe. —--- - rmersaenric o mansrmmmssanmns s e

La parte alienante rilascia alla parte acguirente ampia, Ei-i
nale e liberatoria guietanza a saldo del pagamento del prez-|
go, e rinunzia all'ipoteca legale.------------—-~--~~~---------
Ad ogni effette di legge, la parte acquirente e la parte ven-
ditrice dichiaranc, in via spstitutiva di atcto di notorietd
ai sensi del DPR 445/2000, e consapevoli delle responsabilitd
penali in caso di dichiarazione mendace nonché dei poteri di
accertamento dell'amministraziene finanziaria e della sanzio-
ne amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o

' mendace dichiarazione nella indicazione dei dati, che il

prezzo come sopra convenuto & stato pagato a megzgo eurol
200.000,00 a mezzo di assegno bancaric n. 0723%26&781-09 im:e-;
stato a Mazzilli Donato, ed euro 200.000,00 a mezzo di asse-

| gno bancario n., 0729286782-10 intestato a Mazzilli Gluseppe

encrambi emessi in data di eggi sul c/c 633400/92 del Monte|
dei Paschi di Siena di Bisceglie;----------------~-—---~—~—~~-«-« |
-- per la presente compravendita non si sono avvalse dell'o-
pera di mediazione. ------scemm s mc e e
Arc. § - La societd acquirente ottiene oggi stesso il posses-
so giluridico e materiale di gquanco acguistato, e da oggi an-
dranno a suo favore @ carico tutci gli altri effetti utili ed
onerosi dell’acguisto. ----===--- semsssemssssers e mm——— -
Art. & - Le spese del presente atto e conseguenziali sono a
carico della societd acquirente, la quale chiede di pagare

| 1'imposta di registro all’il¥, 1'imposta ipotecaria al 3% e la

imposta catastale all*l% ai sensi del comma 25 e seguenrci
dell'art. 1 Legge 23 dicembre 2007 n. 244, trattandosi di|
trasferimento di immobili compresi in P.U.P. di edilizia re-/
sidenziale ove si obbliga affinché l'intervento venga cum,ple—i
Cato entro cingue annl da oggl.-----cceeccccnammcnnnnanaans
Le parti dispensanc me notaio dalla lettura dell'allegato di-|

chiarando di averne egatlbd CONOSCAMNZR, s+ meessssmsmeems=n == i
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PRELIMINARE DI PERMUTA

Tra i sottoscritti sigg.:

- CASSANELLI ILARIA, nata a Trani (BT) il 15 febbraio 1989, residente a Bisceglie (BT), in Via
M. Sabotine n. 6, codice fiscale: CSS LRI 89B55 L328R;

- CASSANELLI FRANCESCA, nata a Trani (BT) il 20 aprile 1991, residente a Bisceglie (BT), in
Via M. Sabotino n. 6, codice fiscale: CSS FNC 91D60 L328H;

- CASSANELLI FRANCESCO, nato a Bisceglie il 14 aprile 1962, codice fiscale: CSS FNC 62D14
ABB3A e SASSO MARIAGRAZIA, nata a Bisceglie il 26 marzo 1967, codice fiscale: SSS MRG
67C66 ABB3M, entrambi residenti a Bisceglie, in Via M. Sabotino n. 6, i quali intervengono nella
presente scrittura in qualita di genitori esercenti la potesta sulla figlia minore CASSANELLI EN-
RICA, nata a Trani (BT) il 17 aprile 1997, residente a Bisceglie (BT), in Via M. Sabotino n. 6, co-
dice fiscale: CSS NRC 97857 L328Y;

che in seguito per brevita e in solido tra loro, verranno chiamati permutanti; .

iyl e

ROSSI cav. V[NCENZU natu a Bisceglie il 15 gennaio 1939, ivi domiciliato per la carica, il quale

interviene al presente atto nella qualita di Amministratore Unico e Legale Rappresentante della E-

dil Rossi s.r.l. con sede in Bisceglie alla Via Pasubio n. 27-29, numero di iscrizione al Registro del-

le Imprese di Bari e codice fiscale: 02526720723, capitale sociale € 100.000,00 i.v., avente i poteri

per quest'atto in virtd dello Statuto Sociale, depositato ai sensi di legge, che in seguito per brevita,

verra chiamato permutatario;

PREMESSO che:
* |e sigg.ne CASSANELLI ILARIA, CASSANELLI FRANCESCA E CASSANELLI ENRICA,

come presenti e rappresentati, sono proprietarie pro-indiviso del suolo sito in Bisceglie a Via
cav. Vincenzo Misino sc, esteso metri quadrati trecentoquarantatre (mq. 343), riportato nel Ca-
tasto Terreni al Foglio n. 10, particella n. 1225, in ditta Cassanelli Angelo (in corso di voltura),
meglio raffigurato con colore giallo nella Planimetria Catastale, scala 1/1000, che al presente
atto si allega sotto la lettera “A™ per farne parte integrante e sostanziale, confinante con Via
cav. Vincenzo Misino, altra proprieta della Edil Rossi s.r.l. e proprieta La Notte Angela;
¢ detto suolo, in parte ¢ stato urbanisticamente ridefinito a Zona Omogenea C3 con Delibera di
Giunta Regionale n. 226 del 07/02/2012, ed in parte ¢ destinato, secondo il vigente P.R.G., a
Zona Omogenea B2;
I’Edil Rossi s.r.l. intende far redigere e approvare, in base alla normativa urbanistica vigente,
un Piano di Lottizzazione, unitamente a tutti gli altri suoli oggetto della pre-citata D.G.R. n.
226 del 07/02/2012, suoli in parte di proprieta della stessa Edil Rossi s.r.l., in parte di proprieta
della AR.CO. s.r.l. ed in parte di proprieta dei sigg. La Notte;

cio premesso, che forma parte integrante e sostanziale della presente scrittura, si conviene e stipula
gquanto segue

Articolo 1
Le permutanti sigg.ne CASSANELLI [LARIA, CASSANELLI FRANCESCA E CASSANELLI

ENRICA, come presenti e rappresentati, si obbligano, a cedere e trasferire a titolo di permuta al
permutatario Edil Rossi s.r.l., che come rappresentato, a tal titolo accetta e si obbliga ad acquistare
per sé e/o per persona da nominare sino all'atto definitivo di trasferimento, il suolo sito in Bisceglie
in premessa descritto, descrizione che qui si abbia come integralmente ripetuta e trascritta.

Il citato suolo:
- & pervenuto con Denuncia di Successione del 09/08/2013, n. 585, volume n. 9990, apertasi in Bi-

sceglie il 08/08/2004 in seguito al decesso del nonno Cassanelli Angelo;
- verra trasferito nello stato di fatto e di dmtto in cui si troverd, a corpo e non a misura, con ogni ac-
cessione, dipendenza, pertinenza, diritto, iope, serviti attwe e passive quali attualmente
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esistono, cosi come si possiede e si ha diritto di possedere dalla parte alienante in virti dei titoli di
provenienza.

Articolo 2
A fronte del trasferimento di cui al precedente Art.1, il permutatario Edil Rossi s.r.l., come rappre-

sentato, ad egual titolo di permuta, si obbliga di cedere e trasferire (o a far cedere e trasferire nel ca-
so in cui si avvalga della predetta clausola per persona da nominare) alle sigg.ne germane Cassanelli
llaria, Francesca ed Enrica, che, a tal titolo promettono e si obbligano ad acquistare, per s& o perso-

na da nominare:

e n. § appartamento della superficie lorda di mq NN, intesa al lordo dei muri esterni,
tramezzature interne, volumi tecnici oltre i balconi, ubicato al @@ piano, a scelta delle permutan-

ti,;
« n. ®box di piano interrato della superficie lorda di mq D).
La scelta delle unita immobiliari di cui sopra avverrd, da parte delle permutanti, entro e non oltre 30
giorni dalla data di approvazione del progetto architettonico finalizzato a rilascio del relativo Per-

messo di Costruire, da parte degli Organi Competenti Comunali.

Articolo 3
Le rifiniture degli immobili a riceversi in permuta saranno quelle di cui alla relazione tecnica che al

presente atto si allegata sotto la lettera "B" per farne parte integrante e sostanziale.

Articolo 4
Le parti garantiscono la reciproca liberta degli immobili a trasferirsi in permuta e la insussistenza

sugli stessi di trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli, e si prestano reciprocamente tutte le garanzie
di legge in ordine alla proprieta, disponibilita e libertd da iscrizioni ipotecarie.

Il possesso materiale, gli oneri e le relative rendite degli immobili a trasferirsi, andranno a beneficio
e carico dei nuovi intestatari, dalla stipula dei relativi atti pubblici di cui innanzi, che saranno rogati
a ministero del notaio Francesca Lorusso con studio in Bisceglie (BT) alla Piazza Margherita di
Savoia n. 21.

Per la presente trattativa, le parti non si sono avvalsi del mediatore.

Le permutanti germane Cassanelli, come sopra rappresentate, con la firma del presente atto, auto-
rizzano il permutatario Edil Rossi s.r.L, a sottoscrivere tutti gli atti, diretti e consequenziali, inerenti
I"iter per I"approvazione definitiva del redigendo Piano di Lottizzazione, fino al rilascio del Permes-

so di Costruire.

Articolo 5
Tutte le modifiche alle tramezzature interne delle unita immobiliari in permuta rispetto a quelle di

progetto, saranno eseguite senza costi aggiuntivi se consegnate all'impresa entro 30 giorni
dall’inizio dei lavori delle opere di tramezzatura interna.

Si precisa comunque che si tratterrd di modifiche assolutamente nella norma, fermo restando la po-
sizione delle colonne montanti idrico-fognanti, e la posizione delle bucature esterne (finestre e por-
tafinestre).

Le permutanti germane Cassanelli, restano escluse dagli oneri per la redazione del Regolamento di
Condominio, Tabelle Millesimali, accatastamento ed ogni altro onere accessorio, oltre quelli gid a
carico del permutataio Edil Rossi s.r.l., elencati nell’ Allegato “B".

Sono a carico delle permutanti germane Cassanelli 'TVA e le spese notarili come per legge, dell'atto
di acquisto delle unitd immobiliari a riceversi in permuta.
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Articolo 6

La presente permuta si realizzard a mezzo delle seguenti modalita:

a) chiusura delle trattative di acquisto dei suoli di proprieta degli altri lottizzanti (AR.CO. s.r.l. e
sigg. La Notte) da parte del permutatario Edil Rossi s.r.l.;

b) entro i successivi quattro mesi I'Impresa presentera il Piano di Lottizzazione al Comune di Bi-
sceglie per I'iter di approvazione definitiva da parte degli Organi Competenti;

¢) entro i successivi quattro mesi dalla data di approvazione definitiva del Piano di Lottizzazione, il
permutatario Edil Rossi s.r.l., presentera il progetto architettonico per il rilascio del relativo Per-
messo di Costruire;

d) entro trenta giorni dalla data di comunicazione comunale dell'avvenuta approvazione del proget-
to architettonico, le parti dovranno individuare, insindacabilmente, le unitad immobiliari che do-
vranno essere trasferite a titolo di permuta, sulla base dei progetti approvati dal Comune: entro
150 gg. dalla stessa data di comunicazione di approvazione del progetto dovra essere ritirato il
Permesso di Costruire;

e) contestualmente, le parti procederanno:

- alla stipula dell'atto definitivo di trasferimento degli immobili di proprieta delle permutanti
germane Cassanelli, in favore del permutatario societd Edil Rossi s.r.l.;
- alla sottoscrizione del preliminare di vendita relativo alle unita immobiliari scelte dalla Parte
Venditrice del presente atto ed alle seguenti condizioni:
1) il prezzo vendita del suolo e delle unita immobiliari in permuta dovranno risultare uguali;
2) gli immobili a realizzarsi e promessi in permuta dovranno essere consegnati entro il termi-
ne di 24 mesi dalla data di rilascio del Permesso di Costruire: il certificato di Agibilitd po-
tré essere rilasciato entro i dodici mesi successivi alla stipula, a cura e spese della societa
Edil Rossi s.r.l.;
3) resta facolta delle permutanti germane Cassanelli di nominare uno o pil terzi per l'intesta-
zione degli immobili oggetto del presente preliminare di permuta, sino alla data della stipu-
la dell'atto definitivo.

Articolo 7

Sara facoltd del permutatario Edil Rossi s.r.|. di apportare qualsiasi variante in corso d'opera al pro-
getto, che sara approvato, lasciando, sostanzialmente, inalterata la forma, |'ubicazione e le dimen-
sioni dell’immobile promesso in permuta, ed effettuare in sede di trasferimento delle unita immobi-
liari tutte quelle riserve, serviti e precisazioni che riterra utile ed opportune al fine del rilascio del
Permesso di Costruire e successiva Agibilita.

Le permutanti germane Cassanelli, si impegnano inoltre, per loro o aventi causa, sin da ora ad ac-
cettare il Regolamento di Condominio e annesse Tabelle Millesimali che sard predisposto da un
tecnico di fiducia della Edil Rossi s.r.l. e a sue cure e spese.

Le parti si sottopongono ad una penale di € N (curo W) irriducibile da parte del
Magistrato a carico della parte inadempiente, a titolo di risarcimento danni, fin da ora liquidati e
transatti, oltre 'adempimento in forma specifica dell'atto (art. 2932 C.C.), fatto salvo il verificarsi
delle condizioni risolutive di cui al successivo articolo 8.

Articolo 8
[l presente contrallo si riterra risolto, ipso iure el ipso facto, qualora si verificassero le seguenti con-

dizioni:
mancata chiusura delle trattative per I'acquisizione, da parte del permutatario Edil Rossi s.r.l.,
dei rimanenti suoli facenti parte del Piang-dj Lotjizzazione;
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- mancata approvazione del Piano di Lottizzazione, del progetto architettonico e quindi mancato
rilascio del Permesso di Costruire da parte degli Organi Competenti, entro cinque anni dalla data
del presente atto.

1| mancato avveramento di una delle condizioni di cui sopra comportera la risoluzione del presente

contratto senza necessitd di alcuna comunicazione: nel qual caso ogni onere sopportato dal permuta-

tario Edil Rossi s.r.l. del presente contratto in esecuzione dello stesso, si intenderd a carico di

quest'ultima senza che possa pretendere alcunché per qualsiasi causa titolo ¢/o ragione nessuna e-

sclusa.

Articolo 9
Spese, imposte e tasse del presente atto, in caso di utilizzo dello stesso per motivi di contenzioso,

saranno a carico della parte soccombente,

[l presente atto, composto di nove articoli, oltre gli Allegati A-B, in duplice originale, viene letto,
confermato e sottoscritto, in Bisceglie, oggi %//92013.

LE PERMUTANTI:
(Cassanelli llaria) (Cassanelli Francesca)

per Cassanelli Enrica, i genitori esercenti la patria potesta:
(Cassanelli Francesco)  (Sasso Mariagrazia)
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 31 ottobre 2012, n. 2228

BISCEGLIE (BT) - DGR 225/2012. Esecuzione
sentenze n. 267/2009 e n. 19832009 TAR Bari.
Attribuzione destinazione urbanistica suolo
ditta Cassanelli Francesco e Papagni Pasqua (fg.
10, pte. 1225 parte), - Annullamento in autotu-
tela e riapprovazione a seguito ordinanza TAR
Bari n, 397/2012,

L' Assessore alla Qualith del Territorio, sulla
base dell'istruttoria espletata dal competente
Ufficio, confermata dal Dirigente del Servizio
Urbanistica, riferisce quanto segue:

**Con DGR n.225 del 07/02/2012 sono state
approvate, ai sensi dell’art.16 della LR 31/05/80
n.56, le determinazioni assunte dal commissario ad
acta (in esecuzione delle sentenze n.267/2009 ¢
n.1983/2009 del TAR Bari) con propria delibera
nA4/2010, in ordine al suolo nel Comune di Bisce-
glie di proprieta di Cassanelli Francesco e Papagni
Pasqua (corrispondente alla particella numero 1225
del foglio 10, nella parte in cui era gia destinato nel
PRG ad “ampliamento zona ferroviaria - scalo
merci”, dell’estensione di circa mq.144), attri-
buendo al suolo medesimo la disciplina urbanistica
di “zona emogenea residenziale di espansione di
tipe C3",

Quanto innanzi, sulla scorta delle risultanze
coordinate della relazione istruttoria SUR
n.31/2010 e del parere CUR n.05/2011, nonché
delle note prot.811/2009, prot.71161/2010 ¢
prot 8420002010 della Struttura Tecnica Provinciale
di Bari (nei termini specifici rivenienti dall’art.6 e
dall’art 10 delle Norme del PAI) e della Det. Dir.
Servizio Ecologia n.211/2011.

In particolare, attese le determinazioni commis-
sariali (delibera n.4/2010) e le sopra richiamate
risultanze istruttorie complessive degli uffici regio-
nali, & stato specificato il seguente “testo coordi-
nato™ della disciplina urbanistica valida per i suoli
in oggetto (si riportano in grassetto le prescrizioni
intervenute in sede di esame regionale):

“"ZONA OMOGENEA RESIDENZIALE DI
ESPANSIONE DI TIPO “C3",

disciplinata dall’ar1 39 delle Norme Tecniche
di Attuazione, con le seguemti ulteriori prescri-
zioni speciali integrative, fermo restando la norma-
tiva tecnica e regolamentare complessivamente
vigente nel Comune di Bisceglie:

Strumento attuativo: piano i lottizczazione
convenzionato esteso ad almeno (l complesso dei
suoli, nell'ambito della maglia urbana in que-
stione, oggetto di analoghe pronunzie gindiziali,

In sede di formazione dello strumento attuativo
dovranno recepirsi le prescrizioni e condizioni di
cui note prot.811/2009, prot.71161/2010 ¢
prot 8420002010 della Struttura Tecnica Provin-
ciale di Bari (nei termini specifici rivenienti dal-
P'art.6 e dall’art.10 delle Norme del PAI) e di cui
alla Det. Dir. Servizio Ecologia n211/2011,

Areeperglistandardal serviziodella residenza,di
cuial DM _n. 1444/1968{art. 3): pari ad almeno il
50% dell'intera superficie d'intervento, ¢
comungue in misura non inferiore a 18 mg. per
agni abitante di nuove insediamento (corrispon-
dente a me. 100), da destinarsi a verde alberato ¢
parcheggi pubblici e la cui sistemazione e cessione
gratuita al Comune, unitamente alla viabilita
pubblica di accesso, & a carico dei lottizzanti tra-
mite convenzionamenio.

Con riferimento alle aree a standard ex DM
n J444/1968 (art.3), fermo restando il relativo
dispositivo normativo formulato nelle delibera-
zioni commissariali, si prescrive che le stesse
arge siano reperite in ogni caso nella misura di
almeno mq.18 per ogni abitante, al netto della
fascia di rispetto ferroviario; quante innanzi, in
considerazione che Uinedificabilita della fascia
stessa, a norma dell’art 49 del DPR 11/07/1980)
n.753, non consente di fatto la piena utilizzabilita
della fascia medesima ai fini della realizzazione
dei servizi e delle attrezzature pubbliche di cui al
richiamato DM n.1444/1968 (ari3).

Servizi della residenza a carattere privato: pari
ad almeno il 20% della volumetria ammissibile,
da destinarsi a negozi di prima necessita, servizi
collertivi per le abitazioni, uffici e studi professio-
nali, piccole arivitg commerciali ed artigianali in
genere, in ogni caso compatibili con la residenza.
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Altezza massima ammissibile per gli edifici:
ml 13,00, corrispondente a n4 piani fuori terra.

Infine, ¢ opportuno progettare il nuove insedia-
mento avendo in particolare considerazione le esi-
genze derivanti dalla contiguita tra I'area in
oggetto e il fascio dei binari di Rete ferroviaria
italiana (Rfi) e, soprattutto, della stazione ferro-
viaria di Risceglie. Il progetto dovra curare in par-
ticolare la conformazione e la distribuzione degli
spazi pubblici -tra quelli da realizzare e cedere
quali oneri di urbanizzazione- al fine di miglio-
rare, sia sotto il profilo ambientale, sia sotto il
profilo funzionale, il rapporto tra I'impianto fer-
roviario, in particolare la stazione ferroviaria, ¢
il fronte urbano. Cio' anche in considerazione
della possibile rinuncia alla formazione dello
scalo merci, e del conseguente possibile riuso
dell’area Rfi -situata tra edificio della stazione ¢
P'area oggetto del presente provvedimento- attual-
mente destinata a tale funzione.”"

Le medesime determinazioni regionali sono state
assunte, a seguito di separati procedimenti originati
da analoghe sentenze del TAR, per gli altri suoli
ricadenti nella stessa maglia urbana di riferimento,
giuste DGR n.226/2012 (suolo ditta AR.CQ. srl),
n.227/2012 (suolo ditta Sasso Bartolomeo) e
n.228/2012 (suolo ditta Edil Rossi srl).

La DGR n.225/2012 di cui trattasi & stata notifi-
cata al Comune di Bisceglie (unitamente alle DGR
n.226, n.227 e n.228 sopra citate), giusta nota SUR
prot.1474 del 1502/12.

Cid stante, con ordinanza n.397/2012 il TAR
Bari - Sezione Terza, sul ricorso n.758/2012 pro-
posto dagli interessati, per 'annullamento, previa
sospensiva dell’efficacia, della DGR n.22572012,
“_..nella parte in cui, recependo le prescrizioni det-
tate nel parere n.5 del 27.1 2011, espresso dal
Comitato Urbanistico Regionale, dispone: “con
riferimenio alle aree a standard ex DM
n 1444/ 1968 (art 3), fermo restando il relativo
dispositivo normative formulato nelle deliberazioni
commissariali, si prescrive che le stesse aree siano
reperite in ogni caso nella misura di almeno mg. I8
per agni abitante, al netto della fascia di rispetto
ferroviario” imponendo, nello specifico, la localiz-
zazione delle aree da cedersi a standard all esterno
della zona di rispetio ex ari 49 del DPR

n.753/1980.:", ha accolto I'istanza cautelare e per
Ieffetto ha sospeso 1'efficacia del provvedimento
impugnato (fissando la trattazione del merito al
20/12/2012).

Segnatamente. il TAR ha ravvisato quanto segue:

“Considerato che, al sommario esame proprio
della presente fase, paiono sussistenti [ presupposti
per accoglimento dell'istanza cautelare, in
quanto, in primo {uogo, le aree a standard sono
state espressamente riferite dal commissario ad
acta a verde pubblico e parcheggi considerando
I'esigenza di rispetto del vincolo ferroviario;

Considerato che la prescrizione di cui
all'art 49 del DPR 753/80 rappresenta un vincolo
di inedificabilita refativa e non assofuta, in guanto,
at sensi dell'art 60 del DPR citato, gli wffici com-
partimentali di FS possono awtorizzare riduzioni
delle distanze fissate dagli arir, 49 e 55;

Considerato altresi che la collocazione del-
l'area a verde nella fascia prossima alla ferrovia é
espressamente consentita dalla legge. contraria-
mente a guanto affermato nel provvedimento
impugnato, di tal che la previsione di collocazione
delle aree a standard esclusivamente nell'area
libera dalla fascia di rispetto fervovigria si palesa
viziata, in quante azcererebbe la capacitd edifica-
toria delle aree riconosciuta a seguito dell 'inter-
vento del commissario ad acta;”

Identiche considerazioni e decisioni cautelari
sono state assunte dal TAR con le ulteriori ordi-
nanze n.399/2012 (sulla DGR n.226/2012, acco-
gliendo il ricorso n.761/2012 della ditta AR.CO,
srl), n.398/2012 (sulla DGR n.227/2012, acco-
gliendo il ricorso n.759/2012 della ditta Sasso
Bartolomeo) e n.452/2012 (sulla DGR n.228/2012,
accogliendo il ricorso n.760/2012 della dinta Edil
Rossi srl).

La suddenta ordinanza TAR n.397/2012 (insieme
alle altre richiamate), ¢ stata trasmessa al Servizio
Urbanistica dall’ Avvocatura Regionale con nota
prot. ] 1/L/12466 del 25/06/2012, con invito a far
conoscere eventuali determinazioni che si riterri
opportuno adottare,

Si puntualizza che -medio tempore- la LR
24/07/2012 n.22 ha disposto la soppressione del
Comitato Urbanistico Regionale.
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Stante quanto innanzi, alla luce delle gia puntuali
considerazioni ravvisate dal TAR in sede cautelare
con ['ordinanza citata, e allo scopo di scongiurare
successivi esiti del contenzioso amministrativo pre-
sumibilmente soccombenti per 1" Amministrazione
Regionale (con conseguente condanna alle spese),
si ritiene necessario procedere -in sede di autotu-
tela- alla riapprovazione del provvedimento impu-
gnato, emendando il dispositivo del provvedimento
stesso, e segnatamente il “testo coordinato™ della
disciplina urbanistica valida per i suoli in argo-
menta, della prescrizione di cui al parere CUR n.05
del 27/01/11, oggetto di considerazioni di illegitti-
mita da parte del giudice amministrativo; di conse-
guenza, il “testo coordinato emendato” risulta il
seguente:

TESTO COORDINATO EMENDATO DELLA
DISCIPLINA URBANISTICA DEI SUOLI IN
OGGETTO:

“"ZONA OMOGENEA RESIDENZIALE DI
ESPANSIONE DI TIPO "(C3",

disciplinata dall'ari 39 delle Norme Tecniche
di Attwazione, con le seguenti wlteriori prescri-
ziomi speciali integrative, fermo restando la norma-
tiva tecnica e regolamentare complessivamente
vigente nel Comune di Bisceglie:

Strumento attuativo: piano di lonizzazione
convenzionato esteso ad almeno il complesso dei
suoli, nell'ambito della maglia urbana in que-
stione, oggetto di analoghe pronunzie gindiziali.

In sede di formazione dello strumento atfuativo
dovranno recepirsi le prescrizioni e condizioni di
cui note prot. 81112009, prot. 7116112010 ¢
prot 8420002010 della Struttura Tecnica Provin-
ciale di Bari (nei termini specifici rivenienti dal-
Part.6 e dall’art. 10 delle Norme del PAIL) e di cui
alla Det. Dir. Servizio Ecologia n.211/2011.

Areeperglistandardal serviziodellaresidenza, di
cuial DM . n 1444/ 1968 (art 3): pari ad almeno il

50% dell'intera superficie d'intervento, ¢
comungue in misura non inferiore a 18 mg. per
agni abitante di nueve insediamento {corrispon-
dente a me J00), da destinarsi a verde alberato ¢
percheggt pubblici e la cni sistemazione € cessione
graruita al Comune, unitamente alla viabilicd
pubblica di accesso, é a carico dei lottizzanii ra-
mtite convenzionamento,

Servizi della residenza a caraffere privato: pari
ad almeno il 20% della volumetria ammissibile,
da destinarsi a negozi di prima necessita, servizi
collettivi per le abitazioni, uffici e studi professio-
nali, piccole attivita conmerciali ed artigianali in
genere, in ogni caso compatibili con la residenza.

Alfezza massima ammissibile per gli edifici:
ml 13,00, corrispondente a n 4 piani fuori terra.

Infine, ¢ opportuno progettare il nuovo insedia-
mento avendo in particolare considerazione le esi-
genze derivanti dalla contiguita tra area in
oggetto e il fascio dei binari di Rete ferroviaria
italiana (Rfi) e, soprattutto, della stazione ferro-
viaria di Bisceglie, Il progetto dovra curare in par-
ticolare la conformazione e la distribuzione degli
spazi pubblici -tra quelli da realizzare e cedere
gquali oneri di urbanizzazione- al fine di miglio-
rare, sia sotto il profilo ambientale, sia sotto il pro-
filo funzionale, il rapporto tra Uimpianto ferro-
viario, in particolare la stazione ferroviaria, e il
fronte urbano. Cio’ anche in considerazione
della possibile rinuncia alla formazione dello
scalo merci, e del conseguente possibile riuso del-
Parea Rfi -situata tra Pedificio della stazione ¢
Parea oggetto del presente provvedimento- atfual-
mente destinata a tale funzione.”"

Analoghi provvedimenti di riapprovazione sono
separatamente proposti per gli altri suoli in que-
stione, piQ volte richiamati.

Tutto cid premesso, si propone alla Giunta di
prendere atto dell’ordinanza TAR Bari n.397/2012
e conseguentemente di annullare in autotutela la
DGR n.225/2012 e di riapprovare, ai sensi del-
I’art.16 della LR 31/05/80 n.56, le determinazioni
assunte con delibera del commissario ad acta
nA42010, in ordine al suolo nel Comune di Bisce-
glie di proprieta di Cassanelli Francesco e Papagni
Pasqua (corrispondente alla particella numero 1225
del foglio 10, nella parte in cui era gia destinato nel
PRG ad “ampliamento zona ferroviaria - scalo
merci”, dell’estensione di circa mq.144), di cui gia
alla DGR n.225/2012, attribuendo al suclo mede-
simo la disciplina urbanistica di “zong omogenea
residenziale di espansione di tipo C3", come nor-
mata dal “testo coordinato emendato™ sopra ripor-
tato.™"
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Il presente provvedimento appartiene alla sfera
delle competenze della Giunta Regionale cosi come
puntualmente definite dall'art. 4 - comma 4° - let-
tera “dy” della Lr. n.7/97,

“COPERTURA FINANZIARIA Al SENSI
DELIALR. N281200l ESM.EL"

La presente deliberazione non comporta implica-
zioni di natura finanziaria sia di entrata che di spesa
e dalla stessa non deriva alcun onere a earico del
bilancio regionale.

L' Assessore alla Qualitda del Territorio, sulla
scorta delle risultanze istruttorie sopra riportate,
propone pertanto alla Giunta I'adozione del conse-
guente atta finale.

LA GIUNTA

UDITA la relazione e la conseguente proposta
dell” Assessore alla Qualita del Territorio;

VISTE le dichiarazioni poste in calce al presente
provvedimento;

A voti unanimi e palesi espressi nel modi di
legge,
DELIBERA

DI FARE PROPRIA la relazione dell’Asses-
sore alla Qualita del Territorio, nelle premesse
riportata,

DI PRENDERE ATTO dell’ordinanza
n.397/2012 del TAR Bari - Sezione Terza.

DI ANNULLARE di conseguenza, in autotu-
tela, la DGR n.225 del 07/02/2012.

DI RIAPPROVARE, ai sensi dell"art.16 della

LR n.56/1980, per le motivazioni e considerazioni
di cui alla relazione in premessa, le determina-
zioni assunte con delibera del commissario ad
acta n.42010, in ordine al suolo nel Comune di
Bisceglie di proprieta di Cassanelli Francesco e
Papagni Pasqua (corrispondente alla particella
numero 1225 del foglio 10, nella parte in cui era
gia destinato nel PRG ad “ampliamento zona
ferroviaria - scalo merci”, dell’estensione di circa
mq.144), di cui gia alla DGR n.225/2012, attri-
buendo al suolo medesimo la disciplina urbani-
stica di “zoma omogenea residenziale di espan-
stone di ripe C3", come normata dal “testo coordi-
nato emendato’ sopra riportato e qui da intendersi,
per economia espositiva, integralmente trascritto;

gquanto innanzi, sulla scorta delle risultanze
coordinate della relazione istruttoria SUR
n.31/2010 e del parere CUR n.05/2011 (parte inte-
grante del presente provvedimento, con esclusione
della prescrizione oggetto di considerazioni di
illegittimita da parte del TAR Bani - Sezione
Terza, giusta ordinanza n.3597/2012 in sede caute-
lare), nonché delle note prot.B11/2009,
prot.71161/2010 e prot.84200/2010 della Struttura
Tecnica Provinciale di Bari (nei termini specifici
rivenienti dall’art.6 ¢ dall’art.10 delle Norme del
PAI) e della Det. Dir. Servizio Ecologia n.211/2011,
qui in toto condivise e che s intendono, per eco-
nomia espositiva, integralmente trascritte.

DI DEMANDARE al Servizio Urbanistica la
notifica del presente atto al Sindaco del Comune di
Bisceglie, per gli ulteriori adempimenti di compe-
tenza.

DI PROVVEDERE alla pubblicazione del pre-
sente atto sul Bollettino Ufficiale della Regione
Puglia e sulla Gazzetta Ufficiale (a cura del Ser-
vizio Urbanistica).

Il Presidente deila Giunta
Dont. Nichi Vendola

Il Segretario della Giunta
Avy, Davide F. Pellegrino
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REGIONE PUGLTIA
J ASSESSORATO QUALITA® DEL TERRITORIO
Area Politiche per la Mobilitd e Qualitd Urbana

Comitato Urbanistico Regionale
SEGRETERIA {cio Servizio Urbanistica): Vie Magnolie n. 68, Z1 70026 MODUGNOD (BA) - (elfax DRO5407897 « e.moreti@regione, puglic. it

ADUNANZA DEL 27/01/2011
COMPONENTI N.21 PRESENTI N.18

PARERE N.05/2011

oggetto: BISCEGLIE (BT) — Esecuzione sentenze n.267/2009 e n.1983/20058 TAR Bari.
Attribuzione destinazione urbanistica suolo ditta Cassanelli Francesco e Papagni
Pasqua (fg. 10, ptc. 1225 parte). delib. CA n.4/2010.

IL COMITATO

VISTI gli atti tecnici ed amministrativi del provvedimento in epigrafe, inviati per il parere di
cui all’art. 16 della LR 31/05/80 n.56;

VISTA la relazione istruttoria del SUR n.31 del 09/11/2010 (allegata);

UDITO il relatore, Ing. Vincenzo Gigli;

ESPRIME PARERE FAVOREVOLE ALL’ARGOMENTO

ai sensi dell’art.16 della LR n.56/1980, facendo propria la relazione istruttoria del SUR n.31 in
data 09/11/2010 (allegata), con le ulteriori prescrizioni e precisazioni in prosieguo riportate:

A seguito di approfondita disamina della documentazione tecnico-amministrativa e delle
determinazioni commissariali, condivise dal Comitato le risultanze istruttorie del SUR,
favorevoli con le prescrizioni di cui ai pareri espressi dalla Struttura Tecnica Provinciale di Bari
con la nota prot.B11 del 27/03/2009 (afferente specificatamente al suolo di proprieta Sasso
Bartolomeo) & con le note prot.71161 del 28/07/2010 e prot.84200 del 23/09/2010 (afferenti agli
ulteriori suoli in questione), si ravvisa la necessitd di inserire in aggiunta la seguente
prescrizione, a valere complessivamente per tutti i suoli in argomento:
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" Con riferimento alle aree a standard ex DM n.1444/1968 (art.3), fermo restando il
relativo dispositivo normativo formulato nelle deliberazioni commissariali, si prescrive
che le stesse aree siano reperite in ogni caso nella misura di almeno mq.18 per ogni
abitante, al netto della fascia di rispetto ferroviario; quanto innanzi, in considerazione
che l'inedificabilita della fascia stessa, a norma dell'art.49 del DPR 11/07/1980 n.753,
non consente di fatto la piena utilizzabilita della fascia medesima ai fini della
realizzazione dei servizi e delle attrezzature pubbliche di cui al richiamato DM
n. 1444/1968 (art.3)."

Inolre, arese le disposizioni del D.Lgs. n.152/2006, e considerata peraltro la modesta
consistenza dell’intervento complessivo prospettato, si ritengono necessari specifici accertamenti
da parte dell’ Amm.ne Com.le, con interessamento del competente Ufficio regionale VIA-VAS,
circa la eventuale ricorrenza nella fattispecie puntuale di verifica di assoggettabilita a VAS dei
provvedimenti di pianificazione in oggetto.

IL VERBALIZZATORE IL RELATORE
(Ing. Nicola GIORDANO) (Ing. Vincenzo GIGLI)

IL PRESIDENTE - ASSESSORE
(Prof. Angela BARBANENTE)
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G REGIONE PUGLIA
® ASSESSORATO QUALITA' DEL TERRITORIO
Area Politiche per la Mobilita e Qualita Urbana

Servizio Urbanistica
Vie Mognolie n.6, 7 | 70026 MODUGNO (BA) - tel. 0ROS-40G821, 0805406828, fux 0805406874 - seitoreur banistico@regione. pugiha. it

Relazione istruttoria n. 31  del 09/11/2010

oggetto: BISCEGLIE (BT) - Esecuzione sentenze n.267/2009 ¢ n.1983/2009 TAR Bari.
Attribuzione destinazione urbanistica suole ditta Cassanelli Francesco e Papagni
Pasqua (fg. 10, ptc. 1225 parte). Delib. CA n.4/2010.

Con delibera di commissario ad acta n.04 del 15/04/2010 sono state adottate, ai sensi
dell’art. 16 della LR 31/05/80 n.56, le determinazioni in ordine alla istanza datata 31/07/2008 di
Cassanelli Francesco e Papagni Pasqua, limitatamente al suolo corrispondente alla particella numero
1225 del foglio 10, nella parte in cui era gia destinato nel PRG ad “ampliamento zona ferroviaria -
scalo merci”, dell’estensione di circa mqg.144, auribuendo al suolo medesimo la seguente disciplina

urbanistica:

ZONA OMOGENEA RESIDENZIALE DI ESPANSIONE DI TIPO “C3”,
disciplinata dall’art.39 delle Norme Tecniche di Attuazione, con le seguenti ulteriori prescrizioni
speciali integrative, fermo restando la normativa tecnica e regolamentare complessivamente vigente
nel Comune di Bisceglie:
"  Strumento attuative: piano di lottizzazione convenzionato esteso ad almeno il complesso dei
suﬂh nell ambam della maglm urbnna in qwsnme aggen:u di ana.'oghe prununzfe giudiziali.
% : pari ad
al'mm il 50% dell"intera superﬁr:re d’ mterwnm e comungue in misura non Inferfnre a 18 mg.
per ogni abitante di nuovo insediamento (corrispondente a mc.100), da destinarsi a verde
alberato e parcheggi pubblici e la cui sistemazione e cessione gratuita al Comune, unitamente
alla viabilita pubblica di accesso, € a carico dei lottizzanti tramite convenzionamento.
Servizi dellg residenza a carattere privato: pari ad almeno il 20% della volumetria ammissibile,
da destinarsi a negozi di prima necessitd, servizi collettivi per le abitazioni, uffici e studi
professionali, piccole attivitd commerciali ed artigianali in genere, in ogni caso compatibili con
la residenza.

Altezza massima ammissibile per gli edifici: mi.13,00, corrispondente a n.4 piani fuori terra.”

Quanto innanzi & stato determinato dal commissario ad acta in esecuzione della sentenza
n.267/2009 (depositata 1"'11/02/2009) del Tribunale Amministrativo Regionale per la Puglia, Sede di
Bari - Sezione Terza, che accogliendo il ricorso n.1810/2008 proposto da Cassanelli Francesco e
Papagni Pasqua contro il Comune di Bisceglie, per I"annullamento della nota comunale prot.34707
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a contenuto edificatorio, giusta istanza-diffida della parte ricorrente datata 31/07/2008, ha statuito
I'obbligo del Comune stesso di procedere alla ritipizzazione del suolo in questione; con successiva
sentenza n.1983/2009 (depositata il 28/07/2009), su ricorsi riuniti, il TAR Bari - Sezione Seconda,
accogliendo il ricorso n.936/2009 proposto da Cassanelli Francesco e Papagni Pasqua contro il
Comune di Bisceglie, ha accertato e dichiarato la perdurante inottemperanza del Comune alle
statuizioni della sentenza n.267/2009 (nonostante ulteriore diffida della ricorrente datata
16/03/2009), ha ordinato al Comune stesso di procedere alla ritipizzazione del suolo della parte
ricorrente entro il termine di 60 giorni dalla notifica, ed ha nominato, per il caso di perdurante
inadempimento da parte del Comune, quale commissario ad acta il Dirigente del Settore Urbanistica
della Regione Puglia, o suo delegato, assegnandogli allo scopo il termine di ulteriori giorni 60.

Al predetto provvedimento commissariale n.04/2010 sono allegati la nota datata 14/04/2010
e relazione tecnica del Dirigente della Ripartizione Tecnica e |'elaborato in plico unico
comprendente stralcio della tavola di zonizzazione del PRG con indicazione di massima dei suoli,
certificato di destinazione urbanistica, stralcio aerofotogrammetrico, documentazione fotografica,
stralcio catastale e visure catastali (nel predetto elaborato sono rappresentati tutti i suoli, di diverse
ditte, oggetto della sentenza T.A.R. 1983/2009),

A seguito delle pubblicazioni degli atti non sono state presentate osservazioni/opposizioni
(artestazione del Dirigente della Ripartizione Tecnica, giusta nota prot.38587 del 15/05/2010).

La relativa documentazione tecnico-amministrativa & stata trasmessa dal Comune di
Bisceglie con le note prot.19294 del 19/04/2010 e prot.38587 del 15/05/2010 e successivamente
integrati,

Con note prot.71161 del 28/07/10 e prot.84200 del 23/09/2010, la Struttura Tecnica
Provinciale di Bari ha espresso parere favorevole ex art.89 del DPR n.380/2001, a condizioni (che
nel prosieguo si esporranno).

Cio premesso, si riportano -testualmente- i rilievi e le considerazioni e motivazioni poste a
base delle determinazioni commissariali di cui alla delibera n.04/2010:
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2.00

RILEVATO

2.111 suolo in questione, in catasto indicato in uso “orto”, all'atualita appare incolo ed inedificato; é sito

2,02

nell’ambito nella maglia urbana delimitata da Via Piave, Piazza A. Volta, Via Pasubio, Via lsonzo e
-lungo il lato sud- dalla ferrovia, ed interessata -per circa la meta superiore della sua estensione- da
edificato residenziale ad alta densita insediativa (zona residenziale di completamento B2 di tpo
intensive del PRG); allo stesso suolo, compreso in particolare tra la zona residenziale e la ferrovia, si
accede da viabilita interna retrostante all'edificato esistente,

In catasto il suolo comisponde alla particella numero 1225 del foglio 10, di superficie catastale di

mg.343 (desunta dalle visure prodotte), di cui mg.144 quota-parte interessata dal presente

procedimento.

Nello strumento urbanistico generale di cui il Comune di Bisceglie ¢ attualmente munito, il Piano

Regolatore Generale cosi come definitivamente approvato con Decreto del Presidente della Glunta

Regionale n.483 del 28/02/1977, detto suolo, per la superficie interessata dalle sentenze del T.AR,

n.267/2009 e n.1983/2009, di ma.144, & parte di una pill estesa area destinata ad “Ampliamento zona

ferroviaria - scalo merci”, sommariamente disciplinata dalle Norme Tecniche di Attwazione del citato

P.R.G. nei termini seguenti:

" Art, 50 — Zone ferroviarie e portuali,

Sono destinate al mantenimento ed, eventualmente, all'ampliomento dei rispettivi impianti ¢
servizi,

Le profonditd delle fasce di rispetto da tali zone, sono quelle indicate nelle tavole di P.R., ¢ in
mancanza, quelle previste dalle leggi vigenti in materia,

L'ampliamento delle opere portuali, indicato nel P.R.G. & quello previsto nel Piano regolatore
generale particolare del porto, regolarmente approvato,

Trawasi, precisamente, di area che nel PRG adottato presentava destinazione ad “Attrezzature

collettive o di uso collettivo — giardini pubblici; parcheggi” e che in sede di esame ed approvazione

regionale (giusta relazione dell’ Ufficio Urbanistico n.800 del 02/05/1975, ecc.) & stata oggetto -insieme
ad altre consistenti aree ubicate lungo la ferrovia- della seguente prescrizione:

" Tutte le aree contornate e tratteggiate in viola -gid riservate dal piano ad usi collettivi- vanno
intese come ‘zone ferroviarie' e precisamente come ‘zone per attrezzature collettive o servizio
della ferrovia dello Stato’.

Cid, in quanio Bisceglie rappresenta uno dei nodi pil importonti soprottutto a livello di ‘scalo
ferroviario per smistamento merci’, per cui é indispensabile assicurare -a parere dell'Ufficio
scrivente- un idoneo potenziamento delle atirezzature esistenti.

Di conseguenza si ritiene opportuno che le aree per atirezzature collettive previste dal P.R.G., le
quali in tal modo vengono sottratte alle tipizzazioni del piano (verde, parcheggi, giardini, asili ed
attrezzature scolastiche in genere ecc.) nonché quelle specificatamente richieste dall'Ufficio
Scolastico Interregionale con propria nota n.2602 in data 29/11/1974, siano in fose di attuazione
del piano popolare reperite -con le modolitd prescritte dalla legge (varionti al P.R.G., piani
particolareggiati, pioni di lowizzazione)- nelle zone agricole e di residenza stagionale
immediotamente a ridosso dei suoli ora destinati alle attrezzature ferroviarie.™
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2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

Per il predetto suolo, con la sentenza n.267/2009 il T.A.R. ha sancito |'obblige del Comune di
Bisceglie di procedere alla ritipizzazione del sualo della ricarrente, in quanto "...oggetto di una
previsione urbanistica sostanzialmente espropriativa, soggetta percio a decadenza dopo il decorso del
termine quinquennale di efficacia, ai sensi dell’ort.2 della legge n.1187/1968"; quanto innanzi,
richtamando le precedenti analoghe statuizioni di cui alla propria sentenza n.600/2008 (suolo ditta
Sasso Bartolomeo).

Con la successiva sentenza n. 19832009 (pronunciata sui ricorsi riuniti proposti da Cassanelli
Francesco e Papagni Pasqua, da Edil Rossi Srl e da ArCo. Srl), il T.AR., accertata
'inottemperanza del Comune, ha ordinato al Comune stesso di procedere alla ritipizzazione dei suoli in
fquestione entro il termine fissato ed ha disposto, per il caso di perdurante inadempimento da parte del
Comune, la nomina del commissario ad acta per provvedervi in via sostitutiva, ravvisando inoltre
'opportunita di svolgimento del procedimento di ritipizzazione contestualmente per | vari suoli
interessati,

Mella fattispecie puntuale, & pertanto acclarato 'obbligo per la Pubblica Amministrazione di
provvedere alla disciplina urbanistica, in quanto suolo ritenuto oggetto di caducazione di vincoli
urbanistici di carattere espropriativo o di ineficabilitd, ai sensi della L. n.1187/1968 (v., in particolare,
le Decisioni n.51/1980 e n.92/1982 della Corte Costituzionale).

Inoltre, il provvedimento da assumersi non confligge con il divieto di cui all’art.55 della L.r, 31/05/80
n.56, traandosi non di “variante” a strumento urbanistico vigente, bensi pii propriamente di
obbligatoria reintegrazione della pianificazione divenuta parzialmente inoperante (v. Sentenza n.7/1984
del Consiglio di State-Adunanza Plenaria), atteso che la P.A. deve, in ogni momento, assicurare la
vigenza di una disciplina urbanistica che copra il territorio comunale nella sua interezza (v. Sentenza
n.745/1995 del Consiglio di Stato-IV Sezione, relativa a fattispecie in ambito territoriale pugliese, ed
inolire; Sentenza n.377/1987 del T.A.R. di Bari, Sentenza n.539/1989 del T.A.R. di Lecce, Sentenza
n.2025/1999 del T.A R. di Bari).

L'art.21bis della L. 06/12/71 n.1034, inserito con 1'art.? della L. 21/07/2000 n.205, al comma 3°
stabilisce che all’atto  dell'insediamento il commissario, preliminarmente all'emanazione del
provvedimento da adottare in via sostitutiva, accerta se anteriormente alla data dell’insediamento
medesimo I'amministrazione abbia provveduto, ancorché in data successiva al termine assegnato dal
giudice amministrativo con la decisione prevista dal comma 2°.

Per quanto accertato in atti, non risulta che anteriormente all’insediamento del commissario ad acta -e a
tutt oggi- ' Amministrazione Comunale abbia provveduto all’adozione dell’atto richiesto nella
fattispecie, e segnatamente della deliberazione del Consiglio Comunale ai sensi dell’art.16 della L.r,
n.56/1980, per I'attribuzione della destinazione urbanistica al sunlo in questione,

Sulla scorta della documentazione tecnico-amministrativa acquisita e della auivitd istruttoria e
ricognitiva espletata unitamente alla Ripartizione Tecnica, in precedenza richiamata, si ritiene pertanto
di dare esecuzione alle sentenze n.267/2009 e n.1983/2009, nei termini di cui al presente
provvedimento.
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3.00 CONSIDERATO
3.01 In ordine alle valutazioni puntuali da operarsi nel merito del provvedimento di tipizzazione da

assumersi da parte del commissario ad acta, va osservato che con Sentenza n.179 del 20/05/99, la Corte
Costituzionale ha considerato ammissibile la reiterazione di vincoli caducati, ove sussistentl ragioni
giustificative accertate attraverso una valutazione procedimentale ed adeguatamente motivate
dall’amministrazione preposta alla gestione del territorio, corredate in particolare da congrua e
specifica motivazione sull’attualita della previsione, con nuova ed adeguata comparazione degli
interessi pubblici e privati coinvolti e con giustificazione delle scelte urbanistiche di piano.

Cid nondimeno, ha stabilito la Corte, si realizza un obbligo indennitario, la cul quantificazione e
modalita di liguidazione & rinviata all’intervento legislativo e/o del giudice competente,

La stessa Corte, nel contempo, ha chiarito che restano al di fuori dell’ambito di indennizzabilita, wa gli
altri, i vincoli derivanti da limiti non ablatori posti normalmente nella pianificazione urbanistica e |
vincoli comunqgue estesi derivanti da destinazioni realizzabili anche attraverso V'iniziativa privata in
regime di economia di mercato.

3.2 Alla luce di quanto innanzi, occorre considerare la mancanza -a tult'oggi, per quanto accertato- di una

3.03

3.04

3.05

attivita della P.A. concretamente preordinata all'espropriazione del suolo in questione, né risultano in
atti programmi e/o istanze di intervento e/o manifestazioni di interesse, da parte della societd delle
ferrovie o altri soggetti titolati, per |'attuazione delle previsioni del PRG approvato, per il suolo stesso.
Stante quanto sopra, si ritiene che per detto suolo debba procedersi alla atribuzione di una destinazione
urbanistica che, nel rispetto dei principi sanciti dalla Corte Costituzionale con la Sentenza n.179 del
1999, ed in considerazione inoltre dell'istanza del ricorrente, intesa all’ottenimento di una destinazione
urbanistica a suscettivitd edificatoria, conferisca ad esso una nuova tipizzazione coerente con |'attuale
stato di fatto fisico-giuridico e con la realta urbanistica della zona, e segnatamente abbia natura non
ablatoria e sia realizzabile anche attraverso l'iniziativa privata in regime di economia di mercato,
escludendosi in particolare -in mancanza di concreti impegni finanziari in merito da parte del Comune
di Bisceglie, ed al fine di evitare ulteriori contenziosi- la mera reiterazione di vincoli preordinati
all’espropriazione, necessitante peraltro di puntuali motivazioni anche sotto 1'aspetto del fabbisogno.
Parimenti da escludersi risulta anche la mera estensione al suolo in questione della destinazione a zona
residenziale di completamento di tpo B2 intensiva presente sulla parte superiore della maglia,
replicandone |'alto carico volumetrico e la bassa qualita insediativa, atteso che occorre contestualmente
tenere in debito conto 1'impostazione originaria del PRG, che prevedeva lungo la ferrovia destinazioni
a verde ed a parcheggi pubblici al servizio degli insediamenti residenziali, peraltro particolarmente
scarsi nella maglia stessa, contemperando di conseguenza -per quanto attuabile- il minor sacrificio
possibile per i proprietario del suolo con il massimo vantaggio per la collettivita ed il conseguimento
dell'interesse pubblico penerale, ferma restando l'evidente suscettiviti edificatoria a carattere
residenziale della zona interessata, oggettivamente riscontrabile nell’ambito della maglia di
riferimento.

D'altra parte, circa I'incremento di previsione residenziale derivante da ipotesi di tipizzazione del suolo
in questione a fini edificatori, comunque di ridotta incidenza in termini quantitativi, attesa la superficie
del suolo in gioco, va considerato che la verifica e la determinazione delle previsioni insediative e dei
fabbisogni residenziali e dei correlati servizi a livello globale comunale, sono contenuti propri di una
nuova pianificazione urbanistica generale (peraliro in fase di avvio da parte del Comune di Bisceglie) e
presuppongono |'effettuazione della ricognizione dello siato di fano fisico-giuridico nell’intero
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3.06

3.06

3.07

territorio comunale del patrimonio edilizio ed immobiliare, ivi compreso in ordine alla generalita delle

aree a standard complessivamente previste dall’attuale PRG; quanto innanzi, esorbitante rispetio ai

limiti e finalith del presente provvedimento, concemente esclusivamente il suolo oggetto della
pronunzia giudiziale.

I criteri tecnico-urbanistici per la tipizzazione del suolo, oltre a quanto gid innanzi considerato, sono

pertanto come di seguito individuati, allo scopo di ottimizzare la qualitd dell’insediamento residenziale

ipotizzato e di armonizzare lo stesso nell’ambito della maglia di riferimento, migliorandone la
vivibilitd complessiva:

= prevedere una fascia “cuscinetto” di verde alberato e parcheggi pubblici frapposta tra gli
insediamentl residenziali e la ferrovia, parallelamente alla ferrovia stessa, assicurandosi il
contestuale rispetto delle disposizioni dell'art49 del DPR 11 luglio 1980 n.753 (che lungo |
tracciati delle linee ferroviarie vietano la costruzione, ricostruzione o ampliamento di edifici o
manufatti di qualsiasi specie ad una distanza, da misurarsi in proiezione orizzontale, minore di
metri trenta dal limite della zona di occupazione della pid vicina rotaia);

e graduare la densita volumetrica tra |'attuale zona residenziale B2, ad alto peso insediativo (e bassa
qualita urbanistico-edilizia), e la ferrovia;

« prevedere, nell’ambito della volumetria ammissibile, una adeguata dotazione di servizi a caratere
privaio strettamente connessi con la residenza, carenti nella maglia di riferimento (negozi di prima
necessita, servizi collettivi per le abitazioni, uffici e studi professionali, piccole attivita commerciali
ed artigianali in genere, in ogni caso compatibili con la residenza);

= pianificare gli interventi mediante uno strumento urbanistico esecutivo esteso necessariamente ad
almeno il complesso dei suoli, nell’ambito della maglia urbana in questione, oggetto di analoghe
pronunzie giudiziali (in proposito resta evidente che, nelle more di eventuali ulteriori awi di
pianificazione comunale, che estendano |'obbligo di piano esecutivo unitario a wue le aree
ricadenti nella maglia interessata e per le quali ricorrano le medesime condizioni fisico-giuridiche,
il presente provvedimento deve necessariamente limitarsi unicamente alla disciplina del suolo
oggetio della pronunzia giudiziale).

Si puntualizza che i rilievi, le considerazioni ed i criteri suddetti sono coerenti ed omogenel rispetto ai

provvedimenti commissariali gid assunti con deliberazione n.1 in data 14/11/2008 e successiva di

controdeduzioni alle osservazioni (esecuzione sentenza TAR Bari n.6D0/2008, suolo ditta Sasso

Bartolomeo), nonché rispetto agli ulteriori contestuali procedimenti commissariali in corso di

svolgimento interessanti la medesima maglia urbana (esecuzione sentenze T.A.R. Bari n.268/2009 e

n.1983/2009, suclo ditta Ar.Co. 5.r.1; esecuzione sentenze T.A.R. Bari n.265/2009 e n.1983/2009,

suolo dirta Edil Rossi S.r.l.).

Conclusivamente, sulla scorta di tutto quanto in precedenza riportato, nella fattispecie puntuale si

ritiene, ai fini della pratica attuazione dei criteri innanzi enunciati, di attribuire al suolo in questione la

destinazione urbanistica corrispondente alle zone residenziali di espansione del vigente PRG, e

precisamente della zona omogenea di tipo “C3” (di piil contenuta densita insediativa tra quelle previste

dal PRG), disciplinata dall’art.39 delle MNorme Tecniche di Attuazione, con le seguentl ulteriori
prescrizioni  speciali integrative, fermo restando la normativa tecnica e regolamentare
complessivamente vigente nel Comune di Bisceglie:
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“  Strumento attuative: piano di lottizzazione convenzionato esteso ad almeno il complesso dei suoli,
nell'ambito della mngha urbana in qmﬂlonh ﬂﬂﬂﬂl’ﬂ di aﬂm'ngh: prnﬂunu: giudfﬂu!f

. dellg denig art.3): pari ad
alnuno H 5096 dr" 'lmm: superﬁcfe d *Imrmmu e r:amunque fn mfium nun Inferfou a !H mq. per
ogni abitante di nuovo insediamento (corrispondente a me.100), da destinarsi a verde alberato e
parcheggi pubblici e la cui sistemazione e cessione gratuita al Comune, unitamente alla viabilité
pubblica di accesso, é a carico dei lottizzanti tramite convenzionamento.

Servizi della residenza a carattere privato: pari od almeno il 20% della volumetria ammissibile, da
destinarsi a negozi di prima necessitd, servizi collettivi per le abitazioni, uffici e studi

professionali, piccole attivita commerclali ed artigianali in genere, in ogni caso comparibili con la
residenza.
: ml.13,00, corrispondente a n.4 piani fuori terra.™

Altezza massima ammissibile per gli edifici
3.08 Con riferimento infine alla memoria partecipativa datata 04/03/2010, prodotta dalla parte ricorrente, si

3.09

rileva che la stessa praticamente é rivolta all’ottenimento di una maggiore capacitd edificatoria dei

suoli in questione, ed in particolare (rispetto agli indici e parametri di cui alla deliberazione

commissariale n.1 in data 14/11/2008, suolo ditta Sasso Bartolomeo, sopra riproposti anche per il suolo
in oggetto):

0 riduzione della dotazione di aree a standard (dotazione gia prescritta in misura pari ad almeno il
50% dell’intera superficie d’intervento), comportante inoltre -di fatto- aumento conseguenziale
della superficie fondiaria e dunque della volumetria realizzabile in base all'i.f.f. consentito;

0 aumento dell’altezza massima ammissibile a mL.19,00 come per le zone B2 adiacenti, olre alla
previsione di un plano pilotis (altezza massima prevista per le zone C3 in ml.9,00, pari a tre piani
fuori terra, e gid incrementata a ml.13,00, pari a quattro piani fuori terra, con la deliberazione
commissariale di controdeduzioni alle osservazioni relative al suolo ditta Sasso Banolomeo).

Quanto innanzi, in misura non compatibile con i criteri in precedenza adottati per la tipizzazione dei

suoli in argomento, finalizzati -come gia enunciato- alla ottimizzazione della qualita dell’insediamento

residenziale ipotizzato ed alla armonizzare dello stesso nell’ambito della maglia di riferimento,
migliorandone la vivibilitd complessiva.

Resta peraliro evidente che in sede di elaborazione del piano esecutivo della maglia urbana in

questione, non & preclusa 1'adozione di soluzioni progetiuali che -nel rispetio puntuale delle norme e

degli indici e parametri massimi come precedentemente fissati- prevedano |'eventuale accorpamento,

almeno parziale, in specifici edifici tipologicamente idonei ed opportunamente collocati nell’ambito

della maglia stessa, dei “servizi della residenza a carattere privato”, nonché 1'eventuale utilizzo di

“pilotis” a piano terra e di studi professionali ed uffici a primo piano degli edifici residenziali.

Del mitto improponibile risulta infine la richiesta di consentire la realizzazione di parte della volumetria

nell“adiacente maglia 85 di PRG, atteso che trautasi di differenti zone omogenee di PRG, diversamente

disciplinate.

Nei termini in precedenza complessivamente esposti, si ritiene pertanto di rispondere alle richieste di

parte ed inoltre alla memoria partecipativa datata 04/03/2010.  ™*
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In ordine alla maglia urbana di riferimento, si riferisce inoltre che in esecuzione di altre
sentenze del TAR Bari, sono stati assunti dallo stesso commissario ad acta ulteriori provvedimenti
per altrettanti suoli, con attribuzione della identica destinazione urbanistica e disciplina normativa di
cui al suolo in esame, e precisamente:

0 delibere commissariali n.01 del 14/11/2008 e n.01 del 15/04/2010 (esecuzione sentenza
n.600/2008), afferenti al suolo ditta Sasso Bartolomeo, in catasto fg.10/D, ptc. 2057, 1293, 2063,
2064, 2058, 2065, 2059, 2066, 2060, 2061, 2067, 2062, 2068, 203, 632, 2141, 2140, 1331, 1332,
per I'estensione di circa mq.5.700;

o delibera commissariale n.02 del 15/04/2010 (esecuzione sentenze n.26572009 e
n,1983/2009), afferente al suolo ditta Edil Rossi srl, in catasto fg.10, ptc. 2483-2485-514-2487-
2266-2265, per I'estensione di circa mq.4.442;

0 delibera commissariale n.03 del 15/04/2010 (esecuzione sentenze n.268/2009 e
n.1983/2009), afferente al suolo ditta Ar.Co. stl, in catasto fg.10, ptc.2056 in parte, per
I"estensione di circa mq.336.

Complessivamente, pertanto, i suoli oggetto delle sentenze del TAR e dei provvedimenti
commissariali predetti assommano a circa mq.10.622 ed interessano la quasi totalita della maglia in
questione (fatta eccezione per il suolo di proprieta Eredi Valente e La Notte di circa mq.717, ubicato
su Via Piave, all'estremita occidentale della maglia, e per il suolo di proprieta delle Ferrovie, lungo
la sede dei binari), determinando un carico insediativo teorico massimo di circa 133 abitanti.

Per completezza di esposizione, si riferisce che con nota prot.71161 del 28/07/2010, la
Struttura Tecnica Provinciale di Bari ha espresso parere favorevole ex art.89 del DPR 380/2001 sui
suoli di cui alle delibere CA nn.2, 3 e 4, rilevando peraltro la presenza di una linea di impluvio
lambente il margine Est della proprieta Edil Rossi (all’estremita orientale della maglia in questione)
e formulando conseguentemente le seguenti condizioni:

* < la fascia di m.150 dall'asse del corso d'acqua presente lateralmente alle aree oggetio di variante
urbanistica, sia ollo stato, esclusa dalla ritipizzazione;

- in fase di elaborazione dello strumento urbanistico esecutivo sia approfondite il quadro conoscitivo
delle condizioni geologico-strutturali del sottosuolo in modo da pervenire ad una corretta previsione
planovolumetrica degli edifici. "

La stessa Struttura, con ulteriore nota prot.84200 del 23/09/2010, rilasciata a seguito di
precisazioni del Dirigente della Ripartizione Tecnica del Comune di Bisceglie giusta nota
prot.36291 del 26/08/2010 (contenente, tra I'altro, il richiamo degli approfondimenti in corso in
sede di “tavolo tecnico™ con 1" Autorita di Bacino, con elaborazione di perimetrazioni di rischio che
hanno consentito alla stessa ditta Edil Rossi di edificare su di un'area limitrofa, previo puntuale
parere favorevole con raccomandazioni prot.B579 del 25/06/2009 dell'AdB), ha ulteriormente
puntualizzato quanto segue;

(...) Per quanto attiene poi alla nuova destinazione urbanistica, impressa con le varianti in esame,
questa ai fini del giudizio di compatibilita geomorfologica di cui all'art.89 del DPR 380101, deve essere
coerente con il quadro normative in vigore in materia di assetto idrogeologico. Alle stato in assenzo di
specifici studi a scola di bacino, approvati dall'AdB della Puglia e condivisi do codesta
amministrazione, riguardanti I'asta del reticolo fluviale interno all’area oggetto di variante urbanistica,
vige per le fasce definite dagli art.6 e 10 delle NTA del PAI il divieto assoluto di edificabilita fcomma 1,
art.G, delle NTA).

Poiché il PAI si configura quale strumento sovraordinate di governo del territorio, rispetto alla
pianificazione e scala comunale, con I'obbligo per quest’ultima di adeguarsi alle disposizioni contenute
nel PAI medesimo, cosi come stabilito dall'art.20 delle NTA, non pud allo stato imprimersi alle predette
fasce, destinozioni urbanistiche di carattere edificotorio, che risulterebbero in contrasto con il citato
art.6 comma 1 delle NTA del PAI, ovvero la ritipizzazione oggetto di deliberazione commissariale pud
sicuramente operarsi in tali fosce, solo se per esse si prevedono destinozioni urbanistiche non
suscettibili di edificazione.
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In tal senso va intesa la esclusione dalla ritipizeazione prescritta con il parere ex art.89 rilasciato da
questo Ufficio,

In ordine poi a quanto segnalato al punto 2 della nota dirigenziale che si riscontra, si evidenzia che
il parere di competenza di questo Ufficio é assunto sulla base degli attl n possesso, risultando del tutto
:'rrifrvunri aspetti e cast al di fuori del procedimento, a cul st é voluto fare riferimento per supposta
analogia. "

Circa peraltro il supposto “vizio" procedurale pure segnalato dalla Struttura Tecnica con la
nota prot.B4200/2010, per la tardivita della richiesta di parere ex art.89 del DPR 38072001, si ritiene
di rilevare, esclusivamente ai fini della economicita del procedimento in questione, quanto segue:

* il parere ex art.B9 DPR 380/2001 risulta utilmente richiesto dall’Amm.ne Com.le (e
rilasciato in termini favorevoli a condizioni dalla medesima competente Struttura Tecnica
Provinciale) nel corso del procedimento istruttorio della “variante” in oggetto; peraltro, nella
fattispecie puntuale trattasi di provvedimento commissariale ordinato dal TAR, con tempi
contingentati, per la sostituzione dell'organo comunale ordinariamente competente in materia
(consiglio comunale);

* per quanto noto all'Ufficio scrivente, allo stato, la stessa lamentata imperfezione formale ha
riguardato -ad oggi- innumerevoli strumenti urbanistici generali ed atwativi comunali e loro
varianti, senza che cio abbia dato luogo a determinazioni giudiziali di annullamento per vizio di
legittimitd delle relative deliberazioni comunali.

In ogni caso, nel merito delle condizioni sostanziali imposte dalla Struttura Tecnica con le
note prot.71161 del 28/07/2010 e prot.B4200 del 23/09/2010, fermo restando che le stesse appaiono
riguardare -nell’ambito della maglia in esame- unicamente il suolo della Edil Rossi, gia peraltro in
gran parte interessato dalla fascia inedificabile di rispetto della ferrovia, e nelle more inoltre della

definizione del “tavolo tecnico” in corso tra Comune di Bisceglie ed Autorita di Bacino, le
medesime condizioni sono senz’altro da fare proprie, nei termini specifici rivenienti dall’art.6 e
dall'art. 10 delle Norme del PAI

Tutto cio rappresentato, ritenute condivisibili le considerazioni tecnico-amministrative a base
delle determinazioni assunte dal commissario ad acta con la deliberazione n.04 del 15/04/2010,
conclusivamente si esprime parere favorevole, con le puntualizzazioni innanzi esposte in ordine ai
pareri espressi dalla Struttura Tecnica Provinciale di Bari con la nota prot.811 del 27/03/2009,
afferente specificatamente al suolo in oggetto di proprieta Sasso Bartolomeo, e con le note
prot.71161 del 28/07/2010 e prot.84200 del 23/09/2010, afferenti agli ulteriori suoli della medesima
maglia in questione.

Si rimettono gli ari in oggetto al CUR, per il parere di cui all’art.16/co.8° della LR
n.56/1980.

IL DIRIGENTE D'UFFICIO IL DIRIGENTE DI SERVIZIO
{Arch. Fernando DI TRANI) (Ing. Nicola GIORDANO)
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 31 ottobre 2012, n. 2229

BISCEGLIE (BT) - DGR 226/2012. Esecuzione
sentenze n. 268/2009 e n. 1983/2009 TAR Bari.
Attribuzione destinazione urbanistica suolo
ditta AR.CO. srl (fg. 10, ptc. 2056 parte) - Annul-
lamento in autotutela e riapprovazione a seguito
ordinanza TAR Bari n. 399/2012.

L'Assessore alla Qualita del Territorio, sulla
base dell’istruttoria espletata dal competente
Ufficio, confermata dal Dirigente del Servizio
Urbanistica, riferisce quanto segue:

“"Con DGR n.226 del 07/02/2012 sono state
approvate, ai sensi dell’ar.16 della LR 31/05/80
n.56, le determinazioni assunte dal commissario ad
acta (in esecuzione delle sentenze n 268/2000 ¢
n.1983/2009 del TAR Bari) con propria delibera
n.3/2010,in ordine al suolo nel Comune di Bisce-
glie di proprieta di AR.CO. srl {corrispondente alla
particella numero 2056 del foglio 10, nella parte in
cui era gid destinato nel PRG ad "ampliamenio
zona ferroviaria - scalo merci”, dell’estensione di
circa mq.336), attribuendo al suolo medesimo la
disciplina urbanistica di “zona omogenea residen-
siale di espansione di tipo C3".

Quanto innanzi, sulla scorta delle risultanze
coordinate della relazione istruttoria SUR
n.30/2010 e del parere CUR n.04/2011, nonché
delle note prot.8B11/2009, prot.71161/2010 e
prot 84200/2010 della Struttura Tecnica Provinciale
di Bari (nei termini specifici rivenienti dall’art.6 e
dall’art. 10 delle Norme del PAI) e della Det. Dir.
Servizio Ecologia n.211/2011.

In particolare, attese le determinazioni commis-
sariali (delibera n.3/2010) ¢ le sopra richiamate
risultanze istruttorie complessive degli uffici regio-
nali, & stato specificato il seguente “testo coordi-
nato” della disciplina urbanistica valida per i suoli
in oggetto (si riportano in grassetto le prescrizioni
intervenute in sede di esame regionale):

""ZONA OMOGENEA RESIDENZIALE DI
ESPANSIONE DI TIPO “C3",

disciplinata dall‘are 39 delle Norme Tecniche
di Amwazione, con le seguenti ulteriori prescri-

zioni speciali integrative, fermo restando la norma-
tiva tecnica ¢ regolamentare complessivamente
vigente nel Comune di Bisceglie:

Strumenio attuative: piano di lottizzazione
convenzionato esteso ad almeno il complesso dei
suoli, nell'ambito della maglia urbana in que-
stione, oggetto di analoghe pronunzie gindiziali.

In sede di formazione dello strumento attuativo
dovranno recepirsi le prescrizioni e condizioni di
cui note prot. 81112009, prot.71161/2010 ¢
prot.84200/2010 della Struttura Tecnica Provin-
ciale di Bari (nei termini specifici rivenienti dal-
I'art.6 e datl’art. 10 delle Norme del PAL) ¢ di cui
alla Det, Dir, Servizio Ecologia n211/2011.

Aree perglistandard al serviziodellaresidenza  di
cui al DM, n 1444/1968 (art.3): pari ad almeno il
50% dell'intera superficie d'intervento, ¢
comtungite in misura non inferiore a 18 mq. per
ogni abitante di nuoveo insediamento {corrispon-
dente a mc. J00), da destinarsi a verde alberato ¢
parcheggi pubblici e la cul sistemazione e cessione
gratuita al Comune, wnitamente alla viabilita
pubblica di accesso, é a carico del lottizcanti tra-
mite convenzionamento,

Con riferimento alle aree a standard ex DM
n. 1444/ 1968 (art.3), fermo restando il relativo
dispositivo normative formulato nelle delibera-
zioni commissariali, si prescrive che le stesse
aree siano reperite in ogni caso nella misura di
almeno mq.l8 per ogni abitante, al netto della
fascia di rispetto ferroviario; gquanto innanzi, in
considerazione che Uinedificabilita della fascia
stessa, a norma dell’art 49 del DPR 11/07/1980
n.753, non consente di fatto la piena utilizzabilita
della fascia medesima ai fini della realizzazione
dei servizi e delle attrezzature pubbliche di cui al
richiamato DM n 1444/ 1968 (art 3).

Servizi della residenza a carattere privato: pari
ad almeno il 20% della volumetria ammissibile,
da destinarsi a negozi di prima necessitda, servizi
colletivi per le abitazioni, uffici e studi professio-
nali, piccole arivitgé commerciali ed artigianali in
genere, in ogni casoe compatibili con la residenza.

Altezza massima ammissibile per gli edifici:
ml.13,00, corrispondente a n 4 piani fuori terra.
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Infine, é opportune progettare il nuovo insedia-
menta avendo in particolare considerazione le esi-
genze derivanti dalla configuita tra 'area in
oggetto e il fascio dei binari di Rete ferroviaria
italiana (Rfi) e, soprattutto, della stazione ferro-
viaria di Bisceglie. Il progetto dovra curare in par-
ticolare la conformazione e la distribuzione degli
spazi pubblici -tra quelli da realizzare e cedere
quali eneri di urbanizzazione- al fine di miglio-
rare, sia sotte il profilo ambientale, sia sotto il
profilo funzionale, il rapporto tra Uimpianto fer-
rovigrip, in particolare la stazione ferroviaria, ¢
il fronte urbano. Cio" anche in considerazione
della possibile rinuncia alla formazione dello
scalo merci, e del conseguente possibile riuso
dell’area Rfi -situata tra Uedificio della stazione e
["area oggetio del presente provvedimenio- attual-
mente destinata a tale funzione.”"

Le medesime determinazioni regionali sono state
assunte, a seguito di separati procedimenti originati
da analoghe sentenze del TAR, per gli altri suoli
ricadenti nella stessa maglia urbana di riferimento,
giuste DGR n.225/2012 (suolo ditta Cassanelli
Francesco e Papagni Pasqua), n.227/2012 (suolo
ditta Sasso Bartolomeo) e n.228/2012 (suolo ditta
Edil Rossi srl).

La DGR n.226/2012 di cui trattasi & stata notifi-
cata al Comune di Bisceglie (unitamente alle DGR
n.225, n.227 e n.228 sopra citate), giusta nota SUR
prot.1474 del 15/02/12.

Cib stante, con ordinanza n.399/2012 il TAR
Bari - Sezione Terza, sul ricorso n.761/2012 pro-
posto dagli interessati, per I'annullamento, previa
sospensiva dell’efficacia, della DGR n.226/2012,
.. nella parte in cui, recepende le prescrizioni det-
tate nel parere nd del 2712011, espresso dal
Comitato Urbanistico Regionale, dispone: 'con
riferimento alle aree a standard ex DM
n. 44401968 {art.3), fermo restande il relative
dispositivo normative formulaio nelle deliberazioni
commissariali, 5i prescrive che le stesse aree siano
reperite in ogni caso nella misura di almeno mg 18
per ogni abitamte, al netto della fascia di rispetto
ferroviario' imponendo, nello specifico, la localiz-
zazione delle aree da cedersi a standard all'esterno
della zona di risperto ex art 49 del DPR
n.753/1980;", ha accolto 'istanza cautelare ¢ per

I'effetto ha sospeso 'efficacia del provvedimento
impugnato (fissando la trattazione del merito al
2001242012y,

Segnatamente, il TAR ha ravvisato quanto segue:

“Considerato che, al sommario esame proprio
della presente fase, paiono sussistenti [ presupposti
per accoglimento dell’istanza cautelare, in
guanta, in primo lwogo, le aree a standard sono
state espressamente riferite dal commissario ad
acta a verde pubblico e parcheggi considerando
Vesigenza di rispetto del vincolo ferroviario;

Considerate che la prescrizione di cui
all'arr 49 del DPR 753/80 rappresenta un vincolo
di inedificabilita relativa e non assoluta, in gquanio,
ai sensi dell’art.60 del DPR citato, gli uffici com-
partimentali di F§ possono autorizzare riduzioni
delle distanze fissate dagli artt. 49 ¢ 55;

Considerate altresi che la collocazione del-
l"area a verde nella fascia prossima alla ferrovia é
espressamente consentita dalla legge, contraria-
mente a gquantoe affermate nel provvedimento
impugnato, di tal che la previsione di collocazione
delle aree a standard esclusivamente nell’area
libera dalla fascia di rispetto ferroviaria si palesa
viziata, in quanto azzererebbe la capacitd edifica-
toria delle aree riconoscinta a seguito dell'inter-
vento del commissario ad acta;”

Identiche considerazioni e decisioni cautelari
sono state assunte dal TAR con le ulteriori ordi-
nanze n.397/2012 (sulla DGR n.225/2012, acco-
gliendo il ricorso n.758/2012 della ditta Cassanelli
Francesco ¢ Papapgni Pasqua), n.398/2012 (sulla
DGR n.227/2012, accogliendo il ricorso
n,759/2012 della dirta Sasso Bartolomeo) e
n452/2012 (sulla DGR n.228/2012, accogliendo il
ricorso n.760/2012 della ditta Edil Rossi srl).

La suddetta ordinanza TAR n.399/2012 (insieme
alle altre richiamate), & stata trasmessa al Servizio
Urbanistica dall’ Avvocatura Regionale con nota
prot.11/L/12466 del 25/06/2012, con invito a far
conoscere eventuali determinazioni che si riterrd
opportuno adottare.

Si puntualizza che -medio tempore- la LR
24/07/2012 n.22 ha disposto la soppressione del
Comitato Urbanistico Regionale.

Stante quanto innanzi, alla luce delle giit puntuali
considerazioni ravvisate dal TAR in sede cautelare
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con l'ordinanza citata, e allo scopo di scongiurare
successivi esiti del contenzioso amministrativo pre-
sumibilmente soccombenti per ' Amministrazione
Regionale (con conseguente condanna alle spese),
si ritiene necessario procedere -in sede di autotu-
tela- alla riapprovazione del provvedimento impu-
gnato, emendando il dispositivo del provvedimento
stesso, e segnatamente il “testo coordinato” della
disciplina urbanistica valida per i suoli in argo-
mento, della prescrizione di cui al parere CUR n.04
del 27/01/11, oggetto di considerazioni di illegitti-
mité da parte del giudice amministrativo; di conse-
guenza, il “testo coordinato emendato™ risulta il
seguente:

TESTO COORDINATO EMENDATO DELLA
DISCIPLINA URBANISTICA DEI SUOLI IN
OGGETTO:

"UZONA OMOGENEA RESIDENZIALE DI
ESPANSIONE DI TIPO "C3",

disciplinata dall'art 39 delle Norme Tecniche
di Anuazione, con le seguenti wlteriori prescri-
zioni speciali integrarive, fermo restande la norma-
tiva tecnica ¢ regelamentare complessivamente
vigente nel Comune di Bisceglie:

Strumento attuative: piane di lottizzazione
convenzionato esteso ad almeno il complesso dei
suedt, nell'ambito della maglia wrbana in que-
stione, oggetto di analoghe pronunzie giudiziali,

In sede di formazione dello strumento attuativo
dovranno recepirsi le prescrizioni e condizioni di
cal note prot. 81112009, prot.71161/2010 ¢
prot. 8420002010 della Struttura Tecnica Provin-
ciale di Bari (nei termini specifici rivenienti dal-
Part.6 e dall’art 10 delle Norme del PAI) e di cui
alla Det. Dir. Servizio Ecologia n.211/2011.

Areeperglistandardalserviziodellaresidenza,di
cuial DM .n 144411968 (art 3); pari ad almeno il

0% dell'iniera superficie d'intervenio, ¢
comungue it misura non inferiore a I8 mq. per
ogni abitante di nuovo insediamento (corrispon-
dente a me f00), da destinarsi a verde alberato e
parcheggi pubblici e la cui sistemazione e cessione
gramira al Comune, unitamente alla viabilird
pubblica di accesso, é a carico dei lonizzani tra-
mite convenzionamento.

Servizi della residenza a carattere privato; pari
ad almeno il 20% della volumetria ammissibile,
da destinarsi a negozi di prima necessita, servizi
collettivi per le abitazioni, uffici e studi professio-
nali, piccole attivitd commerciali ed artigianali in
genere, in ogni caso compatibili con la residenza.

Altezza massima ammissibile per gli edifici:
mi 13,00, corrispondente a n4 piani fuori terra.

Infine, é opportuno progettare il nuwove insedia-
mento avendo in particolare considerazione le esi-
genze derivanti dalla contiguita tra 'area in
oggetto e il fascio dei binari di Rete ferroviaria
italiana (Rfi) e, soprattutto, della stazione ferro-
viaria di Bisceglie. Il progetto dovra curare in par-
ticolare la conformazione e la distribuzione degli
spazi pubblici -fra quelli da realizzare e cedere
quali oneri di urbanizzazione- al fine di miglio-
rare, sia sotto il profilo ambientale, sia sotto il pro-
filo funzionale, il rapporto tra U'impianto ferro-
viario, in particolare la stazione ferroviaria, e il
fronte urbano. Cio’ anche in considerazione
della possibile rinuncia alla formazione dello
scalo merci, ¢ del conseguente possibile riuso del-
larea Rfi -situata tra Pedificio della stazione ¢
area oggetto del presente provvedimento- attual-
mente destinata a tale funzione.""

Analoghi provvedimenti di riapprovazione sono
separatamente proposti per gli altrd suoli in que-
stione, pil volte richiamati.

Tutto cit premesso, si propone alla Giunta di
prendere atto dell’ordinanza TAR Bari n.399/2012
e conseguentemente di annullare in autotutela la
DGR n.226/2012 e di riapprovare, ai sensi del-
Part.16 della LR 31/05/80 n.56, le determinazioni
assunte con delibera del commissario ad acta
n.3/2010, in ordine al suolo nel Comune di Bisce-
glie di proprieta di AR.CO. srl (corrispondente alla
particella numero 2056 del foglio 10, nella parte
in cui era gia destinato nel PRG ad “ampliamento
zona ferroviaria - scalo merci”, dell’estensione di
circa mg.336), di cui gid alla DGR n.226/2012,
attribuendo al suolo medesimo la disciplina urbani-
stica di “zona omogenea residenziale di espansione
i tipe 3", come normata dal “testo coordinato
emendato™ sopra riportato,™”

Il presente provvedimenio appartiene alla
sfera delle competenze della Giunta Regionale
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cosi come puntualmente definite dall’art. 4 -
comma 4° - lettera *“d)" della Lr. n.7/97,

“COPERTURA FINANZIARIA AI SENSI
DELLA LR. N28/2001 ESM.E 1"

La presente deliberazione non comporta implica-
zioni di natura finanziaria sia di entrata che di spesa
e dalla stessa non deriva alcun onere a carico del
bilancio regionale.

L' Assessore alla Qualita del Territorio, sulla
scorta delle risultanze istruttorie sopra riportate,

propone pertanto alla Giunta 1'adozione del conse-
guente atto finale.

LA GIUNTA

UDITA la relazione e la conseguente proposta
dell” Assessore alla Qualita del Territorio;

VISTEle dichiarazioni poste in calce al presente
provvedimento;

A voti unanimi e palesi espressi nei modi di
legge,
DELIBERA

DI FARE PROPRIA la relazione dell’ Asses-
sore alla Qualitd del Territorio, nelle premesse
riportata,

DI PRENDERE ATTO dell’ordinanza
n.399/2012 del TAR Bari - Sezione Terza.

DI ANNULLARE di conseguenza, in autotu-
tela, la DGR n.226 del 07/02/2012.

DI RIAPPROVARE., ai sensi dell’art. 16 della

LR n.56/1980, per le motivazioni e considerazioni
di cui alla relazione in premessa, le determina-
zioni assunte con delibera del commissario ad
acta n,3/2010, in ordine al suolo nel Comune di
Bisceglie di proprietd di AR.CO. srl (corrispon-
dente alla particella numero 2056 del foglio 10,
nella parte in cui era gid destinato nel PRG ad
“ampliamento zona fervoviaria - scalo merci”, del-
I"estensione di circa mq.336), di cui gia alla DGR
n.226/2012, attribuendo al suolo medesimo la disci-
plina urbanistica di “zona omogenea residenziale di
espansione di tipo C3", come normata dal “testo
coordinato emendato™ sopra riportato e qui da
intendersi, per economia espositiva, integralmente
traseritto;

quanto innanzi, sulla scorta delle risultanze
coordinate della relazione istruttoria SUR
n.30/2010 e del parere CUR n.04/2011 (parte inte-
grante del presente provvedimento, con esclusione
della prescrizione oggetto di considerazioni di ille-
gittimita da parte del TAR Bari - Sezione Terza,
giusta ordinanza n.399/2012 in sede cautelare),
nonché delle note prot.811/2009, prot.71161/2010 e
prot.84200/2010 della Struttura Tecnica Provin-
ciale di Bari (nei termini specifici rivenienti dal-
I'art.6 e dall’art, 10 delle Norme del PAI) e della
Det. Dir. Servizio Ecologia n.211/2011, qui in toto
condivise e che si intendono, per economia esposi-
tiva, integralmente trascritte,

DI DEMANDARE al Servizio Urbanistica la
notifica del presente atto al Sindaco del Comune di
Bisceglie, per gli ulteriori adempimenti di compe-
tenza.

DI PROYVEDERE alla pubblicazione del pre-
sente atto sul Bollettino Ufficiale della Regione
Puglia ¢ sulla Gazzetta Ufficiale (a cura del Ser-
vizio Urbanistica).

Il Presidente della Giunta
Dott, Michi Vendola

Il Segretario della Giunta
Avy, Davide F. Pellegrino
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| REGIONE PUGLIA
@ ASSESSORATO QUALITA' DEL TERRITORIO
Area Politiche per la Mobilita e Qualita Urbana
Comitato Urbanistico Regionale

SEGRETERIA fe/o Servizio Urbantwiica): Via Magnolie n &/, Z.1, 70026 MODUGNO (BA) - tel/fax 0805407897 - e.moremti@regione. puglio, it

ADUNANZA DEL 27/01/2011
COMPONENTI N.21 PRESENTI N.18

PARERE N.04/2011

oggetto: BISCEGLIE (BT) - Esecuzione sentenze n.268/2009 e n.1983/2009 TAR Bari,
Attribuzione destinazione urbanistica suolo ditta Ar,.Co. srl (fg. 10, ptc. 2056 parte).
delib, CA n.3/2010.

IL COMITATO

VISTI gli atti tecnici ed amministrativi del provvedimento in epigrafe, inviati per il parere di
cui all’art. 16 della LR 31/05/80 n.56;

VISTA la relazione istruttoria del SUR n.30 del 09/11/2010 (allegata);

UDITO il relatore, Ing. Vincenzo Gigli;

ESPRIME PARERE FAVOREVOLE ALL'ARGOMENTO

ai sensi dell’art.16 della LR n.56/1980, facendo propria la relazione istruttoria del SUR n.30 in
data 09/11/2010 (allegata), con le ulteriori prescrizioni e precisazioni in prosieguo riportate:

A seguito di approfondita disamina della documentazione tecnico-amministrativa e delle
determinazioni commissariali, condivise dal Comitato le risultanze istruttoric del SUR,
favorevali con le prescrizioni di cui ai pareri espressi dalla Struttura Tecnica Provinciale di Bari
con la nota prot.811 del 27/03/2009 (afferente specificatamente al suolo di proprieta Sasso
Bartolomeo) e con le note prot.71161 del 28/07/2010 e prot.84200 del 23/09/2010 (afferenti agli
ulteriori suoli in questione), si ravvisa la necessitda di inserire in aggiunta la seguente
prescrizione, a valere complessivamente per tutti i suoli in argomento:
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“ Con riferimento alle aree a standard ex DM n.1444/1968 (art.3), fermo restando il
relativo dispositivo normativo formulato nelle deliberazioni commissariali, si prescrive
che le stesse aree siano reperite in ogni caso nella misura di almeno mq.18 per ogni
abitante, al netto della fascia di rispetto ferroviario; quanto innanzi, in considerazione
che 'inedificabilita della fascia stessa, a norma dell’art.49 del DPR 11/07/1980 n.753,
non consente di fatto la piena wutilizzabilita della fascia medesima ai fini della
realizzazione dei servizi e delle attrezzature pubbliche di cui al richiomato DM

n.1444/1968 (art.3)."

Incltre, attese le disposizioni del D.Lgs. n.152/2006, e considerata peraltro la modesta
consistenza dell’intervento complessivo prospettato, si ritengono necessari specifici accertamenti
da parte dell’Amm.ne Com.le, con interessamento del competente Ufficio regionale VIA-VAS,
circa la eventuale ricorrenza nella fattispecie puntuale di verifica di assoggettabilita a VAS dei
provvedimenti di pianificazione in oggetto.

IL VERBALIZZATORE IL RELATORE
(Ing. Nicola GIORDANO) (Ing. Vincenzo GIGLI)

IL. PRESIDENTE - ASSESSORE
(Prof. Angela BARBANENTE)
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g REGIONE PUGLIA
m ASSESSORATO QUALITA® DEL TERRITORIO
Area Politiche per la Mobilita e Qualita Urbana
Epe s Mol e
Via Magnolle 0.6, Z.1. 70026 MODUGND {BA) - il DB05-406821, DBIS-406828; fax MBOS406E2M - sermrvurbanisica@regione puglio. i

Relazione istruttoria n. 30  del 09/11/2010

oggetto: BISCEGLIE (BT) - Esecuzione sentenze n.268/2009 e n.1983/2009 TAR Bari.
Attribuzione destinazione urbanistica suole ditta AR.CO srl (fg. 10, ptc. 2056 parte).
Delib. CA n.3/2010.

Con delibera di commissario ad acta n.03 del 15/04/2010 sono state adottate, ai sensi
dell'art. 16 della LR 31/05/80 n.56, le determinazioni in ordine alla istanza datata 30/07/2008 della
AR.CO. S.r.l,, limitatamente al suolo carrispondente alla particella numero 2056 del foglio 10, nella
parte in cui era gia destinato nel PRG ad “ampliamento zona ferroviaria - scalo merci”,
dell’estensione di circa mq.336, auribuendo al suolo medesimo la seguente disciplina urbanistica:

ZONA OMOGENEA RESIDENZIALE DI ESPANSIONE DI TIPO "C3",

disciplinata dall’art.39 delle Norme Tecniche di Attuazione, con le seguenti ulteriori prescrizioni

speciali integrative, fermo restando la normativa tecnica e regolamentare complessivamente vigente

nel Comune di Bisceglie:

“ Strumento attuativo: piano di lottizzazione convenzionato esteso ad almeno il complesso dei
suni'r nell ambfm della magha urbana in quesnone oggetto dr anm‘oghe pmnunzle giudiziali.

ee e ez 06 : pari ad

nhnenn il 50% dell’intera superﬁrle d'intervento, e mmunque ln misura nun inferiore a 18 mq.

per ogni abitante di nuovo insediamento (corrispondente a mc.100), da destinarsi a verde

alberato e parcheggi pubblici e la cui sistemazione e cessione gratuita al Comune, unitamente

alla viabilita pubblica di accesso, é a carico dei lottizzanti tramite convenzionamento.

Servizi della residenza a carattere privato: pari ad almeno il 20% della volumetria ammissibile,

da destinarsi a negozi di prima necessitd, servizi collettivi per le abitazioni, uffici e studi

professionali, piccole attivita commerciali ed artigianali in genere, in ogni caso compatibili con

la residenza.

Altezza massima gmmissibile per gli edifici: ml. 13,00, corrispondente a n.4 piani fuori terra.”

Quanto innanzi é stato determinato dal commissario ad acta in esecuzione della sentenza
n.268/2009 (depositata 1'11/02/2009) del Tribunale Amministrativo Regionale per la Puglia, Sede di
Bari - Sezione Terza, che accogliendo il ricorso n.1812/2008 proposto da Ar.Co. stl contro il
Comune di Bisceglie, per I'annullamento della nota comunale prot.34703 del 03/10/2008 e
I'accertamento del diritto ad ottenere la ritipizzazione dell’area dichiarata di proprieta (in catasto al



http:ml./J.OO
http:desfioor.si
http:dall'al'1.39

8128 Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 169 del 23-11-2012

Comune stesso di procedere alla ritipizzazione del suolo in questione; con successiva sentenza
n.1983/2009 (depositata | 2B/07/2009), su ricorsi riuniti, il TAR Bari - Sezione Seconda,
accogliendo il ricorso n.937/2009 proposto da Ar.Co. srl contro il Comune di Bisceglie, ha accertato
e dichiarato la perdurante inottemperanza del Comune alle statuizioni della sentenza n.268/2009
(nonostante ulteriore diffida della ricorrente datata 16/03/2009), ha ordinato al Comune stesso di
procedere alla ritipizzazione del suolo della parte ricorrente entro il termine di 60 giomni dalla
notifica, ed ha nominato, per il caso di perdurante inadempimento da parte del Comune, quale
commissario ad acta il Dirigente del Settore Urbanistica della Regione Puglia, o suo delegato,
assegnandogli allo scopo il termine di ulteriori giomi 60.

Al predetto provvedimento commissariale n.03/2010 sono allegati la nota datata 14/04/2010
e relazione tecnica del Dirigente della Ripartizione Tecnica e |'elaborato in plico unico
comprendente stralcio della tavola di zonizzazione del PRG con indicazione di massima dei suoli,
certificato di destinazione urbanistica, stralcio aerofotogrammetrico, documentazione fotografica,
stralcio catastale e visure catastali (nel predetto elaborato sono rappresentati tutti i suoli, di diverse
ditte, oggetto della sentenza T.A.R. 1983/2009).

A seguito delle pubblicazioni degli atti non sono state presentate osservazioni/opposizioni
(attestazione del Dirigente della Ripartizione Tecnica, giusta nota prot.38587 del 15/05/2010).

La relativa documentazione tecnico-amministrativa @ stata trasmessa dal Comune di
Bisceglie con le note prot.19294 del 19/04/2010 e prot.38587 del 15/05/2010 e successivamente

integrati.
Con note prot.71161 del 28/07/10 e prot.B4200 del 23/09/2010, la Struttura Tecnica

Provinciale di Bari ha espresso parere favorevole ex art.89 del DPR n.380/2001, a condizioni (che
nel prosieguo si esporranna).

Cio premesso, si riportano -testualmente- i rilievi e le considerazioni e motivazioni poste a
base delle determinazioni commissariali di cui alla delibera n.03/2010:
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2.00

RILEVATO

2.111 suolo in questione, in catasto indicato in uso “seminativo”, all'attualita appare incolto ed inedificato; &

2.02

sito nell’ambito nella maglia urbana delimitata da Via Piave, Piazza A. Volta, Via Pasubio, Via [sonzo

e -lungo il lato sud- dalla ferrovia, ed interessata -per circa la meta superiore della sua estensione- da

edificato residenziale ad alta densitd insediativa (zona residenziale di completamento B2 di tipo

intensivo del PRG); allo stesso suolo, compreso in particolare tra la zona residenziale e la ferrovia, si
accede da viabilitd interna retrostante all’edificato esistente.

In catasto il suolo corrisponde alla particella numero 2056 del foglio 10, di superficie catastale di

mq.400 (desunta dalle wvisure prodote), di cui mg.336 quota-parte interessata dal presente

procedimento.

Nello strumento urbanistico generale di cui il Comune di Bisceglie & attualmente munito, il Piano

Regolatore Generale cosi come definitivamente approvato con Decreto del Presidente della Giunta

Regionale n.483 del 28/02/1977, detto suolo, per la superficie interessata dalle sentenze del T.A.R.

n.268/2009 e n.1983/2009, di mq.336, & parte di una pil estesa area destinata ad “Ampliamento zona

ferroviaria - scalo merci”, sommariamente disciplinata dalle Norme Tecniche di Attuazione del citato

P.R.G. nei termini seguenti:

* Art. 50 — Zone ferroviarie e portuali.

Sono destinate al mantenimento ed, eventualmente, all’'ampliomento dei rispettivi impiantl e
servizi,

Le profondita delle fasce di rispetto da tali zone, sono quelle indicate nelle tavole di P.R., ¢ in
mancanza, quelle previste dalle leggi vigenti in materia.

L'ampliamento delle opere portuali, indicato nel P.R.G. é quello previsto nel Piano regolatore
generale particolare del porto, regolarmente approvaio, "

Trattasi, precisamente, di area che nel PRG adottato presentava destinazione ad “Attrezzature

collettive o di uso collettivo — giardini pubblici; parcheggi” e che in sede di esame ed approvazione

regionale (giusta relazione dell"Ufficio Urbanistico n.800 del 02/05/1975, ecc.) @ stata oggetto -insieme
ad altre consistenti aree ubicate lungo la ferrovia- della seguente prescrizione:

“ Tutte le aree contornate e tratteggiate in viola -gid riservate dal piano ad usi collettivi- vanno
intese come ‘zone ferroviarie’ e precisamente come ‘zone per attrezzature collettive a servitlo
della ferrovia dello Stato’.

Cio, in quanto Bisceglie rappresenta uno dei nodi pid importanti sopratiutto a livello di *scalo
ferroviario per smistamento merci’, per cui é indispensabile assicurare -a parere dell'Ufficio
scrivente- un idoneo potenziomento delle alirezzaiure esistenti.

Di conseguenza si ritiene opportuno che le aree per attrezzature collettive previste dol P.R.G., le
quali in tal modo vengono sottratte alle tipizzazioni del piano (verde, parcheggi, giordini, asili ed
atirezzature scolastiche in genere ecc.) nonché quelle specificatomente richieste dall’Ufficio
Scolastico Interregionale con propria nota n.2602 in data 29/11/1974, siono in fase di otuazione
del piano popolare reperite -con le modalitd prescritte dalla legge (varianti al P.R.G., piani
particolareggiati, piani di lottizzazione)- nelle zone agricole e di residenza stagionale
immediatamente a ridosso dei suoli ora destinati alle attrezzature ferroviarie. ”
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2.03

2.04

2.05

2.06

2,07

Per il predetto suolo, con la sentenza n.268/2009 il TAR. ha sancito I"obbligo del Comune di
Bisceglie di procedere alla ritipizzazione del suolo della ricorrente, in quanto “...oggetto di una
previsione urbanistica sostanzialmente espropriativa, soggetta percio a decadenza dopo il decorso del
termine quinguennale di efficacia, ai sensi dell’art.2 della legge n.1187/1968"; quanto innanzi,
richiamando le precedenti analoghe statuizioni di cui alla propria sentenza n.600/2008 (suolo dina
Sasso Bantolomeo).

Con la successiva sentenza n. 19832009 (pronunciata sui ricorsi riuniti proposti da Cassanelli
Francesco e Papagni Pasqua, da Edil Rossi Sxl. e da ArCo. Srl), il TAR, accerata
I'inotemperanza del Comune, ha ordinato al Comune stesso di procedere alla ritipizzazione dei suoli in
questione entro il termine fissato ed ha disposto, per il caso di perdurante inadempimento da parte del
Comune, la nomina del commissario ad acta per provvedervi in via sostitutiva, ravvisando inoltre
I'opportunita di svolgimento del procedimento di ritipizzazione contestualmente per | vari suoli
interessati.

Nella fattispecie puntuale, @ pertanto acclarato I'obbligo per la Pubblica Amministrazione di
provvedere alla disciplina urbanistica, in quanto suolo ritenuto oggetto di caducazione di vincoli
urbanistici di carattere espropriativo o di ineficabilita, ai sensi della L. n.1187/1968 (v., in particolare,
le Decisioni n.51/1980 e n.92/1982 della Corte Costituzionale).

Inoltre, il provvedimento da assumersi non confligge con il divieto di cui all'art.55 della L.r. 31/05/80
n.56, trattandosi non di “variante” a strumento urbanistico vigente, bensi pill propriamente di
obbligatoria reintegrazione della pianificazione divenuta parzialmente inoperante (v. Sentenza n.7/1984
del Consiglio di Stato-Adunanza Plenaria), atteso che la P.A. deve, in ogni momento, assicurare la
vigenza di una disciplina urbanistica che copra il territorio comunale nella sua interezza (v. Sentenza
n.745/1995 del Consiglio di Stato-1V Sezione, relativa a fattispecie in ambito territoriale pugliese, ed
inoltre: Sentenza n,377/1987 del T.A.R. di Bari, Sentenza n.539/1989 del T.A.R. di Lecce, Sentenza
n.2025/1999 del T.A.R. di Bari).

L'art 21his della L. 06/12/71 n.1034, inserilo con 1'an.2 della L. 21/07/2000 n.205, al comma 3°
stabilisce che all'atto dell’insediamento il commissario, preliminarmente all'emanazione del
provvedimento da adottare in via sostitutiva, accerta se anteriormente alla data dell'insediamento
medesimo I'amministrazione abbia provveduto, ancorché in data successiva al termine assegnato dal
giudice amministrativo con la decisione prevista dal comma 2°.

Per quanto accertato in atti, non risulta che anteriormente all’insediamento del commissario ad acta -e a
tt'oggi- ' Amministrazione Comunale abbia provveduto all’adozione dell’atto richiesto nella
fattispecie, e segnatamente della deliberazione del Consiglio Comunale ai sensi dell'art.16 della L.r.
n.56/1980, per I"attribuzione della destinazione urbanistica al suolo in questione.

Sulla scorta della documentazione tecnico-amministrativa acquisita e della attivita istruttorla e
ricognitiva espletata unitamente alla Ripartizione Tecnica, in precedenza richiamata, si ritiene pertanto
di dare esecuzione alle sentenze n.268/2009 e n.1983/2009, nei termini di cui al presente
provvedimento.
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3.00
3.01

CONSIDERATO
In ordine alle valutazioni puntvali da operarsi nel merito del provvedimento di tipizzazione da

assumersi da parte del commissario ad acta, va osservato che con Sentenza n.179 del 20/05/99, la Corte
Costituzionale ha considerato ammissibile la reiterazione di vincoli caducati, ove sussistenti ragioni
glustificative accertate attraverso una valutazione procedimentale ed adeguatamente motivate
dall’amministrazione preposta alla gestione del territorio, corredate in particolare da congrua e
specifica motivazione sull’attualitd della previsione, con nuova ed adeguata comparazione degli
interess! pubblici e privati coinvolti e con giustificazione delle scelte urbanistiche di plano,

Cid nondimeno, ha stabilito la Corte, si realizza un obbligo indennitario, la cul quantificazione e
maodaliti di liquidazione & rinviata all’intervento legislativo efo del giudice competente,

La stessa Corte, nel contempo, ha chiarito che restano al di fuori dell’ambito di indennizzabilitd, tra gli
altri, i vincoll derivanti da limiti non ablatori posti normalmente nella pianificazione urbanistica e |
vincoli comungue estesi derivanti da destinazioni realizzabili anche attraverso I'infziativa privata in
reglme di economia di mercato.

3.2 Alla luce di quanto innanzi, occorre considerare la mancanza -a tutt'oggi, per quanto accertato- di una

3.03

3.04

3.05

attivitd della P.A, concretamente preordinata all’espropriazione del suolo in questione, né risultano in
atti programmi e/o istanze di intervento efo manifestazioni di interesse, da parte della societd delle
ferrovie o altri soggetti titolatl, per 'attuazione delle previsioni del PRG approvato, per il suolo stesso,
Stante quanto sopra, si ritiene che per detto suolo debba procedersi alla auribuzione di una destinazione
urbanistica che, nel rispetto dei principi sanciti dalla Corte Costituzionale con la Sentenza n.179 del
1999, ed in considerazione inoltre dell'istanza del ricorrente, intesa all'ottenimento di una destinazione
urbanistica a suscettivita edificatoria, conferisca ad esso una nuova tipizzazione coerente con |attuale
stato di fatto fisico-giuridico e con la realta urbanistica della zona, e segnatamente abbia natura non
ablatoria e sia realizzabile anche attraverso l'iniziativa privata in regime di economia di mercato,
escludendosi in particolare -in mancanza di concreti impegni finanziari in merito da parte del Comune
di Bisceglie, ed al fine di evitare ulteriori contenziosi- la mera reiterazione di vincoli preordinati
all’espropriazione, necessitante peraltro di puntuali motivazioni anche sotto 1’aspetto del fabbisogno.
Parimenti da escludersi risulta anche la mera estensione al suolo In questione della destinazione a zona
residenziale di completamento di tipo B2 intensiva presente sulla parte superiore della maglia,
replicandone "alto carico volumetrico e la bassa qualitd insediativa, atteso che occorre contestualmente
tenere in debito conto I"impostazione originaria del PRG, che prevedeva lungo la ferrovia destinazioni
a verde ed a parcheggi pubblici al servizio degli insediamenti residenziali, peraliro panticolarmente
scarsi nella maglia stessa, contemperando di conseguenza -per quanto attuabile- il minor sacrificio
possibile per il proprietario del suolo con il massimo vantaggio per la collettiviti ed Il conseguimento
dell’interesse pubblico generale, ferma restando ’evidente suscettivitda edificatoria a carattere
residenziale della zona interessata, oggettivamente riscontrabile nell’ambito della maglia di
riferimento.

Draltra parte, circa I'incremento di previsione residenziale derivante da ipotesi di tipizzazione del suolo
in questione a fini edificatori, comunque di ridotta incidenza in termini quantitativi, attesa la superficie
del suolo in gioco, va considerato che la verifica e la determinazione delle previsioni insediative e dei
fabbisogni residenziali e dei correlati servizi a livello globale comunale, sono contenuti propri di una
nuova pianificazione urbanistica generale (peraltro in fase di avvio da parte del Comune di Bisceglie) e
presuppongono 'effettuazione della ricognizione dello stato di fatto fisico-giuridico nell’intero
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3.06

3.06

3.07

territorio comunale del patrimonio edilizio ed immabiliare, ivi compreso in ordine alla generalitd delle

aree a standard complessivamente previste dall’attuale PRG; quanto innanzi, esorbitante rispetto ai

limiti e finalith del presente provvedimento, concernente esclusivamente || suolo oggetto della
pronunzia giudiziale.

I criteri tecnico-urbanistici per la tipizzazione del suolo, oltre a quanto gid innanzi considerato, sono

pertanto come di seguito individuati, allo scopo di ottimizzare la qualita dell’insediamento residenziale

|potizzato e di armonizzare lo stesso nell’ambito della maglia di riferimento, mighorandone la
vivibilitd complessiva;

o prevedere una fascla "cuscinetto” di verde alberato e parcheggl pubblici frapposta tra gli
Insediamenti residenziali e la ferrovia, parallelamente alla ferrovia stessa, assicurandosi il
contestuale rispetto delle disposizioni dell’art.49 del DPR 11 luglio 1980 n,753 (che lungo |
tracciati delle linee ferroviarle vietano la costruzione, ricostruzione o ampliamento di edifici o
manufatti di qualsiasi specie ad una distanza, da misurarsi in proiezione orizzontale, minore di
metri trenta dal limite della zona di occupazione della pit vicina rotaia);

e pgraduare la densitd volumetrica tra 'atale zona residenziale B2, ad alto peso insediativo (e bassa
gualith urbanistico-edilizia), e la lerrovia;

e prevedere, nell'ambito della volumetria ammissibile, una adeguata dotazione di servizi a carattere
privato strettamente connessi con la residenza, carenti nella maglia di riferimento (negozi di prima
necessitd, servizi collettivi per le abitazioni, uffici e studi professionali, piccole attivita commerciali
ed artigianali in genere, in ogni caso compatibill con la residenza);

» planificare gli interventi mediante uno strumento urbanistico esecutivo esteso necessariamente ad
almeno il complesso del suoll, nell’ambito della maglia urbana in questione, oggetto di analoghe
pronungie giudiziali (in proposito resta evidente che, nelle more di eventuali ulteriori atti di
planificazione comunale, che estendano l'obbligo di piano esecutivo unitario a ttte le aree
rcadenti nella maglia interessata e per le quali ricorrano le medesime condizioni fisico-giuridiche,
il presente provvedimento deve necessariamente limitarsi unicamente alla disciplina del suolo
oggetto della pronunzia giudiziale).

Si puntualizza che i rilievi, le considerazioni ed i criteri suddetti sono coerenti ed omogenei rispetto ai

provvedimenti commissariali gid assunti con deliberazione n.1 in data 14/11/2008 e successiva di

controdeduzioni alle osservazioni (esecuzione sentenza TAR Bari n.600/2008, suolo ditta Sasso

Bartolomen), nonché rispetto agli ulteriori contestuali procedimenti commissariali in corso di

svolgimento interessanti la medesima maglia urbana (esecuzione sentenze T.A.R. Bari n.267/2009 e

n.1983/2009, suolo ditta Cassanelli Francesco e Papagni Pasgua; esecuzione sentenze T.A.R. Bari

n.265/2009 e n.1983/2009, suclo dina Edil Rossi S.r.1.).

Conclusivamente, sulla scorta di mitto quanto in precedenza riportato, nella fattispecie puntuale si

ritiene, ai fini della pratica attuazione dei criteri innanzi enunciati, di attribuire al suolo in questione la

destinazione urbanistica corrispondente alle zone residenziali di espansione del vigente PRG, e

precisamente della zona omogenea di tipo “C3" (di pil contenuta densita insediativa tra quelle previste

dal PRG), disciplinata dall’art.39 delle Norme Tecniche di Aruazione, con le seguenti ulteriori
prescrizioni speciali integrative, fermo restando la normativa tecnica e regolamentare
complessivamente vigente nel Comune di Bisceglie:
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3.08

3.09

* Strumento attugtive: piano di lottizzazione convenzionato esteso ad almeno il complesso dei suoli,
ne.'.' ‘ambito dello maglia urbarm in qum!um. uggﬂl‘u di ana.'ughe prunur:-zfe gmdizfun

Aree 1): pari ad
afmenu il 50% dell'intera superﬁcie d’.intewenm, [ cumunque in m.ixura non ln,i’ermre a IB mgq. per
ogni abitante di nuovo insediamento (corrispondente a mc.100), da destinarsi a verde alberato e
parcheggi pubblici e la cul sistemazione e cesstone gratuita ol Comune, unitamente alla viabilita
pubblica di accesso, é a carico dei lottizzant] tramite convenzionamento,

: pari ad almeno il 20% della volumetria ammissibile, da
destinars! o negoxi di prima necessita, servizi collettivi per le abitozioni, uffici e studi
professionali, piccole attivitg commerciali ed artigianali in genere, in ogni caso compatibili con la
residenza,

: ml.13,00, corrispondente a n.4 piani fuori terra. ™

Con riferimento Infine alla memorla partecipativa datata 04/03/2010, prodotta dalla parte ricorrente, si

rileva che la stessa pratcamente @ rivolta all’ottenimento di una maggiore capacita edificatoria dei

suoll in questione, ed in particolare (rispetto agli indici e parametri di cui alla deliberazione
commissariale n.1 in data 14/11/2008, suolo ditta Sasso Bartolomeo, sopra riproposti anche per il suolo
in oggetto):

o riduzione della dotazione di aree a standard (dotazione gid prescritta in misura pari ad almeno il
50% dell'intera superficie d'intervento), comportante inoltre -di fatto- aumento conseguenziale
della superficie fondiaria e dungue della volumetria realizzabile in base all'i.f.f. consentito;

o aumento dell'altezza massima ammissibile a ml.19,00 come per le zone B2 adiacenti, oltre alla
previsione di un piano pilotis (altezza massima prevista per le zone C3 in ml.9,00, pari a tre piani
fuori terra, e gid incrementata a ml.13,00, pari a quattro piani fuori terra, con la deliberazione
commissariale di controdeduzioni alle osservazioni relative al suolo ditta Sasso Bartolomeo).

Quanto innanzl, in misura non compatibile con i criteri in precedenza adottati per la tipizzazione dei

suoli in argomento, finalizzati -come gid enunciato- alla ottimizzazione della qualita dell’insediamento

residenziale ipotizzato ed alla armonizzare dello stesso nell'ambito della maglia di riferimento,
migliorandone la vivibilita complessiva.

Resta peraltro evidente che in sede di elaborazione del piano esecutivo della maglia wrbana in

questione, non & preclusa I'adozione di soluzioni progetwuali che -nel rispetto puntuale delle norme ¢

degli indici e parametri massimi come precedentemente fissati- prevedano |’eventuale accorpamento,
almeno parziale, in specifici edifici tipologicamente idonei ed opportunamente collocati nell’ambito

della maglia stessa, dei “servizi della residenza a carattere privato, nonché I'eventuale utilizzo di

“pilotis” a piano terra e di studi professionali ed uffici a primo piano degli edifici residenziali.

Del tutto improponibile risulta infine la richiesta di consentire la realizzazione di parte della volumetria

nell’adiacente maglia 89 di PRG, atteso che trattasi di differenti zone omogenee di PRG, diversamente

disciplinate.

Nei termini in precedenza complessivamente esposti, si ritiene penanto di rispondere alle richieste di

parie ed inolre alla memoria partecipativa datata 04/0372010. el
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In ordine alla maglia urbana di riferimento, si riferisce inoltre che in esecuzione di alre
sentenze del TAR Bari, sono stati assunti dallo stesso commissario ad acta ulteriori provvedimenti
per altrettanti suoli, con attribuzione della identica destinazione urbanistica e disciplina normativa di
cui al suolo in esame, e precisamente:

0 delibere commissariali n.01 del 14/11/2008 e n.01 del 15/04/2010 (esecuzione sentenza
n.600/2008), afferenti al suolo ditta Sasso Bartolomeo, in catasto fg.10/D, ptc. 2057, 1293, 2063,
2064, 2058, 2065, 2059, 2066, 2060, 2061, 2067, 2062, 2068, 203, 632, 2141, 2140, 1331, 1332,
per |'estensione di circa mq.5.700;

0 delibera commissariale n.02 del 15/04/2010 (esecuzione sentenze n.265/2009 e
n.1983/2009), afferente al suolo ditta Edil Rossi srl, in catasto fg.10, ptc. 2483-2485-514-2487-
2266-2265, per |'estensione di circa mg.4.442;

0 delibera commissariale n.04 del 150472010 (esecuzione sentenze n.267/2009 e
n.1983/2009), afferente al suolo ditta Cassanelli Francesco e Papagni Pasqua, in catasto fg.10,
ptc. 1225 in parte, per I'estensione di circa mqg.144.

Complessivamente, pertanto, i suoli oggetto delle sentenze del TAR e dei provvedimenti
commissariali predetti assommano a circa mq.10.622 ed interessano la quasi totalita della maglia in
questione (fatta eccezione per il suolo di proprieta Eredi Valente e La Notte di circa mq.717, ubicato
su Via Piave, all’estremita occidentale della maglia, e per il suolo di proprieta delle Ferrovie, lungo
la sede dei binari), determinando un carico insediativo teorico massimo di circa 133 abitand.

Per completezza di esposizione, si riferisce che con nota prot.71161 del 28/07/2010, la
Struttura Tecnica Provinciale di Bari ha espresso parere favorevole ex art.89 del DPR 380/2001 sui
suoli di cui alle delibere CA nn.2, 3 e 4, rilevando peraltro la presenza di una linea di impluvio
lambente il margine Est della proprieta Edil Rossi (all’estremita orientale della maglia in questione)
e formulando conseguentemente le seguenti condizioni:

* - la [ascia di m.150 dall'asse del corso d'acqua presente lateralmente alle aree oggetto di variante
urbanistica, sia allo stato, esclusa dalla ritipizzazione;

- in fase di elaborazione dello strumento urbanistico esecutivo sia approfondito il gquadro conoscitivo
delle condizioni geologico-strutturali del sottosuolo in modo da pervenire ad una corretta previsione
planovolumetrica degli edifici.

La stessa Struttura, con ulteriore nota prot.84200 del 23/09/2010, rilasciata a seguito di
precisazioni del Dirigente della Ripartizione Tecnica del Comune di Bisceglie giusta nota
prot.36291 del 26/08/2010 (contenente, tra l"altro, il richiamo degli approfondimenti in corso in
sede di “tavolo tecnico™ con |’ Autorita di Bacino, con elaborazione di perimetrazioni di rischio che
hanno consentito alla stessa ditta Edil Rossi di edificare su di un’area limitrofa, previo puntuale
parere favorevole con raccomandazioni prot.B579 del 25/06/2009 dell’AdB), ha ulteriormente
puntualizzato quanto segue:
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{...) Per quanio attiene pol allo nuova destinozione urbanistica, impressa con le varianti in esame,
questa ai fini del giudizio di compatibilitd geomorfologica di cui all’art.89 del DPR 380/01, deve essere
coerente con il quadro normativo in vigore in materia di assetto idrogeologico. Allo stato in assenza di
specifici studl a scala di bacino, approvati dall’'AdB della Puglic e condivisi dao codesta
amministrazione, riguardanti |"asta del reticolo [luviale interno afl'area oggetto di variante urbanistica,
vige per le fasce definite dagli art.6 e 10 delle NTA del PAT if divieto assoluto di edificabilita fcomma 1,
art.6, delle NTA),

Polché il PAI si configura quale strumento sovraordinate di governo del territorio, rispetto alla
pianificazione e scala comunale, con 'obbligo per quest’ultima di adeguarsi alle disposizioni contenute
nel PAI medesima, cosi come stabilito dall'art.20 delle NTA, non pud allo stato imprimersi alle predette
fasce, destinazioni urbanistiche di carattere edificatorio, che risulterebbero in contrasto con il citato
art.6 comma 1 delle NTA del PAI, ovvero la ritipizzazione oggetto di deliberazione commissariale pud
sicuramente operarst in tali fasce, solo se per esse si prevedano destinazioni urbanistiche non
suscetttbili di edificazione.

In tal senso va intesa la esclusione dalla ritipizzazione prescritta con il parere ex art.89 rilasciato da

questo Ufficio.

In ordine poi a quanto segnalato al punto 2 della nota dirigenziale che si riscontra, si evidenzia che
il parere di competenza di questo Ufficio é assunto sulla base degli atti in possesso, risultando del tutto
irrilevanti aspetti e cosi al di fuori del procedimento, o cui si é voluto fare riferimento per supposta
analogia. "

Circa peraltro il supposto “vizio” procedurale pure segnalato dalla Struttura Tecnica con la
nota prot.B4200/2010, per la tardivita della richiesta di parere ex art.89 del DPR 380/2001, si ritiene
di rilevare, esclusivamente ai fini della economicita del procedimento in questione, quanto segue:

* il parere ex ar.89 DPR 380/2001 risulta utilmente richiesto dall’Amm.ne Com.le (e
rilasciato in termini favorevoli a condizioni dalla medesima competente Struttura Tecnica
Provinciale) nel corso del procedimento istruttorio della “variante” in oggetto; peraltro, nella
fattispecie puntuale trattasi di provvedimento commissariale ordinato dal TAR, con tempi
contingentati, per la sostituzione dell’organo comunale ordinariamente competente in materia
(consiglio comunale);

* per quanto noto all’Ufficio scrivente, allo stato, la stessa lamentata imperfezione formale ha
riguardato -ad oggi- innumerevoli strumenti urbanistici generali ed auuativi comunali e loro
varianti, senza che cio abbia dato luogo a determinazioni giudiziali di annullamento per vizio di
legittimita delle relative deliberazioni comunali.

In ogni caso, nel merito delle condizioni sostanziali imposte dalla Struttura Tecnica con le
note prot.71161 del 28/07/2010 e prot.84200 del 23/09/2010, fermo restando che le stesse appaiono
riguardare -nell’ambito della maglia in esame- unicamente il suolo della Edil Rossi, gia peraltro in
gran parte interessato dalla fascia inedificabile di rispetto della ferrovia, e nelle more inoltre della
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definizione del “tavolo tecnico” in corso tra Comune di Bisceglie ed Autoritd di Bacino, le
medesime condizioni sono senz'altro da fare proprie, nei termini specifici rivenienti dall’art.6 e
dall’art.10 delle Norme del PAL

Tutto cio rappresentato, ritenute condivisibili le considerazioni tecnico-amministrative a base
delle determinazioni assunte dal commissario ad acta con la deliberazione n.03 del 15/04/2010,
conclusivamente si esprime parere favorevole, con le puntualizzazioni innanzi esposte in ordine ai
pareri espressi dalla Struttura Tecnica Provinciale di Bari con la nota prot.811 del 27/03/2009,
afferente specificatamente al suolo in oggetto di proprieta Sasso Bartolomeo, e con le note
prot.71161 del 28/07/2010 e prot.B4200 del 23/09/2010, afferenti agli ulteriori suoli della medesima
maglia in questione.

5i rimettono gli att in oggetto al CUR, per il parere di cui all’art.16/co.B® della LR
n.56/1980.

IL DIRIGENTE D'UFFICIO IL DIRIGENTE DI SERVIZIO
{Arch. Fernando DI TRANT) (Ing. Nicola GIORDANO)


http:l'Spres.si
http:dall'art.IO

Bollettino Ufficiale della Regione Puglia - n. 169 del 23-11-2012 38137

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 31 ottobre 2012, n. 2230

BISCEGLIE (BT) - DGR 227/2012. Esecuzione
sentenza n. 600/2008 TAR Bari. Attribuzione
destinazione urbanistica suolo ditta Sasso Barto-
lomeo (fg. 10/d, pte. 2057 ete.), - Annullamento in
autotutela e riapprovazione a seguito ordinanza
TAR Bari n. 398/2012.

L'Assessore alla Qualita del Territorio, sulla
base dell’istruttoria espletata dal competente
Ufficio, confermata dal Dirigente del Servizio
Urbanistica, riferisce quanto segue:

“"Con DGR n.227 del 07/02/2012 sono state
approvate, ai sensi dell’art.16 della LR 31/05/80
n.56, le determinazioni assunte dal commissario
ad acta (in esecuzione della sentenza n.600/2008
del TAR Bari) con proprie delibere n.1/2008 ¢
n.1/2010, in ordine al suolo nel Comune di Bisce-
ghe di proprieta di Sasso Bartolomeo (corrispon-
dente alle particelle numeri 2057, 1293, 2063,
2064, 2058, 2065, 2059, 2066, 2060, 2061, 2067,
2062, 2068, 203, 632, 2141, 2140, 1331, 1332,
nella parte in cui era gia destinato nel PRG ad
“ampliamento zona ferroviaria - scalo merci”, del-
I"estensione complessiva di circa mg.5.700), attri-
buendo al suolo medesimo la disciplina urbanistica
di “zona omogenea residenziale di espansione di
tipo C3",

Quanto innanzi, sulla scorta delle risultanze
coordinate della relazione istruttoria SUR
n.28/2010 e del parere CUR n.02/2011, nonché
delle note prot.811/2009, prot.71161/2010 e
prot.84200/2010 della Struttura Tecnica Provinciale
di Bari (nei termini specifici rivenienti dall’art.6 e
dall’art. 10 delle Norme del PAI) e della Det. Dir.
Servizio Ecologia n.211/2011.

In particolare, attese le determinazioni com-
missariali (delibere n.1/2008 ¢ n.1/2010) ¢ le
sopra richiamate risultanze istruttorie complessive
degli uffici regionali, & stato specificato il seguente
“testo coordinato™ della disciplina urbanistica
valida per i suoli in oggetto (si riportano in grassetto
le prescrizioni intervenute in sede di esame regio-
nale):

"UZONA OMOGENEA RESIDENZIALE DY
ESPANSIONE DI TIPO “C3",

disciplinata dall’art.39 delle Norme Tecniche
di Artuazione, con le seguenti ulteriori prescri-
zioni speciall integrative, fermo restando la norma-
tiva tecnica e regolamentare complessivamente
vigente nel Comune di Bisceglie:

Strumento altuative: piano di lottizzazione
convenzionato esteso ad almeno il complesso del
suoli, nell'ambito della maglia urbana in que-
stione, oggetto di analoghe pronunzie gindiziali,

In sede di formazione dello strumento attuativo
dovranno recepirsi le prescrizioni e condizioni di
ciei note prot. 811/2009, prot.71161/2010 e
prot 8420002010 della Struftura Tecnica Provin-
ciale di Bari (nei termini specifici rivenienti dal-
lart.6 e dall'art.10 delle Norme del PAI) e di cui
alla Det, Dir. Servizio Ecologia n.211/2011,

Areeperglistandard al servizio della residenza, di
cuial DM .n 144411968 (art 3): pari ad almeno il

50% dell'intera superficie d'intervento, ¢
comungue in misura non inferiore a I8 myg. per
ogni abitante di nwovo insediamento (corrispon-
dente a me J00), da destinarsi a verde alberato ¢
parcheggi pubblici e la cui sistemazione € cessione
gratuita al Comune, unitamente alla viabiliti
pubblica di accesso, é a carico dei lottizzanti ra-
mite convenzionamento.

Con riferimento alle aree a standard ex DM
n. 1444/ 1968 (art.3), fermo restando il relativo
dispositive normative formulato nelle delibera-
zioni commissariali, si prescrive che le sfesse
aree siano reperite in ogni caso nella misura di
almeno mq.18 per ogni abitante, al netto della
Sfascia di rispetto ferroviario; quanto innanzi, in
considerazione che Uinedificabilita della fascia
stessa, a norma dell’art 49 del DPR 1110771980
n.753, non consente di fatto la piena utilizzabilita
della fascia medesima ai fini della realizzazione
dei servizi e delle attrezzature pubbliche di cui al
richiamato DM n 14441968 (art.3).

Servizi della residenza a carattere private: pari
ad almeno { 20% della volumetria ammissibile,
da destinarsi @ negozi di prima necessitd, servizi
colletivi per le abitazioni, uffici e studi professio-
nali, piccole antivita commerciali ed artigianali in
genere, in ogni case comparibili con la residenza,
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Altezza massima ammissibile per gli edifici.
mi.13,00, corrispondente a n4 piani fuori terra,

Infine, é opportuno progettare il nuove insedia-
mento avendo in particolare considerazione le esi-
genze derivanti dalla contiguitda tra 'area in
aggetto ¢ il fascio dei binari di Rete ferroviaria
italiana (Rfi) e, soprattutto, della stazione ferro-
viaria di Bisceglie. Il progetto dovra curare in par-
ticolare la conformazione e la distribuzione degli
spazi pubblici -tra quelli da realizzare ¢ cedere
quali oneri di urbanizzazione- al fine di miglio-
rare, sia sotto il profilo ambientale, sia sotto il
profile funzionale, il rapporto tra I'impianto fer-
roviario, in particolare la stazione ferroviaria, ¢
il fronte urbano. Cie' anche in considerazione
della possibile rinuncia alla formazione dello
scalo merci, ¢ del conseguente possibile riuso
dell’area Rfi -situata tra I'edificio della stazione ¢
Parea oggetto del presente provvedimento- attual-
mente destinata a tale funzione.""

Le medesime determinazioni regionali sono state
assunte, a seguito di separati procedimenti originati
da analoghe sentenze del TAR, per gli altri suoli
ricadenti nella stessa maglia urbana di riferimento,
giuste DGR n.225/2012 (suolo dirta Cassanelli
Francesco e Papagni Pasqua), n.226/2012 (suoclo
ditta AR.CO. sr]) e n.228/2012 (suclo ditta Edil
Rossi srl).

La DGR n.227/2012 di cui trattasi & stata notifi-
cata al Comune di Bisceglie (unitamente alle DGR
n.225, n.226 e n.228 sopra citate), giusta nota SUR
prot, 1474 del 15/02/12.

Cid stante, con ordinanza n 398/2012 il TAR
Bari - Sezione Terza, sul ricorso n.759/2012 pro-
posto dagli interessati, per I'annullamento, previa
sospensiva dell’efficacia, della DGR n.227/2012,
.. nella parte in cui, recependo le prescrizioni det-
tate nel parere n.2 del 27.1 2011, espresso dal
Comitato Urbanistico Regionale, dispone: *con
riferimento alle aree a standard ex DM
n 144411968 (art.3), fermo restando il relativo
dispositive normative formulato nelle deliberazioni
commissariali, si prescrive che le stesse aree siano
reperite in ogni caso nella misura di almeno mq. 18
per ogni abitante, al neiio della fascia di rispeiio
Jerraviario' imponendo, nello specifico, la localiz-
zazione delle aree da cedersi a standard all'esterno

della zona di rispetto ex art 49 del DPR
n.753/1980;", ha accolto I'istanza cautelare e per
I'effetto ha sospeso 'efficacia del provvedimento
impugnato (fissando la trattazione del merito al
20/112/2012).

Segnatamente, il TAR ha ravvisato quanto segue:

“Considerato che, al sommario esame proprio
della presente fase, paiono sussistenti | presupposti
per accoglimento dell'istanza cautelare, in
gquanto, in primo lwogo, le aree a standard sono
stare espressamente riferite dal commissario ad
acta a verde pubblico e parcheggl considerando
Uesigenza di rispetto del vincolo ferroviario;

Considerato che la prescrizione di cui
all'art. 49 del DPR 753/80 rappresenta un vincolo
di inedificabilita relativa ¢ non assolura, in quanto,
ai sensi dellart.60 del DPR citato, gli uffici com-
partimentali di F§ possono awtorizzare riductoni
delle distanze fissate dagli artt. 49 ¢ 55; Conside-
rato altresi che la collocazione dell'area a verde
nella fascia prossima alla ferrovia ¢ espressamente
consentita dalla legge, contrariamente a guanto
affermato nel provwedimento impugnato, di tal che
la previsione di collocazione delle aree a standard
esclusivamente nell'area libera dafla fascia di
rispefto ferroviaria si palesa viziaia, in guanto
azzererebbe la capacita edificatoria delle aree
riconosciuta a seguito dell’intervento del commis-
sario ad acta;"”

Identiche considerazioni e decisioni cautelari
sono state assunte dal TAR con le ulteriori ordi-
nanze n397/2012 (sulla DGR n.225/2012, acco-
gliendo il ricorso n.758/2012 della ditta Cassanelli
Francesco ¢ Papagni Pasqua), n.399/2012 (sulla
DGR n.226/2012, accogliendo il ricorso
n.761/2012 della ditta AR.CO. srl) e n.452/2012
(sulla DGR n.228/2012, accogliendo il ricorso
n.760/2012 della ditta Edil Rossi srl).

La suddetta ordinanza TAR n.398/2012 (insieme
alle altre richiamate), & stata trasmessa al Servizio
Urbanistica dall’ Avvocatura Regionale con nota
prot.11/L/12466 del 25/06/2012, con invito a far
conoscere eventuali determinazioni che si nlerra
opportuno adottare.

Si puntualizza che -medio tempore- la LR
24/07/2012 n.22 ha disposto la soppressione del
Comitato Urbanistico Regionale.
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Stante quanto innanzi, alla luce delle gia puntuali
considerazioni ravvisate dal TAR in sede cautelare
con |'ordinanza citata, ¢ allo scopo di scongiurare
successivi esiti del contenzioso amministrativo pre-
sumibilmente soccombenti per I' Amministrazione
Regionale (con conseguente condanna alle spese),
si ritiene necessario procedere -in sede di autotu-
tela- alla riapprovazione del provvedimento impu-
gnato, emendando il dispositivo del provvedimento
stesso, e segnatamente il “testo coordinato” della
disciplina urbanistica valida per i suoli in argo-
mento, della prescrizione di cui al parere CUR n,02
del 27/01/11, oggetto di considerazioni di illegitti-
mita da parte del giudice amministrativo; di conse-
puenza, il “testo coordinato emendato” risulta il
seguente:

TESTO COORDINATO EMENDATO DELLA
DISCIPLINA URBANISTICA DEI SUOLI IN
OGGETTO:

WMEZONA OMOGENEA RESIDENZIALE DI
ESPANSIONE DI TIPO "C3",

disciplinata dall'art 39 delle Norme Tecniche
di Attnaziane, con le seguenti wlteriori prescri-
cioni speciali integrative, fermo restando la norma-
tiva tecnica e regalamentare complessivamente
vigente nel Comune di Bisceglie:

Strumento aftuativo: pianc di lottizzazione
convenzionate esteso ad almeno il complesso dei
suoli, nell'ambito della maglia urbana in que-
stione, oggetto di analoghe pronunzie giudiziali.

In sede di formazione dello strumento attuativo
dovranno recepirsi le prescrizioni e condizioni di
cui note prot 81172009, prot.71161/2010 ¢
prot.84200/2010 della Struttura Tecnica Provin-
ciale di Bari (nei termini specifici rivenienti dal-
l'art.6 e dall’art.10 delle Norme del PAI) e di cui
alla Det. Dir. Servizio Ecologia n.211/2011.

Areeperglistandardal serviziodellaresidenza, di
cuial DM.n 1444/1968 (art 3): pari ad almeno il

50% dell’intera superficie d'intervento, €
comungue in misura non inferiore a 18 mq. per
ogni abitante di nuovo insediamento {corrispon-
dente a mc. 100), da destinarsi a verde alberaro e
parcheggi pubblici e la cui sistemazione € cessione
gratuita al Comune, unitamente alla viabilitd
pubblica di accesso, é a carico dei lottizzanti tra-
mite COnVENIiinamento.

Servizi della residenza a carattere privato: pari
ad almeno il 20% della volumetria ammissibile,
da destinarsi a negozi di prima necessita, servizi
collettivi per le abitazioni, uffici e studi professio-
nali, piccole attivita commerciali ed artigianali in
genere, in ogni caso compatibili con la residenza.

Altezza massima ammissibile per gli edifici:
mi. 13,00, corrispondente a n4 piani fuori rerra.

Infine, é opportuno progettare il nuovo insedia-
mento avendo in particolare considerazione le esi-
genze derivanti dalla contiguitd tra area in
oggetto e il fascio dei binari di Rete ferroviaria
ftaliana (Rfi) e, soprattutto, della stazione ferro-
viaria di Bisceglie. Il progetto dovra curare in par-
ticolare la conformazione e la distribuzione degli
spazi pubblici -tra guelli da realizzare e cedere
quali oneri di urbanizzazione- al fine di miglio-
rare, sia sotto il profilo ambientale, sia sotto il pro-
filo funzionale, il rapporte tra Uimpianto ferro-
viario, in particolare la stazione ferroviaria, e il
Sfronte urbano, Cio' anche in considerazione
della possibile rinuncia alla formazione dello
scalo merci, e del conseguente possibile riuso del-
Parea Rfi -situata tra U'edificio della stazione ¢
Varea oggetto del presente provvedimento- aftual-
mente destinata a tale funzione,""

Analoghi provvedimenti di riapprovazione sono
separatamente proposti per gli altri suoli in que-
stione, pid volte richiamati,

Tutto cid premesso, si propone alla Giunta di
prendere atto dell'ordinanza TAR Bari n.398/2012
¢ conseguentemente di annullare in autotutela la
DGR n.227/2012 di riapprovare, ai sensi del-
I'art, 16 della LR 31/05/80 n.56, le determinazioni
assunte con delibere del commissario ad acta
n.1/2008 e n.1/2010, in ordine al suolo nel Comune
di Bisceglie di proprieti di Sasso Bartolomeo (cor-
rispondente alle particelle numeri 2057, 1293,
2063, 2064, 2058, 2065, 2059, 2066, 2060, 2061,
2067, 2062, 2068, 203, 632, 2141, 2140, 1331,
1332, nella parte in cui era gia destinato nel PRG ad
“ampliamento zona ferroviaria - scalo merci”, del-
I"estensione complessiva di circa mq.5.700), di cui
gid alla DGR n.227/2012, atribuendo al suolo
medesimo la disciplina urbanistica di “zona omo-
genea residencziale di espansione di tipo C3", come
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normata dal “testo coordinato emendato™ sopra
riportato.”™"

Il presente provvedimento appartiene alla
sfera delle competenze della Giunta Regionale
cosi come puntualmente definite dall’art, 4 -
comma 4° - lettera “d)" della Lr. n.7/97,

“COPERTURA FINANZIARIA Al SENSI
DELLA L.R. N28/2001 ESM. E L."

La presente deliberazione non comporta implica-
zioni di natura finanziaria sia di entrata che di spesa
e dalla stessa non deriva alcun onere a carico del
hilancio regionale.

L' Assessore alla Qualita del Territorio, sulla
scortn delle risultanze istruttorie sopra riportate,
propone pertanto alla Giunta 1’adozione del conse-
guente atto finale,

LA GIUNTA

UDITA la relazione e la conseguente proposta
dell” Assessore alla Qualith del Territorio;

VISTE le dichiarazioni poste in calce al presente
provvedimento;

A voli unanimi e palesi espressi nei modi di
legge,

DELIBERA

DI FARE PROPRIA la relazione dell’Asses-
sore alla Qualita del Territorio. nelle premesse

riportata.

DI PRENDERE ATTO dell'ordinanza
n398/2012 del TAR Bari - Sezione Terza.

DI ANNULLARE di conseguenza, in autotu-
tela, la DGR n.227 del 07/02/2012.

DI RIAPPROVARE, ai sensi dell'art.16 della
LR n.56/1980, per le motivazioni e considerazioni
di cui alla relazione in premessa, le determina-
zioni assunte con delibere del commissario ad
acta n.1/2008 e n.1/2010, in ordine al suclo nel
Comune di Bisceglie di proprietad di Sasso Barto-
lomeo (corrispondente alle particelle numeri
2057, 1293, 2063, 2064, 2058, 2065, 2059, 2066,
2060, 2061, 2067, 2062, 2068, 203, 632, 2141,
2140, 1331, 1332, nella parte in cui era gia desti-
nato nel PRG ad “ampliamento zona ferroviaria -
scalp merei”, dell’estensione complessiva di circa
mq.5.700), di cui gid alla DGR n.227/2012, attri-
buendo al suolo medesimo la disciplina urbanistica
di “zona omogenea residenziale di espansione di
tipe C3", come normata dal “testo coordinato
emendato” sopra riportato e qui da intendersi,
per economia espositiva, integralmente trascritto;
quanto innanzi, sulla scorta delle risultanze coordi-
nate della relazione istruttoria SUR n.28/2010 e del
parere CUR n.02/2011 (parte integrante del pre-
sente provvedimento, con esclusione della prescri-
zione oggetto di considerazioni di illegittimitd da
parte del TAR Bari - Sezione Terza, giusta ordi-
nanza n.398/2012 in sede cautelare), nonché delle
note proi.811/2009, prot.71161/2010 e prot.
84200/2010 della Struttura Tecnica Provinciale di
Bari (nei termini specifici rivenienti dall’art.6 e
dall’art.10 delle Norme del PAl) e della Det. Dir.
Servizio Ecologia n.211/2011, qui in toto condivise
e che si intendono, per economia espositiva, inte-
gralmente trascritle.

DI DEMANDARE al Servizio Urbanistica la
notifica del presente atto al Sindaco del Comune di
Bisceglie, per gli ulterion adempimenti di compe-
tenza.

DI PROVVEDERE alla pubblicazione del pre-
sente atto sul Bollettino Ufficiale della Regione
Puglia e sulla Gazzenta Ufficiale (a cura del Ser-
vizio Urbanistica).

1l Presidente della Giunta
Dot Nichi Vendola

Il Segretario della Gianta
Avv, Davide F. Pellegring
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s REGIONE PUGLIA
ASSESSORATO QUALITA' DEL TERRITORIOD
. Area Politiche per la Mobilita e Qualitd Urbana

Comitato Urbanistico Regionale
SEGRETERIA (cfo Servizio Urbanistica): Via Magrolie n.6/8, £1, 70026 MODUGNG [BA) - telfax 0805407897 - o moretrii@ragions, pugliot

ADUNANZA DEL 27/01/2011
COMPONENTI N.21 PRESENTI N.18

PARERE N.02/2011

oggetto: BISCEGLIE (BT) — Esecuzione sentenza n.600/2008 TAR Bari. Attribuzione
destinazione urbanistica suolo ditta Sasso Bartolomeo (fg. 10/d, ptc. 2057 ecc.). delib.
CA n.1/2008 e n.1/2010.

IL COMITATO

VISTI gli atti tecnici ed amministrativi del provvedimento in epigrafe, inviati per il parere di
cui all*art, 16 della LR 31/05/80 n.56;

VISTA la relazione istruttoria del SUR n.28 del 09/11/2010 (allegata);

UDITO il relatore, Ing. Vincenzo Gigli;

ESPRIME PARERE FAVOREVOLE ALL’ARGOMENTO

ai sensi dell’art.16 della LR n.56/1980, facendo propria la relazione istruttoria del SUR n.28 in
data 09/11/2010 (allegata), con le ulteriori prescrizioni e precisazioni in prosieguo riportate:

A seguito di approfondita disamina della documentazione tecnico-amministrativa e delle
determinazioni commissariali, condivise dal Comitato le risultanze istruttorie del SUR,
favorevoli con le prescrizioni di cui ai pareri espressi dalla Struttura Tecnica Provinciale di Bari
con la nota prot.811 del 27/03/2009 (afferente specificatamente al suolo di proprieta Sasso
Bartolomeo) e con le note prot.71161 del 28/07/2010 e prot.84200 del 23/09/2010 (afferenti agli
ulteriori suoli in questione), si ravvisa la necessitd di inserire in aggiunta la seguente
prescrizione, a valere complessivamente per tutti i suoli in argomento:
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“ Con riferimento alle aree a standard ex DM n.1444/1968 (art.3), fermo restando il
relativo dispositiva normativo formulato nelle deliberazioni commissariali, si prescrive
che le stesse aree siano reperite in ogni caso nella misura di almeno mq.18 per ogni
abitante, al netto della fascia di rispetto ferroviario; quanto innanzi, in considerazione
che 'inedificabilita della fascia stessa, a norma dell’art.49 del DPR 11/07/1980 n.753,
non consente di fatto la piena utilizzabilita della foscia medesima ai fini della
realizzazione dei servizi e delle attrezzature pubbliche di cui al richiamato DM
n.1444/1968 (art.3)."

Inoltre, attese le disposizioni del D.Lgs. n.152/2006, e considerata peraltro la modesta
consistenza dell’intervento complessivo prospettato, si ritengono necessari specifici accertamenti
da parte dell’ Amm.ne Com.le, con interessamento del competente Ufficio regionale VIA-VAS,
circa la eventuale ricorrenza nella fattispecie puntuale di verifica di assoggettabilita a VAS dei
provvedimenti di pianificazione in oggetto.

IL VERBALIZZATORE IL RELATORE
(Ing. Nicola GIORDANQO) (Ing. Vincenzo GIGLI)

IL PRESIDENTE - ASSESSORE
(Prof. Angela BARBANENTE)
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o= = %
et REGIONE PUGLIA
@ ASSESSORATO QUALITA' DEL TERRITORIO
Area Politiche per la Mobilitad e Qualita Urbana
Servizio Urbanistica

Via Magnalie m6, 21, 70026 MODLGNG (BA) - rel, DS05406521, GR05406828; fax (805406824 - seforeurbanistico@regione. puglie. it

Relazione isirnttoria n, QJB del 09 Nov 2010

npeetio; BIS IE_(BT) - Esecuzione sentenza n.600/2008 TAR Bari. Attribuzione
destinazione urbanistica suolo ditta Sasso Bartolomeo (fg. 10/d, pte. 2057 ete.). Delib.
CA n.1/2008 ¢ n.1/2010.

Con delibera di commissario ad acta n.0l del 14/11/2008 sono state adottate, ai sensi
dell’art.16 della LR 31/05/80 n.56, le determinazioni in ordine alla istanza datata 02/10/2007 del
Sig. Sasso Bartolomeo, limitatamente al suolo corrispondente alle particelle catastali incluse nel
foglio 10/D ai numeri 2057, 1293, 2063, 2064, 2058, 2065, 2059, 2066. 2060, 2061, 2067. 2062.
2068, 203, 632, 2141, 2140, 1331, 1332, nella parte in cui era gia destinato nel PRG ad
“ampliamento zona ferroviaria - scalo merci”, dell’estensione complessiva di circa mq.5.700,
attribuendo al suolo medesimo la seguente disciplina urbanistica:

ELONA OMOGENEA RESIDENZIALE DI ESPANSIONE DI TIP() “C3 ",
disciplinata dall’art.39 delle Norme Tecniche di Attuazione, con le seguenti ulteriori prescrizioni

speciali integrative:
Y Strumento attuativo: piano di lottizzazione convenzionate esteso ad almeno [intero suolo in
questione.

Aree per gli standard al servizio della residenza, di cui al D.M n 1444/1968 (ar1.3): pari ad
almeno il 50% dell 'intera superficie d'intervento, e comungue in misura non inferiore a 18 my.
per ogni abitante di nuovo insediamento (corrispondente a mc.100), da destinarsi a verde
alberato e parchegei pubblici e la cui sistemazione e cessione gratuita al Comune. unitamente
alla viabilita pubblica di accesso. é a carico dei lottizzanti tramite convenzionamenio.

Servizi della residenza a caratiere privato: pari ad almeno il 20% della volumetria ammissibile,
da destinarsi a negozi di prima necessita, servizi collentivi per le abitazioni, uffici ¢ studi
praofessionali, piccole attivita commerciali ed artigianali in genere. in ogni caso compatibili con

lg residenza. ”

Quanto innanzi & stato determinaio dal commissario ad acta in esecuzione della sentenza
n.600/2008 (depositata il 14/03/2008) del Tribunale Amministrativo Regionale per la Puglia, Sede
di Bari - Sezione Prima. che accogliendo il ricorso n.109/2008 proposto da Sasso Bartolomeo contro
il Comune di Bisceglie. per 'annullamento del silenzio-rifiuto serbato sull'istanza datata
02/10/2007 di ritipizzazione di aree dichiarate di proprietd, intesa al conferimento di una
destinazione urbanistica a suscettivita edificatoria, ha ordinato al Comune stesso di provvedere. nel
termine di 120 giomi dalla comunicazione, all’approvazione della nuova qualificazione urbanistica
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dei terreni di proprieta del ricorrente, ¢ precisamente delle particelle incluse nel foglio 1/D w
numeri 2057, 1293, 2063, 2064, 2058, 2065, 2059, 2066, 2060, 2061, 2067, 2062, 2068, 203, 632,
2141, 2140, 1331, 1332, nella parte in cui erano gia destinate ad “ampliamento zona ferroviaria -
scalo merei”; con la stessa sentenza. il TAR ha stabilito inoltre, per il caso di inottemperanza alla
decisione. di nominare quale commissario ad acta il Dirigente del Settore Urbanistica della Regione
Puglia, con facoltd di delegare altro funzionario dello stesso ufficio. per provvedere in vece ed a

spese del Comune di Bisceglie nell'ulteriore ¢ consecutivo termine di giorni 120,

Al predetto provvedimento commissariale n.01/2008 sono allegati la relazione del Dirigente
della Ripartizione Tecnica (prot.28353/RT del 13/11/2008) e la seguente documentazione tecnica,
datata 23/10/2008 e firmata dall’Ing. Mauro Valente. con indicazione del suolo:
stralcio catastale 1.1000;
stralcio aerofotogrammetrico 1:1000;
stralcio aerofotogrammetrico 1:2000;
stralcio lavola di zonizzazione del PRG:
documentazione fotografica.

h B 1D =

Con ulteriore deliberazione commissariale n.01 del 15/042010, a seguito delle pubblicazioni
degli atti, sono state adouate le controdeduzioni alle osservazioni presentate dal Sig. Sasso
Bartolomeo, rigettandole in linea generale, “eccezione fatta per |'incremento dell ‘altezza massima
ammissibile per gli edifici che si fissa a ml 13,00, corrispondente a n4 piani fuori terra: restano
fermi tutti gli altri parametri, indici e prescrizioni fissati per |'area in questione con la delibera
commissariale n.01 in data 14/11/2008 "

La relativa documentazione tecnico-amministrativa é stata successivamente trasmessa dal
Comune di Bisceglie, segnatamente con le note prot.19294 del 19/04/2010 e prot.22039 del
04/05/2010 e successivamente integrali,

Con nota prot.811 del 27/03/2009. la Struttura Tecnica Provinciale di Bari ha espresso parere

favumfnlc ex an.89 del DPR n.380/2001. specificando in particolare quanto segue:
Lo studio eseguito, anche a seguito dell ‘esito dell'indagine a campione, non ha evidenziato
condizioni critiche di carattere geostrutiurale e lineamenti morfo-idrologici di rilieve. Infine.
non risultano interessate aree a pericolosita idraulica o da frana rivenienti dalla pianificazione

regionale in materia di assetto idrogeologico (PAI). "

Cio premesso, si riportano -testualmente- i rilievi e le considerazioni e motivazioni poste a
base delle determinazioni commissariali di cui alla delibera n.01/2008:
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Il suolo in questione, atiualmente in uso agricolo ed inedificato, ¢ sito nell'ambito nella maglia urbana
delimitata da Via Piave, Piazza A. Volta. Via Pasubio. Via Isonzo e -lungo il lato sud- dalla ferrovia,
ed interessata -per circa la meta superiore della sua estensione- da edificato residenziale ad alta densita
insediativa (zona residenziale di completamento B2 di tipo intensivo del PRG): allo stesso suolo,
compreso in particolare tra la zona residenziale e la ferrovia, si accede da viabilita interna retrostante
all'edificato esistente.

In catasto il suolo corrisponde alle particelle numeri 2057, 1293, 2063, 2064, 2058, 2065, 2059, 2066,
2060, 2061, 2067, 2062, 2068, 203, 632, 2141, 2140, 1331, 1332, 2917-5077-5978 del foglio 10/D, di
superficie catastale complessiva di mq.5.889 (desunta dalle visure prodotte),

Mello strumento wrbanistico generale di cui il Comune di Bisceglie ¢ attualmente munito, il Piano
Regolatore Generale cosi come definitivamente approvato con Decreto del Presidente della Giunta
Regionale n 483 del 28/02/1977. detto suolo, per la superficie interessata dalla sentenza del T.AR.
n.600/2008, di circa mq.3.700, & quota parte di una pil estesa area destinata ad “Ampliamente 2ona
Jferroviaria - scalo merci”, sommariamente disciplinata dalle Norme Tecniche di Attuazione del citato

P.R.G. nei termini seguenti:

© Are 50— Zone fervoviarie ¢ portuali
Sono desiinate al mantenimento ed, eventualmente, all ‘ampliamento dei rispettivi impianti ¢ servizi,

Le profondita delle fasce di rispetto da tali zone, sono quelle indicate nelle tavele di P.R. ¢ in
mancanza, guelle previste dalle leggi vigenti in materia
L ampliamento delle apere portuali, indicato nel P.R.G. é quello previsto nel Piano regolatore
generale particolare del porto, regolarmente approvata, ™
Tranasi, precisamente. di area che nel PRG adottato presentava destinazione ad "direzzature collettive
o di uso colletrivo — giardini pubblici: parcheggi” e che in sede di esame ed approvazione regionale
(giusta relazione dell'Ufficio Urbanistico n.800 del 02/05/1975, ecc.) é stata oggetto -insieme ad altre
consistenti aree ubicate lungo la ferrovia- della seguente prescrizione:
" Tutte le aree contornate ¢ tratteggiate in viola -gia riservate dal piano ad usi collettivi- vanmmao
intese come 'zone ferroviarie e precisamente come ‘zone per attressature colletiive a servizio della
Jferrovia delfo Staro
Cid, in quanto Bisceglie rappresenta une dei nodi pite importanti soprattutto a livello di scalo
ferroviario per smistamento merci', per cui é indispensabile assicurare -a parere dell'Ufficio
scrivente- un idonen potenziamento delle atirezzature esistenti,
Di conseguenza si ritiene opportunc che le aree per attrezzature collettive previste dal P.RG.. le
quali in tal modo vengono sottratte alle tipizzazioni del piano (verde, parcheggl, glardini, asili ed
alfreczature scolastiche in genere ecc.) nonché gquefle specificatamente richieste dall 'Ufficio
Scolastico Interregionale con propria nota n.2602 in data 29/11/1974, siano in fase di attuazione
del piano popolare reperite -con le modalita prescritte dafla legge (varianti ol P.R.G., piani
particolareggiat, piani di lottizzazione)- nelle zone agricole ¢ di residenza stagionale
immediatamente a ridosso dei suoli ora destinati alle attrezzature ferroviarie,”
Per il predetio suolo, con la sentenza n.600/2008 il T.A.R. ha sancito I'incombenza sul Comune di
Bisceglie dell'onere di approvazione di una disciplina urbanistica in luogo del vincolo decaduto. in

quanto “..si tratta di previsione wrbanistica sostanzialmente espropriativa, soggetia percid a
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decadenza dopo il decorso del termine quinguennale di efficacia, ai sensi dell’art.2 della legge
n. 118771968 ", disponendo altresi. decorso infrutiuosamente il termine assegnato all'amministrazione
comunale, la nomina del commissario ad acta per provvedervi in via sostitutiva

Nella fattispecie puntuale, ¢ penanto acclarato I'obbligo per la Pubblica Amministrazione di
provvedere alla disciplina urbanistica, in quanto suolo ritenuto oggenio di caducazione di vincoli
urbanistici di carattere espropriativo o di ineficabilita, ai sensi della L. n.1187/1968 (v., in panticolare,
le Decisioni n.51/1980 e n.92/1982 della Corte Costituzionale),

Inoltre, il provvedimento da assumersi non confligge con il divieto di cui all*art.53 della L.r. 31/05/80
n.56, trattandosi non di “variante” a strumento urbanistico vigente, bensi pili propriamente di
abbligatoria reintegrazione della pianificazione divenuta parzialmente inoperante (v. Sentenza n.7/1984
del Consiglio di Stato-Adunanza Plenaria), atteso che la P.A. deve, in ogni momento, assicurare la
vigenza di una disciplina urbanistica che copra il territorio comunale nella sua interezza (v. Sentenza
n.745/1995 del Consiglio di Stato-IV Sezione, relativa a fattispecie in ambito territoriale pugliese, ed
inoltre: Sentenza n.377/1987 del T.A.R. di Bari, Sentenza n.539/1989 del T.A.R. di Lecce, Sentenza
n.2025/1999 del T.A.R. di Bari).

L'art.21bis della L. 06/12/71 n.1034, inserito con "art.2 della L. 21/07/2000 n.205, al comma 1°
stabilisce che all’atto  dell’insediamento il commissario, preliminarmente  all'emanazione  del
provvedimento da adottare in via sostitutiva, accerta se anterlormente alla data dell'insediamento
medesimo |'amministrazione abbia provveduto, ancorché in data successiva al termine assegnato dal
giudice amministrativo con la decisione prevista dal comma 2°,

Per quanto accertato in afti, non risulta che anteriormente all'insediamento del commissario ad acta -¢ a
tutt’oggi- I"Amministrazione Comunale abbia provveduto all'adozione dell’atto richiesto nella
fattispecie. ¢ segnatamente alla deliberazione del Consiglio Comunale ai sensi dell*art. 16 della L.r.
n.56/1980. per I"attribuzione della destinazione urbanistica al suolo in questione.

Sulla scorta della documentazione tecnico-amministrativa acquisita ¢ della attivita istruttoria e
ricognitiva espletata unitamente alla Ripanizione Tecnica. in precedenza richiamata, si ritiene pertanto
di dare esecuzione alla sentenza n.600/2008, nei termini di cui al presente provvedimento.

CONSIDERATO

In ordine alle valutazioni puntuali da operarsi nel merito del provvedimento di tipizzazione da
assumersi da parte del commissario ad acta, va osservato che con Sentenza n. 179 del 20/05/99, la Corte
Caostituzionale ha considerato ammissibile la reiterazione di vincoli caducati, ove sussistenti ragioni
giustificative accertate attraverso una valutazione procedimentale ed adeguatamente motivate
dall’amministrazione preposta alla gestione del territorio, corredate in particolare da congrua e
specifica motivazione sull’atiualitd della previsione, con nuova ed adeguata comparazione degli
interessi pubblici e privati coinvolti e con giustificazione delle scelte urbanistiche di piano.

Cid nondimeno. ha stabilito [a Corte, si realizza un obbligo indennitario, la cui quantificazione e
modalita di liquidazione é rinviata all*intervento legislativo e/o del giudice competente.

La stessa Corte, nel contempo, ha chiarito che restano al di fuori dell’ambito di indennizzabilita, tra gli
altri, i vincoli derivanti da limiti non ablatori posti normalmente nella pianificazione urbanistica e i
vincoli comunque estesi derivanti da destinazioni realizzabili anche attraverso I'iniziativa privata in
regime di economia di mercato.
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3.02 Alia luce di quanto innanzi. occorre considerare |a mancanza -a tutt oggi, per quanto accentato- di una

3.04

3.05

1.06

attivita della P A. concretamente preordinata all'espropriazione del suolo in questione, né risultano in
arti programmi e/o istanze di intervento ¢/o manifestazioni di interesse, da pane della societd delle
ferrovie o altri soggetti titolati. per I"attuazione delle previsioni del PRG approvato, per il suolo stesso.
Stante quanto sopra, si ritiene che per detto suolo debba procedersi alla attribuzione di una destinazione
urhanistica che. nel rispetto dei principi sanciti dalla Corte Costituzionale con la Sentenza n.179 del
1990, ed in considerazione inoltre dell'istanza del ricorrente, intesa all ottenimento di una destinazione
urbanistica a suscettivitd edificatoria, conferisca ad esso una nuova tipizzazione coerente con attuale
stato di fatto fisico-giuridico ¢ con la realtd urbanistica della zona, e segnatamente abbia natura non
ablatoria e sia realizzabile anche attraverso |'iniziativa privata in regime di economia di mercato,
escludendosi in particolare -in mancanza di concreti impegni finanziari in merito da parte del Comune
di Bisceglie, ed al fine di evitare ulteriori contenziosi- la mera reiterazione di vincoli preordinati
all'espropriazione. necessitante peraltro di puntuali motivazioni anche sotto |'aspetto del fabbisogno.
Parimenti da escludersi risulta anche la mera estensione al suolo in questione della destinazione a zona
residenziale di completamento di tipo B2 intensiva presente sulla parte superiore della maglia,
replicandone |"alto carico volumetrico e la bassa qualitd insediativa, atteso che occorre contestualmente
tenere in debito conto I"impostazione originaria del PRG. che prevedeva lungo la ferrovia destinazioni
a verde ed a parcheggi pubblici al servizio degli insediamenti residenziali, peraltro particolarmente
scarsi nella maglia stessa, contemperando di conseguenza -per quanto attuabile- il minor sacrificio
possibile per il proprietario del suolo con il massimo vantaggio per la collettivita ed il conseguimento
dell’interesse pubblico generale, ferma restando [‘evidente suscettiviti edificatoria a carattere
residenziale della zona interessata, oggettivamente riscontrabile nell’ambito della magha di
riferimento.
D’altra parte, circa |'incremento di previsione residenziale derivante da ipotesi di tipizzazione del suolo
in questione a fini edificatori, comunque di ridotta incidenza in termini quantitativi, attesa la superficie
del suolo in gioco, va considerato che la verifica e la determinazione delle previsioni insediative e dei
fabbisogni residenziali e dei correlati servizi a livello globale comunale, sono contenuti propri di una
nuova pianificazione urbanistica generale (peraltro in fase di avvio da parte del Comune di Bisceglie) e
presuppongono |'effettuazione della ricognizione dello stato di fatto fisico-giuridico nell’intero
territorio comunale del patrimonio edilizio ed immobiliare, ivi compreso in ordine alla generalita delle
aree a standard complessivamente previste dall’attuale PRG; quanto innanzi, esorbitante rispetto ai
limiti ¢ finalita del presente provvedimento, concernente esclusivamente il singolo suolo oggetio della
pronunzia giudiziale.

| criteri tecnico-urbanistici per la tipizzazione del suolo, oltre a quanto gid innanzi considerato, sono

pertanto come di seguito individuati, allo scopo di ottimizzare 1a qualita dell’insediamento residenziale

ipotizzato ¢ di armonizzare lo stesso nell’ambito della maglia di riferimento, migliorandone la
vivibilita complessiva:

* prevedere una fascia “cuscinetto”™ di verde alberato e parcheggi pubblici frapposta tra gh
insediamenti residenziali e la ferrovia, parallelamente alla ferrovia stessa. assicurandosi il
contestuale rispetto delle disposizioni dell’ar.49 del DPR 11 luglio 1980 n.753 (che lungo i
tracciati delle linee ferroviarie vietano la costruzione, ricostruzione o ampliamento di edifici o
manufatti di qualsiasi specie ad una distanza, da misurarsi in proiezione orizzontale, minore di
metr trenta dal limite della zona di occupazione della pi vicina rotaia);
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graduare la densita volumetrica tra |"attuale zona residenziale B2. ad alto peso insediativo (e bassa
qualitd urbanistico-edilizia), e la ferrovia:

prevedere, nell'ambito della volumetria ammissibile, una adeguata dotazione di servizi a carattere
privato strettamente connessi con ln residenza, carenti nella maglia di riferimento (negozi di prima
necessiti, servizi collettivi per le abitazioni, uffici e swdi professionali. piccole attivita commerciali
ed artigianali in genere, in ogni caso compatibili con la residenza);

planificare gli interventi mediante uno strumento urbanistico esecutivo esteso ad almeno |'intero
suolo in questione, che assicuri inoltre "accessibilita interna con viabilita pubblica (in proposito
resta gvidente che, nelle more di eventuali ulteriori atti di pianificazione comunale, che estendano
I'obbligo di piano esecutive unitario a tutte le aree ricadenti nella maglia interessata e per le quali
ricorrano  le  medesime  condizioni  fisico-giuridiche, Il presente provvedimento deve
necessariamente limitarsi unicamente alla disciplina del suolo oggetto della sentenza TAR

n.600/2008).

Conclusivamente, sulla scorta di tutto quanto in precedenza riportato. nella fattispecie puntuale si
ritiene, ai fini della pratica attuazione dei criteri innanzi enunciati, di attribuire al suolo in questione la
destinazione urbanistica corrispondente alle zone residenziali di espansione del vigente PRG, e
precisamente della zona omogenea di tipo *C3" (di pid contenuta densita insediativa tra quelle previste
dal PRG), disciplinata dall’art.39 delle Norme Tecniche di Attuazione, con le seguenti ulteriori

prescrizioni speciali integrative:
" Strumento_gituative: plano di lottizzazione convenzionaio esteso ad almeno [intero suolo in

guestione,
i al servizio della residenza, di cuf al DM n 1444/1968 (ari 3): pari ad

almenao il 50% dell 'intera superficie d'intervento, e comungue in misura non inferiore a I8 mq. per
ogni abitante di nuove insediamento (corvispondente a me 100), da destinarsi a verde alberato ¢
parcheggi pubblici e la cui sistemazione ¢ cessione gratuita al Comune, unitamente alla viabilita
pubblica di accesso, ¢ a carico dei lottizzanti tramife convenzionamenio.

Servizi della residenza g caratiere private: pari ad almeno il 20% della volumetria ammissibile, da

destinarsi a negozi di prima necessita, servizi collettivi per le abitazioni, wific e studi professionali,
piccole attivitaé commerciali ed artigianali in genere, in ogni caso compatibili con la residenza.”

3.08 Neitermini in precedenza esposti, si ritiene di rispondere alla memoria procedimentale ed alla richiesta

prodotta dalla parte.

e

Come gid accennato. a seguito della pubblicazione degli atti (deposito presso la Segreteria

del Comune per trenta giorni successivi. e precisamente dal 06/12/2008 al 05/01/2009; inserzione
sui gionali “Bari Sera” e “Puglia” ¢ manifesti affissi nei luoghi pubblici € all’Albo Pretorio del
Comune), risulta pervenuta al Comune una sola osservazione da parte del Sig. Sasso Barnolomeo
{accusata al prolocollo comunale in data 29/01/2009 al n.3281), in merito alla quale il Dirigente
della Ripartizione Tecnica del Comune di Bisceglie con nota prot.9703 del 09/03/2009 ha espresso

le proprie controdeduzioni.
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Con I'osservazione presentata, il ricorrente -conclusivamente- chiede “che la quota parte di
swolo pari a mg. 3.700 circa. gia destinata a ‘scalo merci’ nel vigente PRG del Comune di Bisceglic,
sia ‘ritipizzato' a 'Zona Omogenea B2’ in omageneita alla contigua maglia 89 di PRG. fermo
restando le prescrizioni speciali integrative fissate dalla delibera di zione n01/08 del

I14°11708"

Con deliberazione commissariale n.01 del 15/042010 la predetta osservazione ¢ siata
rigettata in linea generale. “eccezione fatta per !'incremento dell ‘altezza massima ammissibile per
gli edifici che si fissa a ml. 13,00, corrispondente a n.4 piani fuori terra; restano fermi tutti gli aliri
parametri, indici e prescrizioni fissati per |'area in questione con la delibera commissariale n.01 in

dara 141 172008"

In particolare, le valutazioni e determinazioni assunte nel merito con la delibera CA
n.01/2010 sono le seguenti:
ws  {...) coerentemente con le premesse giuridico-amministrative e con | criteri lecnico-amministrativi
complessivamente individuati con la delibera commissariale n.l in data 14/11/2008 ed a base delle
determinazioni assunte, in precedenza richiamati e qui ribaditi, in linea generale non si ritengono
accoglibili le proposizioni di cui alla osservazione presentata dal Sig. Sasso Bartolomeo, in quanto
rivolte sostanzialmente all’ottenimento di una maggiore capacitd edificatoria dei suoli in questione, in
misura non compatibile con 1 criteri predetti, finalizzati -come gid enunciato- alla ottimizzazione della
qualith dell"insediamento residenziale ipotizzato ed alla armonizzazione dello stesso nell’ambito della
maglia di riferimento, migliorandone la vivibilith complessiva,
Nell'ambito dei suddetti termini qualitativi, peculiari della maglia di riferimento, sono da assumersi
ininfluenti le contestazioni avanzate dal ricorrente in ordine alle densita edilizie presenti nelle aree
oggetto dei programmi complessi (PRU e PIRP), peraltro adeguatamente controdedotte dal Dirigente
della Ripartizione Tecnica.
Sotto altro profilo, occorre rilevare che il ricorrente evidenzia, con riferimento puntuale all’altezza
mnssmn consentita per gli edifici. quanto segue (rif. pag.]0 dell'osservazione):
" Preso atto che ['altezza massima degli edifici in ‘zona omogenea C3° non pud superare i 9.00 m
fcorrispondenti a tre piani fuori terra), le palazzine in ipotesi verrebbero ‘sotterraie” per i 23
dell ‘altezza (piano terra € primo piano) dal rilevato della contigua linea ferroviaria, essendo if
livello di quest ‘ultima a quota +6.00 rispetio alle quota terreno del ricorrente, come era gia
desumibile dall aerofotogrammeirico allegato alla delibera di adozione (m.23,84 contro m.17.78)
oltreche dal rilievo effertuato in loco che si acclude iall. 10). "
In proposito. pur nella considerazione della sussistenza della fascia di rispetto di ml.30.00 dalle rotaie
serroviarie. ex art.49 del DPR 11 luglio 1980 n.753. cui I'edificazione deve necessaniamente attenersi.
I"inconveniente evidenziato appare sufficientemente fondato e suscettibile di adeguata valutazione.
Si ritiene conseguentemente meritevole di parziale accoglimento la richiesta sottesa all’aspetio
specifico in questione, limitatamente alla possibilita di incremento dell’altezza massima ammissibile
per glhi edifici che si fissa a ml.13.00, corrispondente a n4 piani fuori terra. peraltro consentendosi in
tal modo la realizzazione di aree scoperte pertinenziali maggiormente estese e di tipologie edilizie pid
funzionali rispetto anche alla previsione dei servizi della residenza a carattere privato. eventualmente ai
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piani terra degli edifici; restano fermi tutti gli altri parametn, indici e prescrizioni fissati per I'area in
questione con la delibera commissariale n.01 in data 1471 172008.

Con le specificazioni m precedenza riportale. si ritiene per il resto di condividere gh esiti dell’ esame
della osservazione da parte del Dirigente della Ripartizione Tecnica. giusta propria relazione - nota
prot. 9703 del 09/03/09, **

In ordine alla maglia urbana di riferimento, si riferisce inoltre che in esecuzione di altre
sentenze del TAR Bari. sono stati assunti dallo stesso commissario ad acta ulteriori provvedimenti
per altrettanti suoli, con attribuzione della identica destinazione urbanistica ¢ disciplina normativa di
cui al suolo in esame. e precisamente:

o delibera commissariale n.02 del 15/04/2010 (esecuzione sentenze n.265/2009 e n.1983/2009),
afferente al suolo ditta Edil Rossi srl, in catasto fg. 10, ptc.2483-2485-514-2487-2266-2265. per
|'estensione di circa mg.4.442;

o delibera commissariale n.03 del 15/04/2010 (esecuzione sentenze n.268/2009 e n.1983/2009),
afferente al suolo ditta Ar.Co. srl, in catasto fg.10. p1c.2056 in parte. per |'estensione di circa
mg.336;

o delibera commissariale n.04 del 15/04/2010 (esecuzione sentenze n.267/2009 ¢ n.1983/2009),
afferente al suolo ditta Cassanelli Francesco e Papagni Pasqua, in catasto fg.10. pte. 1225 in
parte, per |'estensione di circa mq. 144,

Complessivamente, pertanto. i suoli oggetto delle sentenze del TAR e dei provvedimenti
commissariali predetti assommano a circa mq.10.622 ed interessano la quasi totalita della maglia in
questione (fatta eccezione per il suolo di proprieta Eredi Valente e La Notte di circa mq.717. ubicato
su Via Piave, all'estremita occidentale della maglia. e per il suolo di proprieta delle Ferrovie. lungo
la sede dei binari), determinando un carico insediativo teorico massimo di circa 133 abitanti,

Per completezza di esposizione, si riferisce che con nota prot. 71161 del 28/07/2010, la
Struttura Tecnica Provinciale di Bari ha espresso parere favorevole ex art.89 del DPR 380/2001 sui
suoli di cui alle delibere CA nn.2, 3 e 4, rilevando peraltro la presenza di una linea di impluvio
lambente il margine Est della proprieta Edil Rossi (all’estremita orientale della maglia in questione)
¢ formulando conseguentemente le seguenti condizioni:

- la fascia di m.130 dall'asse del corso d'acqua presente lateralmente alle aree oggetio di variante
urbamistica, sia allo stato, esclusa dalla ritipizzazione!

= v fase di elaborazione dello strumento urbanistico esecutivo sia approfondito il quadro conoscitive
delle condizioni geologico-strutturali del sottosuaro in modo da pervenive ad una corretta previsiong
anovelumetrica degli edifict.

La stessa Struttura, con ulteriore nota prot.84200 del 23/09/2010, rilasciata a seguito di
precisazioni del Dirigente della Ripartizione Tecnica del Comune di Bisceglie giusta nota
prot.36291 del 26/08/2010 (contenente, tra I'altro, il richiamo degli approfondimenti in corso in
sede di “tavolo tecnico™ con I" Autorita di Bacino, con elaborazione di perimetrazioni di rischio che
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hanno consentito alla stessa ditta Edil Rossi di edificare su di un'area limitrofa. previo punuale
parere favorevole con raccomandazioni prot.8579 del 25/06/2009 dell’AdB), ha ulteriormente

puntualizzato quanto segue:

fod Per guamto alene pol alla nuova destinazione wrbanistica, impressa con le varianti in cxame,
guesta ai fini del givdizio di compatibilite geomoarfologica df cui all ‘art, 89 del DPR 3804 deve essere
voerente con  quadvo pormative i vigore in materia di assetto idrogeologico. Alle stato in assensza di
specifici studi o seola di baecino,  approvati dall AdB  della Puglia ¢ condivisi da  codesta
amministrazione, rignardant st del reticolo fluviale interne all area vggetto di variante urbanistice,
vige per le fasce definite dugli art.6 ¢ [0 delle NTA del PAL I diviete assolute di edificabilita (comma 1,
ars. 6, delle NTA),

Poiché il PAI sf configura quale sirumento sovreaordinate i governo del territorio. rispento alla
pianificazione ¢ scala comunale, con ['obbligo per quest wltima di adeguarsi alle disposizioni contenue
nel PAL medesimo, cost come stabilito dallary. 20 delle NTA, non pud alle state imprimersi alle predene
fasce, destinazioni urbanistiche di carattere edificatorio, che risullerebbero in comtrasto con il citato

art.6 comma | delle NTA del PAL ovvero la ritipizzazione ogeetto di deliberazione commissariale pud

slewramente operarsi in 1ali fasce, solo se per esse si prevedano destinazioni urbanistiche non suscettibili

di edificazione.
In tal senso va intesa la vsclusione dalla ritipizzazione prescritia con if parere ex art, 89 rifasciato da

questo Ufficio.
In ordine poi a quanto segnalato al punto 2 della nota divigenziale che si riscontra, si evidenzia che

il parere di competenza di questo Ufficio é assumio sulla base degli atti in possesso, risultando del wito
irrilevantl aspetti ¢ casi al di fuori del procedimento, a cui si € volute fare riferimento per supposta

analogia,

Circa peraltro il supposto “vizio” procedurale pure segnalato dalla Struttura Tecnica con la

nota prot.84200/2010, per la tardivita della richiesta di parere ex art.89 del DPR 380/2001. si ritiene
di rilevare, esclusivamenie ai fini della economicita del procedimento in questione, quanto segue:

il parere ex art.89 DPR 380/2001 risulta utilmente richiesto dall’ Amm.ne Com.le (e rilasciato in
termini favorevoli a condizioni dalla medesima competente Struttura Tecnica Provinciale) nel
corso del procedimento istruttorio della “variante™ in oggetto: peraltro. nella fattispecie puntuale
trattasi di provvedimento commissariale ordinato dal TAR, con tempi contingentati, per la
sostituzione dell’organo comunale ordinariamente competente in materia (consiglio comunale);
per quanto noto all'Ufficio scrivente, allo stato, la stessa lamentata imperfezione formale ha
riguardato -ad oggi- innumerevoli strumenti urbanistici generali ed attuativi comunali e loro
varianti. senza che cio abbia dato luogo a determinazioni giudiziali di annullamento per vizio di
legittimita delle relative deliberazioni comunali.

In ogni caso, nel merito delle condizioni sostanziali imposte dalla Struttura Tecnica con le

note prot. 71161 del 28/07/2010 e prot.84200 del 23/092010, fermo restando che le stesse appaiono
riguardare -nell'ambito della maglia in esame- unicamente il suolo della Edil Rossi, gia peraltro in
gran parte interessato dalla fascia inedificabile di rispetto della ferrovia, e nelle more inoltre della
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definizione del “tavolo tecnico™ in corso tra Comune di Bisceplie ed Autorita di Bacino. le
medesime condizioni sono senz’altro da fare proprie, nei termini specifici rivenienti dall’art.6 e
dall’art.10 delle Norme del PAL.

Tutto cio rappresentato, ritenute condivisibili le considerazioni teenico-amministrative a base
delle determinazioni assunte dal commissario ad acta con le deliberazioni n. n.01 del 14/11/2008 e
n.01 del 15/04/2010, conclusivamente si esprime parere favorevole, con le puntualizzazioni innanzi
esposie in ordine ai pareri espressi dalla Struttura Tecnica Provinciale di Bari con la nota prot.811
del 27/03/2009, afferente specificatamente al suolo in oggetto di proprietd Sasso Bartolomeo, e con
le note prot.71161 del 280772010 ¢ prot.84200 del 23/09/2010. afferenti agli ulteriori suoli della

medesima maglia in questione.
Si rimettono gli atti in oggetto al CUR. per il parere di cui all'art.16/co.8° della LR
n.56/1980.

IL DIRIGENTE UFF. STRUMENTI URBANISTICI
(Arch. Fernandg DI TRANI)
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIO-
NALE 31 ottobre 2012, n. 2231

BISCEGLIE (BT) - DGR 228/2012. Esecuzione
sentenze n. 265/2009 e n. 19832009 TAR Bari.
Attribuzione destinazione urbanistica suolo
ditta Edil Rossi srl (fg. 10, ptc. 2483 etc.). -
Annullamento in autotutela e riapprovazione a
seguito ordinanza TAR Bari n. 4522012,

L’ Assessore alla Qualith del Territorio, sulla
base dell’istruttoria espletata dal competente
Ufficio, confermata dal Dirigente del Servizio
Urbanistica, riferisce quanto segue:

“"Con DGR n.228 del 07/02/2012 sono state
approvate, ai sensi dell’art.16 della LR 31/05/80
n.56, le determinazioni assunte dal commissario ad
acta (in esecuzione delle sentenze n.265/2009 e
n.1983/2009 del TAR Bari) con propria delibera
n.2/2010, in ordine al suolo nel Comune di Bisce-
glie di proprietad di Edil Rossi srl (comispondente
alle particelle numeri 2483, 2485, 514, 2487,
2266, 2265 del foglio 10, nella parte in cui era gid
destinato nel PRG ad “ampliamento zona ferro-
viaria - scale merci”, dell’estensione di circa
mg.4442), attribuendo al suolo medesimo la disci-
plina urbanistica di “zona omogenea residenziale di
espansione di tipo C3".

(Quanto innanzi, sulla scorta delle risultanze
coordinate della relazione istruttoria SUR
n.29/2010 e del parere CUR n.03/2011, nonché
delle note prot.811/2009, prot.71161/2010 e
prot.84200/2010 della Struttura Tecnica Provinciale
di Bari (nei termini specifici rivenienti dall’art 6 e
dall’art. 10 delle Norme del PAT) e della Det, Dir.
Servizio Ecologia n.211/2011.

In particolare, attese le determinazioni commis-
sariali (delibera n.2/2010) e le sopra richiamate
risultanze istruttorie complessive degli uffici regio-
nali, & stato specificato il seguente “testo coordi-
nato” della disciplina urbanistica valida per i suoli
in oggetto (si riportano in grassetto le prescrizioni
intervenute in sede di esame regionale):

"ZONA OMOGENEA RESIDENZIALE DI
ESPANSIONE DI TIPO “C3",
disciplinata dall’arr.39 delle Norme Tecniche

di Anwazione, con le seguenti ulteriori prescri-
cloni speciali imtegrative, fermo restando la norma-
tiva tecnica e regolamentare complessivamenie
vigente nel Comune di Bisceglie:

Strumento attuative: piano di lottizzazione
convenzionato esteso ad almeno il complesso dei
suoli, nell'ambito della maglia urbana in que-
stione, oggetto di analoghe pronunzie gindiziali.

In sede di formazione dello strumento aftuativo
dovranne recepirsi le prescrizioni ¢ condizioni di
cui note prot.811/2009, prot.71161/12010 ¢
prot 84200/2010 della Struttura Tecnica Provin-
ciale di Bari (nei termini specifici rivenienti dal-
l'art.6 e dall’art.10 delle Norme del PAI) e di cui
alla Det. Dir. Servizio Ecologia n.211/12011.

Aree perglistandardal serviziodellaresidenza,di
cuial D.M.n.1444/1968 (art3).: pari ad almeno il

50% dell'intera superficie d’intervento, ¢
comungue in misura non inferiore a 18 mq. per
ogni abirante di nuove insediamento (corrispon-
dente a mc.100), da destinarsi a verde alberato ¢
parcheggi pubblici e la cui sistemaczione e cessione
gratuita al Comune, unitamente alla viabilitd
pubblica di accesso, é a carico dei lottizzanti tra-
mile convenzionamento.

Con riferimento alle aree a standard ex DM
n. 1444/ 1968 (art.3), fermo restando il relativo
dispositive normative formulato nelle delibera-
zioni commissariali, si prescrive che le stesse
aree signo reperite in ogni caso nella misura di
almeno mq.l8 per ogni abitante, al netto della
fascia di rispetto ferroviario; quanto innanzi, in
considerazione che inedificabilita della fascia
stessa, a norma dell’art 49 del DPR 1107/1980
n.733, non consente di fatio la piena utilizzabilita
della fascia medesima ai fini della realizzazione
dei servizi e delle attrezzature pubbliche di cui al
richiamato DM n. 1444/1968 (art 3).

Servizi della residenza a carattere privato: pari
ad almeno il 20% della volumerria ammissibile,
da destinarsi a negozi di prima necessita, servizi
collettivi per le abitazioni, uffici e studi professio-
nali, piccole attivita conmerciali ed artigianali in
genere, in ogni caso compatibili con la residenza.

Altezza massima ammissibile per gli edifici:
il 43,00, corvispondente a n 4 piani fuori terra,
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Infine, é opportuno progettare il nuove insedia-
mento avendo in particolare considerazione le esi-
genze derivanti dalla contiguité tra I'area in
oggetto e il fascio dei binari di Rete ferroviaria
italiana (Rfi) e, soprattutto, della stazione ferro-
viaria di Risceglie. Il progetto dovra curare in par-
ticolare la conformazione e la distribuzione degli
spazi pubblici -tra quelli da realizzare e cedere
quali oneri di urbanizzazione- al fine di miglio-
rare, sia sotto il profilo ambientale, sia sotto il
profile funzienale, il rapporto tra 'impianto fer-
roviario, in particolare la stazione ferroviaria, ¢
il fronte urbano. Cio’ anche in considerazione
della possibile rinuncia alla formazione dello
scalo merci, e del conseguente possibile riuso
dell’area Rfi -situata tra I'edificio della stazione ¢
I'area oggefio del presente provvedimento- atiual-
mente destinata a tale funzione.""

Le medesime determinazioni regionali sono state
assunte, a seguito di separati procedimenti originati
da analoghe sentenze del TAR, per gli altri suoli
ricadenti nella stessa maglia urbana di riferimento,
giuste DGR n.225/2012 (suolo ditta Cassanelli
Francesco e Papagni Pasqua), n.226/2012 (suolo
ditta AR.CO, srl) e n.227/2012 (suolo ditta Sasso
Bartolomeon).

La DGR n.228/2012 di cui trattasi & stata notifi-
cata al Comune di Bisceglie (unitamente alle DGR
n, 225, 226 ¢ n.227 sopra citate), giusta nota SUR
prot.1474 del 15/02/12.

Cib stante, con ordinanza n.452/2012 il TAR
Bari - Sezione Terza, sul ricorso n.760/2012 pro-
posto dagli interessati, per I'annullamento, previa
sospensiva dell'efficacia, della DGR n.228/2012,
“nella parte in cul, recependo le prescrizioni det-
tate nel parere n.3 del 27.1.2011, espresso dal
Comitato Urbanistico Regionale, dispone: 'con
riferimento alle aree a standard ex DM
n 44411968 (are.3), ferme restando il relativo
dispositivo normative formulato nelle deliberazioni
commissariali, si prescrive che le stesse aree siano
reperite in pgni caso nella misura di almeno mg |8
per ogni abitante, al netto della fascia di rispetto
ferroviario' imponendo, nello specifico, la localiz-
zazione delle aree da cedersi a standard all’esterno
della zona di rispetto ex art 49 del DPR
n. 75371980, ", ha accolto I'istanza cautelare e per

I"effetto ha sospeso I'efficacia del provvedimento
impugnato (fissando la wrattazione del merito al

20712/2012).

Segnatamente, il TAR ha ravvisato quanto segue:

“Considerato che, al sommario esame proprio
della presente fase, paiono sussistenti i presupposti
per 'accoglimento dell'istanza cawtelare, in
quanto, in prime luogo, le aree a standard sono
state espressamente riferite dal commissario ad
acta a verde pubblico ¢ parcheggi considerando
Vesigenza di rispetto del vincolo ferroviario;

Considerato che la prescrizione di cui
all'art A9 del DPR 753/80 rappresenta un vincolo
di inedificabilita relativa e non assoluta, in quanto,
af senst dell'art.60 del DPR citato, glf uffici com-
partimentali di F§ possono awtorizzare riduzioni
delle distanze fissate dagli arn, 49 e 55;

Considerato altresi che la collocazione del-
l'area a verde nella fascia prossima alla fervovia é
espressamente consentita dalla legge, contraria-
mente a quante affermato nel provvedimento
impugnato, di tal che la previsione di collocazione
delle aree a standard esclusivamente nell'area
libera dalla fascia di rispetto ferroviaria si palesa
viziara, in quanto azzererebbe la capacitg edifica-
toria delle aree riconosciuta a seguito dell'inter-
vento del commissario ad acta;”

ldentiche considerazioni e decisioni cautelari
sono state assunte dal TAR con le ultetiori ordi-
nanze n.397/2012 (sulla DGR n.225/2012, acco-
gliendo il ricorso n.758/2012 della ditta Cassanelli
Francesco e Papagni Pasqua), n,398/2012 (sulla
DGR n.227/2012, accogliendo il ricorso
n.759/2012 della ditta Sasso Bartolomeo) e
n.399/2012 (sulla DGR n.226/2012, accogliendo il
ricorso n.761/2012 della ditta AR.CO. srl).

La suddetta ordinanza TAR n 452/2012 (insieme
alle altre richiamate), & stata trasmessa al Servizio
Urbanistica dall’ Avvocatura Regionale con nota
prot. | 1/L/12466 del 25/06/2012, con invito a far
conoscere eventuali determinazioni che si riterri
opportuno adottare.

Si puntualizza che -medio tempore- la LR
24/07/2012 n.22 ha disposto la soppressione del
Comitato Urbanistico Regionale.

Stante quanto innanzi. alla luce delle gid puntuali
considerazioni ravvisate dal TAR in sede cautelare
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con l'ordinanza citata, e allo scopo di scongiurare
successivi esiti del contenzioso amministrativo pre-
sumibilmente soccombenti per 1" Amministrazione
Regionale (con conseguente condanna alle spese),
§1 ritiene necessario procedere -in sede di autotu-
tela- alla riapprovazione del provvedimento impu-
gnato, emendando il dispositive del provvedimento
stesso, ¢ segnatamente il “testo coordinato” della
disciplina urbanistica valida per i suoli in argo-
mento, della prescrizione di cui al parere CUR n.03
del 27/01/11, oggetto di considerazioni di illegitti-
mita da parte del giudice amministrativo; di conse-
guenza, il “testo coordinato emendato™ nisulta 1l
seguente:

TESTO COORDINATO EMENDATO DELLA
DISCIPLINA URBANISTICA DEI SUOLI IN
OGGETTO:

“MZONA OMOGENEA RESIDENZIALE DI
ESPANSIONE DI TIPO “C3",

disciplinata dall’art.39 delle Norme Tecniche
di Attuazione, con le seguenti ulteriori prescri-
zioni speciali integrative, fermo restando la norma-
tiva tecnica ¢ regolamentare complessivamente
vigente nel Comune di Bisceglie:

Strumento attuative: piano di lottizzazione
convenzionato esteso ad almeno il complesso dei
suoli, nell’ambito della maglia urbana in que-
stione, oggetto di analoghe pronunzie gindiziali.

In sede di formazione dello strumento attuativo
dovranne recepirsi le prescrizioni e condizioni di
cui note prot.811/12009, prot.71161/2010 ¢
prot84200/2010 della Struttura Tecnica Provin-
ciale di Bari (nei termini specifici rivenienti dal-
Part6 e dall’art .10 delle Norme del PAl) e di cui
alla Det. Dir. Servizio Ecologia n.211/2011,

Areeperglistandardalserviziodella residenza, di
cuial DM .n 1444/ 1968 (art3). pari ad almeno i

50% dell'intera superficie d'interventa, ¢
comungue in misura non inferiore a 8 mg. per
agmd abitante di nwove (nsediamento (corrispon-
dente a me J00), da destinarst a verde alberato ¢
parchegei pubblici ¢ la enl sistemazione e cessione
gratwita al Comune, wnitamente afla viabilitd
pubblica di accesso, é a carico dei lottizzanti tra-
niite COMVENZIONamento.

Servizi della residenza a carattere privato: pari
ad almeno il 20% della volumetria ammissibile,
da destinarsi a negozi di prima necessita, servizi
collettivi per le abitazioni, uffici ¢ studi professio-
nali, piccole attivitd commerciali ed artigianali in
genere, in ogni caso compatibili con la residenza.

Altezza massima ammissibile per gli edifici:
ml. 13,00, corrispondente a n4 piani fuori terra.

Infine, é oppartuno progettare il nuove insedia-
mento avendo in particolare considerazione le esi-
genze derivanti dalla contiguita tra 'area in
aggetto ¢ il fascio dei binari di Rete ferroviaria
italiana (Rfi) e, soprattutto, della stazione ferro-
viaria di Bisceglie. Il progetto dovra curare in par-
ticolare la conformazione e la distribuzione degli
spazi pubblici -tra quelli da realizzare e cedere
quali oneri di urbanizzazione- al fine di miglio-
rare, sia sotto il profilo ambientale, sia sotto il pro-
filo funzionale, il rapporto tra Uimpianto ferro-
viario, in particolare la stazione ferroviaria, e il
Sfronte urbano. Cio’ anche in considerazione
della possibile rinuncia alla formazione dello
scalo merei, e del conseguente possibile riuso del-
l'area Rfi -situata tra Iedificio della stazione ¢
I'area oggetto del presente provvedimento- attual-
mente destinata a tale funzione.”"

Analoghi provvedimenti di riapprovazione sono
separatamente proposti per gli altri suoli in que-
stione, pii volte richiamati.

Tutto cid premesso, si propone alla Giunta di
prendere atto dell’ordinanza TAR Bari n.452/2012
e conseguentemente di annullare in autotutela la
DGR n.228/2012 e di riapprovare, ai sensi del-
I"art. 16 della LR 31/05/80 n.56, le determinazioni
assunte con delibera del commissario ad acta
n.2/2010, in ordine al suolo nel Comune di Bisce-
glie di proprieta di Edil Rossi srl (corrispondente
alle particelle numeri 2483, 2485, 514, 2487, 2266,
2265 del foglio 10, nella parte in cui era gid desti-
nato nel PRG ad "ampliamento zona ferroviaria
scalo merci”, dell’estensione di circa mg 4442), di
cui gia alla DGR n.228/2012, attribuendo al suolo
medesimo la disciplina urbanistica di “zona omo-
genew residenziale di espansione di tipo C3", come
normata dal “testo coordinato emendato” sopra
riportato.”™
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Il presente provvedimento appartiene alla sfera
delle competenze della Giunta Regionale cosl come
puntualmente definite dall'ar. 4 - comma 4° - let-
tera “d)” della L.r. n.7/97.

“COPERTURA FINANZIARIA Al SENSI
DELIALR.N.28/2001 ESM.E 1.

La presente deliberazione non comporta implica-
zioni di natura finanziaria sia di entrata che di spesa
e dalla stessa non deriva alcun onere a carico del
bilancio regionale.

L'Assessore alla Qualith del Territorio, sulla
scorta delle risultanze istruttorie sopra riportate,

propone pertanto alla Giunta 1'adozione del conse-
guente atto finale.

LA GIUNTA

UDITA la relazione e la conseguente proposta
dell’ Assessore alla Qualitd del Territorio;

VISTE le dichiarazioni poste in calce al presente
provvedimento;

A voli unanimi e palesi espressi nei modi di
legge,
DELIBERA
DI FARE PROPRIA la relazione dell’ Asses-
sore alla Qualiti del Territorio, nelle premesse

riportata,

DI PRENDERE ATTO dell’ordinanza
n452/2012 del TAR Bari - Sezione Terza.

DI ANNULLARE di conseguenza, in autotu-
tela, la DGR n.228 del 07/02/2012.

DI RIAPPROVARE, ai sensi dell’art.16 della

LR n.56/1980, per le motivazioni e considerazioni
di cui alla relazione in premessa, le determina-
zioni assunte con delibera del commissario ad
acta n.2/2010, in ordine al suolo nel Comune di
Bisceglie di proprietd di Edil Rossi srl (corrispon-
dente alle particelle numeri 2483, 2485, 514, 2487,
2266, 2265 del foglio 10, nella parte in cui era gid
destinato nel PRG ad “ampliamento zona ferro-
viaria - scalo merci”, dell’estensione di circa
mq.4442), di cui gid alla DGR n.228/2012, attri-
buendo al suolo medesimo la disciplina urbanistica
di “zona omogenea residenziale di espansione di
ripo C3", come normata dal “testo coordinato
emendato” sopra riportato e gui da intendersi, per
economia espositiva, integralmente trascritto;

quanto innanzi, sulla scorta delle risultanze
coordinate della relazione istruttoria SUR
n.29/2010 e del parere CUR n.03/2011 (parte inte-
grante del presente provvedimento, con esclusione
della prescrizione oggetto di considerazioni di ille-
gittimita da parte del TAR Bari - Sezione Terza,
giusta ordinanza n.452/2012 in sede cautelare),
nonché delle note prot.811/2009, prot.71161/2010 ¢
prot.84200/2010 della Struttura Tecnica Provin-
ciale di Bari (nei termini specifici rivenienti dal-
I'art.6 e dall’art, 10 delle Norme del PAD) e della
Det. Dir. Servizio Ecologia n.211/2011, qui in toto
condivise e che si intendono, per economia esposi-
liva, integralmente trascritte,

DI DEMANDARE al Servizio Urbanistica la
notifica del presente atto al Sindaco del Comune di
Bisceglie, per ghi ulteriori adempimenti di compe-
tenza.

DI PROVVEDERE alla pubblicazione del pre-
sente atto sul Bollettino Ufficiale della Regione
Puglia e sulla Gazzetta Ufficiale (a cura del Ser-
vizio Urbanistica).

[l Presidente della Giunta
Dott. Nichi Vendola

1l Segretanio della Giunta
Avv. Davide F. Pellegrino
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g REGIONE PUGLTIA

@ ASSESSORATO QUALITA’® DEL TERRITORIO
' Area Politiche per la Mobilita e Qualita Urbana

Comitato Urbanistico Regionale
SEGRETERIA (edo Servizio Urbanistica): Via Mognolie n68, 21 70026 MODUGNO (BA) - telfax 0805407897 - e.moretti@regione. puglio. i

ADUNANZA DEL 27/01/2011
COMPONENTI N.21 PRESENTI N.18

PARERE N.03/2011

oggetto; BISCEGLIE (BT) — Esecuzione sentenze n,265/2009 e n.1983/2009 TAR Bari
Attribuzione destinazione urbanistica suolo ditta Edil Rossi srl (g, 10, ptc. 2483 ecc.).
delib. CA n.2/2010.

IL COMITATO

VISTT gli atti tecnici ed amministrativi del provvedimento in epigrafe, inviati per il parere di
cui all’art. 16 della LR 31/05/80 n.56;

VISTA la relazione istruttoria del SUR n.29 del 09/11/2010 (allegata);

UDITO il relatore, Ing. Vincenzo Gigli;

ESPRIME PARERE FAVOREVOLE ALL’ARGOMENTO

ai sensi dell’art.16 della LR n.56/1980, facendo propria la relazione istruttoria del SUR n.29 in
data 09/11/2010 (allegata), con le ulteriori prescrizioni e precisazioni in prosieguo riportate:

A seguito di approfondita disamina della documentazione tecnico-amministrativa e delle
determinazioni commissariali, condivise dal Comitato le risultanze istruttorie del SUR,
favorevoli con le prescrizioni di cui ai pareri espressi dalla Struttura Tecnica Provinciale di Bari
con la nota prot.811 del 27/03/2009 (afferente specificatamente al suolo di proprieta Sasso
Bartolomeo) e con le note proc. 71161 del 28/07/2010 e prot.84200 del 23/09/2010 (afferenti agli
ulteriori suoli in questione), si ravvisa la necessita di inserire in aggiunta la seguente
prescrizione, a valere complessivamente per tutti i suoli in argomento:
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“ Con riferimento alle aree a standard ex DM n.1444/1968 (art.3), fermo restando il
relativo dispositivo normative formulato nelle deliberazioni commissariali, si prescrive
che le stesse aree siano reperite in ogni caso nella misura di almeno mq.18 per ogni
abitante, al netto della fascia di rispetto ferroviario; quanto innanzi, in considerazione
che Pinedificabilitd della fascia stessa, a norma dell’art.49 del DPR 11/07/1980 n.753,
non consente di fatto la piena utilizzabilita della fascia medesima ai fini della
realizzazione dei servizi e delle attrezzature pubbliche di cui al richiamato DM
n.1444/1968 (art.3)."

Inoltre, attese le disposizioni del D.Lgs. n.152/2006, e considerata peraltro la modesta
consistenza dell’intervento complessivo prospettato, si ritengono necessari specifici accertamenti
da parte dell’Amm.ne Com.le, con interessamento del competente Ufficio regionale VIA-VAS,
circa la eventuale ricorrenza nella fattispecie puntuale di verifica di assoggettabilita a VAS dei
provvedimenti di pianificazione in oggetto.

IL VERBALIZZATORE IL RELATORE
{Ing. Nicola GITORDANO) (Ing. Vincenzo GIGLI)

IL PRESIDENTE - ASSESSORE
(Prof. Angela BARBANENTE)
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Eaaad] REGIONE PUGLIA

ASSESSORATO QUALITA' DEL TERRITORIO
Area Politiche per la Mobilita e Qualita Urbana

Servizio Urbanistica
Vi Magnolie 1.6, Z.1, 70026 MODUGND (BA) - fel, 0805406821, (R05406828; fox 0805406824 - setoreurbanisiica@regione.puglia, i

Relazione istruttoria n, 29 def 09/11/2010

oggetto: BISCEGLIE (BT) - Esecuzione sentenze n.265/2009 e n.1983/2009 TAR Bari.
Attribuzione destinazione urbanistica suolo ditta Edil Rossi srl (fg. 10, ptc. 2483 etc.).
Delib. CA n.2/2010.

Con delibera di commissario ad acta n.02 del 15/04/2010 sono state adottate, ai sensi
dell’art.16 della LR 31/05/80 n.56, le determinazioni in ordine alla istanza datata 30/07/2008 della
Edil Rossi S.r.l., limitatamente al suolo corrispondente alle particelle numeri 2483-2485-514-2487-
2266-2265 del foglio 10, nella parte in cui era gia destinato nel PRG ad “ampliomento zong
ferroviaria - scalo merci”, dell’estensione di circa mg.4442, attribuendo al suolo medesimo la
seguente disciplina urbanistica:

ZONA OMOGENEA RESIDENZIALE DI ESPANSIONE DI TIPO "(C3”,
disciplinata dall’art.39 delle Norme Tecniche di Attuazione, con le seguenti ulteriori prescrizioni
speciali integrative, fermo restando la normativa tecnica e regolamentare complessivamente vigente
nel Comune di Bisceglie:
“  Strumento attuativo: piano di lottizzazione convenzionato esteso ad almeno il complesso dei
sunh neH ambno della magha urbuna in quesuune oggetto di ﬂna!ﬂghe prﬂnunzre giudrzmh
] erviz ] 1, g 44, pari ad
ﬂfmenn il 5{]% de” mteru superf cie d’ mter’vento e ccrmunque in misura non mfer‘mre a 18 mq.
per ogni abitante di nuove insediamento (corrispondente a mc.100), da destinarsi a verde
alberato e parcheggi pubblici e la cui sistemazione e cessione gratuita al Comune, unitamente
alla viabilita pubblica di accesso, é a carico dei lottizzanti tramite convenzionamento.
Servizi della residenza a carattere privato: pari ad almeno il 20% della volumetria ammissibile,
da destinarsi a negozi di prima necessita, servizi collettivi per le abitazioni, uffici e studi
professionali, piccole attivitd commerciali ed artigianali in genere, in ogni caso compatibili con
la residenza.

Altezza massima ammissibile per gli edifici: ml.13,00, corrispondente a n.4 piani fuori terra.”

Quanto innanzi é stato determinato dal commissario ad acta in esecuzione della sentenza
n.265/2009 (depositata 1'11/02/2009) del Tribunale Amministrativo Regionale per la Puglia, Sede di
Bari - Sezione Terza, che accogliendo il ricorso n.1811/2008 proposto da Edil Rossi srl contro il
Comune di Bisceglie, per Iannullamento della nota comunale prot.34706 del 03/10/2008 e
I"accertamento del diritto ad ottenere la ritipizzazione dell’area dichiarata di proprieta (in catasto al
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ha statuito |'obbligo del Comune stesso di procedere alla ritipizzazione del suolo in questione; con
successiva sentenza n.1983/2009 (depositata il 28/07/2009), su ricorsi riuniti, il TAR Bari - Sezione
Seconda, accogliendo il ricorso n.938/2009 proposto da Edil Rossi srl contro il Comune di
Bisceglie, ha accertato e dichiarato la perdurante inottemperanza del Comune alle statuizioni della
sentenza n.265/2009 (nonostante ulteriore diffida della ricorrente datata 16/03/2009), ha ordinato al
Comune stesso di procedere alla ritipizzazione del suolo della parte ricorrente entro il termine di 60
giomi dalla notifica, ed ha nominato, per il caso di perdurante inadempimento da parte del Comune,
guale commissario ad acta il Dirigente del Settore Urbanistica della Regione Puglia, o suo delegato,
assegnandogli allo scopo il termine di ulteriori giomi 60.

Al predetto provvedimento commissariale n.02/2010 sono allegati la nota datata 14/04/2010
e relazione tecnica del Dirigente della Ripartizione Tecnica e |’elaborato in plico unico
comprendente stralcio della tavola di zonizzazione del PRG con indicazione di massima dei suoli,
certificato di destinazione urbanistica, stralcio aerofotogrammetrico, documentazione fotografica,
stralcio catastale e visure catastali (nel predetto elaborato sono rappresentatl wutti i suoli, di diverse
ditte, oggetto della sentenza T.A.R. 1983/2009).

A seguito delle pubblicazioni degli atti non sono state presentate osservazioni/opposizioni
(attestazione del Dirigente della Ripartizione Tecnica, giusta nota prot.38587 del 15/05/2010).

La relativa documentazione tecnico-amministrativa e stata trasmessa dal Comune di
Bisceglie con le note prot.19294 del 19/04/2010 e prot.38587 del 15/05/2010 e successivamente
integrati.

Con note prot.71161 del 28/07/10 e prot.B4200 del 23/09/2010, la Struttura Tecnica

Provinciale di Bari ha espresso parere favorevole ex art.89 del DPR n.380/2001, a condizioni (che
nel prosieguo si esporranno).

Cid premesso, si riportano -testualmente- i rilievi e le considerazioni e motivazioni poste a
base delle determinazioni commissariali di cui alla delibera n.02/2010:
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il

2.00 RILEVATO

2.1 11 sualo in questione, in catasto indicato in uso “vigneto™ e “orto” ed inedificato, all’atalitd appare nella
parte maggiore precariamente sistemato con pavimentazione in stabilizzato, ed in altra parte minore
interessato da sistemazioni esterne in uso dei contermini edifici residenziali esistenti (marciapiedi,
aiuole, parcheggi e rampa carrabile, contenuti all'interno di recinzione con muretto delimitante le aree
di diretta pertinenza dei citati edifici).

E’ sito nell’ambito della maglia urbana delimitata da Via Plave, Piazza A. Volta, Via Pasubio, Via

Isonzo e -lungo il lato sud- dalla ferrovia, ed interessata -per circa la metd superiore della sua

estensione- da edificato residenziale ad alta densita insediativa (zona residenziale di completamento B2

di tipo intensivo del PRG); allo stesso suolo, compreso in particolare tra la zona residenziale e la

ferrovia, si accede dalla Via Isonzo.

In catasto il suolo corrisponde alle particelle numeri 2483-2485-514-2487-2266-2265 del foglio 10, di

superficie catastale complessiva di mqg.4442 (desunta dalle visure prodotte), tutta interessata dal

presente procedimento.

2.02 Nello strumento urbanistico generale di cul il Comune di Bisceglie & attualmente munito, il Piano
Regolatore Generale cosi come definitivamente approvato con Decreto del Presidente della Giunta
Regionale n.483 del 28/02/1977, detto suolo, di mq.4442, & parte di una pid estesa area destinata ad
“Ampliamento zona ferroviaria - scalo merci”, sommariamente disciplinata dalle Norme Tecniche di
Attazione del citato P.R.G. nei termini seguenti:

" Art. 50 — Zone ferroviarie e portuali,

Sono destinate ol mantenimento ed, eventualmente, all'ampliomento dei rispettivi impianti e
servizi,

Le profondita delle fasce di rispetto da tali zone, sono quelle indicate nefle tavole di P.R., e in
mancanza, quelle previste dalle leggi vigenti in materia.

L'ampliamento delle opere portuali, indicato nel P.R.G. & quello previsto nel Piano regolatore
generale particolare del porto, regolarmente approvato. "

Trattasi, precisamente, di area che nel PRG adottato presentava destinazione ad “Attrezzature

collettive o di uso collettivo — giardini pubblici; parcheggi” e che in sede di esame ed approvazione

regionale (giusta relazione dell"Ufficio Urbanistico n.BOO del 02/05/1975, ecc.) é stata oggetto -insieme
ad altre consistenti aree ubicate lungo la ferrovia- della seguente prescrizione:

“ Tutte le aree contornate e tratteggiate in viola -gia riservate dal piano ad usi collewivi- vanno
intese come ‘zone ferroviarie' e precisamente come ‘zone per attrezzature collettive a servizio
della ferrovia dello Staro”,

Cio, in quonte Bisceglie rappresenta uno dei nodi pil importani sopratutto a livello di ‘scalo
ferroviario per smistamento merci’, per cui é indispensabile assicurare -a parere dell'Ufficio
scrivente- un idoneo potenziamento delle attrezzature esistenti.

Di conseguenza si ritiene opportuno che le aree per attrezzature collettive previste dal P.R.G., le
quali in tal mado vengono sattracte alle tipizzazioni del piano (verde, parcheggi, giardini, asili ed
attrezzature scolastiche in genere ecc.) nonche quelle specificatamente richieste dall"Ufficio
Scolastico Interregionale con proprio nota n.2602 in date 29/11/1974, siano in fase di attuazione
del piano popolare reperite -con le modalitd prescritte daolla legge {varianti al P.R.G., piani
particolareggiati, piani di louizzazione)- nelle zone agricole e di residenza stagionale

immedigtamente a ridosso dei suoli ora destinati alle attrezzature ferroviarie,”
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2.04

2.05

2.06

2.07

Per il predetto suolo, con la sentenza n.2652009 il T.A.R. ha sancito I'obbligo del Comune di
Bisceglie di procedere alla ritipizzazione del suolo della ricorrente, in quanto *...oggetto di una
previsione urbanistica sostanzialmente espropriativa, soggetta percio a decadenzo dopo il decorso del
termine quinguennale di efficacia, ai sensi dell'art.2 della legge n.1187/1968"; quanto innanzi,
richiamando le precedenti analoghe statuizioni di cui alla propria sentenza n.600/2008 (suolo dina
Sasso Bantolomeo).

Con la successiva sentenza n. 19832009 (pronunciata sul ricorsi runiti proposti da Cassanelli
Francesco e Papagni Pasqua, da Edil Rossi Srl e da ArCo. Srl), il TAR., accenaa
I'inottemperanza del Comune, ha ordinato al Comune stesso di procedere alla ritipizzazione dei suoli in
questione entro il termine fissato ed ha disposto, per il caso di perdurante inadempimento da parte del
Comune, la nomina del commissario ad acta per provvedervi in via sostitutiva, ravvisando inoltre
I'opportunita di svolgimento del procedimento di ritipizzazione contestualmente per | varl suoli
interessati.

Nella famispecie puntuale, ¢ pertanto acclarato |'obbligo per la Pubblica Amministrazione di
provvedere alla disciplina urbanistica, in quanto suolo ritenuto oggetto di caducazione di vincoli
urbanistici di carattere espropriativo o di ineficabilita, ai sensi della L. n.1187/1968 (v., in particolare,
le Decisioni n.51/1980 e n.92/1982 della Corte Costituzionale).

Inolire, il provvedimento da assumersi non confligge con il divieto di cui all’ar.55 della L.r. 31/05/80
n.56, wranandosi non di “variante” a strumento urbanistico vigente, bensi pii propriamente di
obbligaroria reintegrazione della pianificazione divenuta parzialmenie inoperante (v. Sentenza n.7/1984
del Consiglio di Stato-Adunanza Plenaria), atteso che la P.A. deve, in ogni momento, assicurare la
vigenza di una disciplina urbanistica che copra il territorio comunale nella sua interezza (v. Sentenza
n.745/1995 del Consiglio di Stato-IV Sezione, relativa a fattispecie in ambito territoriale pugliese, ed
inoltre: Sentenza n.377/1987 del T.A.R. di Bari, Sentenza n.539/1989 del T.A.R. di Lecce, Sentenza
n.2025/1999 del T.A.R. di Bari).

L'art.21bis della L. 06/12/71 n.1034, inserito con |'ar.2 della L. 21/07/2000 n.205, al comma 3°
stabilisce che all'atto dell'insediamento il commissario, preliminarmente all'emanazione del
provvedimento da adottare in via sostitutiva, accerta se anteriormente alla data dell’insediamento
medesimo I"amministrazione abbia provveduto, ancorché in data successiva al termine assegnato dal
giudice amministrativo con la decisione prevista dal comma 2°,

Per quanto accertato in arti, non risulta che anteriormente all’insediamento del commissario ad acta -e a
tutt'oggi- ' Amministrazione Comunale abbia provveduto all'adozione dell’atto richiesto nella
fattispecie, e segnatamente della deliberazione del Consiglio Comunale ai sensi dell'art.16 della L.r,
n.56/1980, per I"attribuzione della destinazione urbanistica al suolo in questione,

Sulla scorta della documentazione tecnico-amministrativa acquisita e della attivita istruttoria e
ricognitiva espletata unitamente alla Ripartizione Tecnica, in precedenza richiamata, si ritiene peranto
di dare esecuzione alle sentenze n.265/2009 e n.1983/2009, nei termini di cui al presente
provvedimento,
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.06

3.08

3.09

territorio comunale del patrimonio edilizio ed immobiliare, ivi compreso in ordine alla generalita delle

aree a standard complessivamente previste dall’attuale PRG; quanto innanzi, esorbitante rispetio ai

limiti e finalith del presente provvedimento, concernente esclusivamente il suolo oggetto della
pronunzia giudiziale.

I criteri tecnico-urbanistici per la tipizzazione del suolo, olre a quanto gia innanzi considerato, sono

pertanto come di seguito individuati, allo scopo di ottimizzare la qualita dell’insediamento residenziale

Ipotizzato e di armonizzare lo stesso nell’ambito della maglia di riferimento, migliorandone la

vivibilitd complessiva:

o prevedere una fascia “cuscinetto” di verde alberato e parcheggi pubblici frapposta tra gli
insediamenti residenziali e la ferrovia, parallelamente alla ferrovia stessa, assicurandosi |l
contestuale rispetto delle disposizioni dell’art.49 del DPR 11 luglio 1980 n.753 (che lungo |
tracciati delle linee ferroviarie vietano la costruzione, ricostruzione o ampliamento di edifici o
manufatti di qualsiasi specie ad una distanza, da misurarsi in proiezione orizzontale, minore di
metri trenta dal limite della zona di occupazione della pit vicina rotaia);

« graduare la densita volumetrica tra 1'attuale zona residenziale B2, ad alto peso Insediativo (e bassa
qualitd urbanistico-edilizia), e la ferrovia;

s prevedere, nell’ambito della volumetria ammissibile, una adeguata dotazione di servizi a carattere
privato strettamente connessi con la residenza, carenti nella maglia di riferimento (negozi di prima
necessita, servizi collettivi per le abitazioni, uffici e studi professionali, piccole ativita commerclali
ed artigianali in genere, in ogni caso compatibili con la residenza);

e planificare gh interventi mediante uno strumento urbanistico esecutivo esteso necessariamente ad
almeno il complesso dei suoli, nell'ambito della maglia urbana in questione, oggetto di analoghe
pronunzie giudiziali (in proposito resta evidente che, nelle more di eventall ulteriori atti di
pianificazione comunale, che esiendano I'obbligo di piano esecutivo unitario a tutte le aree
ricadenti nella maglia interessata e per le quali ricorrano le medesime condizioni fisico-giuridiche,
il presente provvedimento deve necessariamente limitarsi unicamente alla disciplina del suolo
oggetto della pronunzia giudiziale),

Si puntualizza che i rilievi, le considerazioni ed i criteri suddetti sono coerenti ed omogenei rispetto ai

provvedimenti commissariali gia assunti con deliberazione n.1 in data 14/11/2008 ¢ successiva di

controdeduzioni alle osservazioni (esecuzione sentenza TAR Bari n.600/2008, suolo dinta Sasso

Bartolomeo), nonché rispetto agli ulteriori contestuali procedimenti commissariall in corso di

svalgimento interessanti la medesima maglia urbana (esecuzione sentenze T.A.R. Bari n.268/2009 e

n.1983/2009, suclo ditta Ar.Co. 5.r.l; esecuzione sentenze T.A.R. Bari n.267/2009 e n.1983/2009,

suolo ditta Cassanelli Francesco e Papagni Pasqua).

Conclusivamente, sulla scona di wtto quanto in precedenza riponato, nella fanispecie puntuale si

ritiene, ai fini della pratica anuazione del criteri innanzi enunciati, di attribuire al suolo in questione la

destinazione wrbanistica comrispondente alle zone residenziall di espansione del vigemte PRG, e

precisamente della zona omogenea di tipo “C3" (di pit contenuta densita insediativa tra quelle previste

dal PRG), disciplinata dall’art.39 delle Norme Tecniche di Attuazione, con le seguenti ulteriori
prescrizioni speciali integrative, fermo restando la normativa tecnica e regolamentare
complessivamente vigente nel Comune di Bisceglie:
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3.11

3.12

Strumento attuative: piano di lottizzazione convenzionato esteso ad almeno il complesso dei suoli,
neH ‘ambito deHa maglia urbana in quemane oggelm d'r anﬂ!aghe pr-::rnunﬂe gtudizmh

2 pe . : pari ad
crlmena i1 50% deH 'intera Super‘j"'cne d'mrewenm e cornunque in misura non rnferiare al H mg. per
ogni abitante di nuovo insediamento (corrispondente a mc.100), da destinarsi a verde alberato e
parcheggi pubblici e la cui sistemozione e cessione gratuita ol Comune, unitamente alla viabiliia
pubblica di accesso, & a carico dei lnmzzann tramite convenzionamento,
rvizi r r : pari ad almene il 20% della volumetria ammissibile, da
destinarsi a negozi di prima necessita, servizi collettivi per le abitazioni, uffici e studi
professionali, piccole attivitg commerciali ed artigianali in genere, in ogni caso compatibili con la
residenza.
Altezza massimag gmmissibile per gli edifici:- ml.13,00, corrispondente a n.4 piani fuori terra. "

Con riferimento infine alla memoria partecipativa datata 04/03/2010, prodotta dalla parte ricorrente, si

rileva che la stessa praticamente é rivolta all'ottenimento di una maggiore capacita edificatoria dei

suoli in questione, ed in particolare (rispetto agli indici e paramewri di cui alla deliberazione
commissariale n.1 in data 14/11/2008, suolo ditta Sasso Bartolomeo, sopra riproposti anche per il suolo
in oggetto):

0 riduzione della dotazione di aree a standard (dotazione gia prescritta in misura pari ad almeno il
50% dell'intera superficie d'intervento), comportante inoltre -di fatto- aumento conseguenziale
della superficie fondiaria e dunque della volumetria realizzabile in base all’i.f.f. consentito;

o aumento dell'altezza massima ammissibile a ml.19,00 come per le zone B2 adiacenti, oltre alla
previsione di un piano pilotis (altezza massima prevista per le zone C3 in ml.9,00, pari a e piani
fuori terra, e gid incrementata a ml.13,00, pari a quattro piani fuori terra, con la deliberazione
commissariale di controdeduzioni alle osservazioni relative al suolo ditta Sasso Bartolomeo).

(Juanto innanzi, in misura non compatibile con | criterd in precedenza adottati per la tipizzazione dei

suoli in argomento, finalizzati -come gid enunciato- alla ottimizzazione della qualita dell'insediamento

residenziale ipotizzato ed alla armonizzare dello stesso nell’ambito della maglia di riferimento,
migliorandone la vivibilita complessiva.

Resta peraltro evidente che in sede di elaborazione del piano esecutivo della maglia urbana in

questione, non & preclusa I'adozione di soluzioni progettuali che -nel rispetto puntuale delle norme e

degli indici e parametri massimi come precedentemente fissati- prevedano ’eventuale accorpamento,

almeno parziale, in specifici edifici tipologicamente idonei ed opportunamente collocati nell'ambitg

della maglia stessa, dei “servizi della residenza a carattere privato”, nonché "eventuale utilizzo di

“pilotis" a piano terra e di studi professionali ed uffici a primo piano degli edifici residenziali.

Del tutto improponibile risulta infine la richiesta di consentire la realizzazione di parte della volumetria

nell’adiacente maglia 89 di PRG, atteso che trattasi di differenti zone omogenee di PRG, diversamente

disciplinate.

Nei termini in precedenza complessivamente esposti, si ritiene pertanto di rispondere alle richieste di

parte ed inoltre alla memoria partecipativa datata 04/03/2010. ne



http:l�eventu.le
http:commi""ri.le
http:conseguen'i.le
http:commissari.le

38166 Bolletting Ufficiale della Regione Puglia - n. 169 del 23-11-2012

In ordine alla maglia urbana di riferimento, si riferisce inoltre che in esecuzione di altre
sentenze del TAR Bari, sono stati assunti dallo stesso commissario ad acta ulteriori provvedimenti
per altrettanti suoli, con attribuzione della identica destinazione urbanistica e disciplina normativa di
cui al suolo in esame, e precisamente:

0 delibere commissariali n.01 del 14/11/2008 e n.01 del 15/04/2010 (esecuzione sentenza
n.600/2008), afferenti al suolo ditta Sasso Bartolomeo, in catasto fg.10/D, pte, 2057, 1293, 2063,
2064, 2058, 2065, 2058, 2066, 2060, 2061, 2067, 2062, 2068, 203, 632, 2141, 2140, 1331, 1332,
per I'estensione di circa mg.5.700;

0 delibera commissariale n03 del 15/04/2010 (esecuzione sentenze n.268/2009 e
n.1983/2009), afferente al suolo ditta Ar.Co. srl, in catasto fg.10, ptc.2056 in parte, per
I'estensione di circa mg.336;

0 delibera commissariale n.04 del 15/04/2010 (esecuzione sentenze n.267/2009 e
n.1983/2009), afferente al suolo ditta Cassanelli Francesco e Papagni Pasqua, in catasto fg. 10,
ptc.1225 in parte, per I'estensione di circa mg.144.

Complessivamente, pertanto, i suoli oggetto delle sentenze del TAR e dei provvedimenti
commissariali predetti assommano a circa mq.10.622 ed interessano la quasi totalita della maglia in
questione (fatta eccezione per il suolo di proprieta Eredi Valente e La Notte di circa mq.717, ubicato
su Via Piave, all’estremitad occidentale della maglia, e per il suolo di proprieta delle Ferrovie, lungo
la sede dei binari), determinando un carico insediativo teorico massimo di circa 133 abitanti.

Per completezza di esposizione, si riferisce che con nota prot.71161 del 28/07/2010, la
Struttura Tecnica Provinciale di Bari ha espresso parere favorevole ex art.89 del DPR 380/2001 sui
suoli di cui alle delibere CA nn.2, 3 e 4, rilevando peraltro la presenza di una linea di impluvio
lambente il margine Est della proprieta Edil Rossi (all'estremita orientale della maglia in questione)
e formulando conseguentemente le seguenti condizioni:

"« la fascig di m. 150 dall'asse del corso d'acgua presente lateralmente alle aree oggetto di variante
urbanistica, sia allo stato, esclusa dalla ritipizzazione;

- in fase di elaborozione dello strumento urbanistico esecutive sia approfondito il quadro conoscitivo
delle condizioni geologico-strutturali del sottasuolo in modo da pervenire ad una corretta previsiong
planovolumetrica degli edifici,  *

La stessa Struttura, con ulteriore nota prot.84200 del 23/09/2010, rilasciata a seguito di
precisazioni del Dirigente della Ripartizione Tecnica del Comune di Bisceglie giusta nota
prot.36291 del 26/08/2010 (contenente, tra |'altro, il richiamo degli approfondimenti in corso in
sede di “tavolo tecnico™ con |’ Autorita di Bacino, con elaborazione di perimetrazioni di rischio che
hanno consentito alla stessa ditta Edil Rossi di edificare su di un'area limitrofa, previo puntuale
parere favorevole con raccomandazioni prot.8579 del 25/06/2009 dell’AdB), ha ulteriormente

puntualizzato quanto segue:
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* {...) Per quanto attiene poi allo nuova destinazione urbanistica, impressa con le varianti in esame,
questa ai fini del giudizio di compatibilitd geomorfologica di cui all’art.89 del DPR 380/01, deve essere
coerente con il guadro normativo in vigore in materia di assetto idrogeologico. Allo stato in assenza di
specifici studi a scala di bacino, approvaii dall'AdB della Puglia e condivisi da codesia
amministrazione, riguardanti |'asta del reticolo fluviale interno all’area oggetto di variante urbanistica,
vige per le fasce definite dagli art.6 e 10 delle NTA del PAI il divieto assoluto di edificabilita (comma 1,
art.6, delle NTA).

Poiché il PAI si configura quale strumento sovraordinate di governo del territorio, rispetio alla
pianificazione ¢ scala comunale, con l'obbligo per quest'ultima di adeguarsi alle disposizioni contenute
nel PAI medesimo, cosi come stabilito dall'art.20 delle NTA, non pud allo stato imprimersi alle predente
fasce, destinazioni urbanistiche di caratiere edificatorio, che risulterebbero in contrasto con il citato
art.6 comma 1 delle NTA del PAl, ovvero la ritipizzazione oggetto di deliberazione commissariale pud
sicuramente operarsi in tali fasce, solo se per esse si prevedano destinotioni urbanistiche non
suscettibili di edificazione.

In tal senso va intesa la esclusione dalla ritipizzazione prescritta con il parere ex art.B9 rilasciato da
questo Ufficio.

In ordine poi a quanto segnalato al punto 2 della nota dirigenziale che si riscontra, si evidenzia che
il parere di competenza di questo Ufficio é assunto sulla base degli attl in possesso, risultando del titto
frrilevanti aspetti e casi al di fuori del procedimento, o cui st é voluto fare riferimento per supposta
analogia. "

Circa peraltro il supposto “vizio” procedurale pure segnalato dalla Struttura Tecnica con la
nota prot.84200/2010, per la tardivita della richiesta di parere ex art.89 del DPR 380/2001, si ritiene
di rilevare, esclusivamente ai fini della economicita del procedimento in questione, quanto segue;

¢ il parere ex art.89 DPR 380/2001 risulta utilmente richiesto dall'Amm.ne Com.le (e
rilasciato in termini favorevoli a condizioni dalla medesima competente Struttura Tecnica
Provinciale) nel corso del procedimento istruttorio della “variante” in oggetto; peraltro, nella
fattispecie puntuale trattasi di provvedimento commissariale ordinato dal TAR, con tempi
contingentati, per la sostituzione dell'organo comunale ordinariamente competente in materia
(consiglio comunale);

* per quanto noto all'Ufficio scrivente, allo stato, la stessa lamentata imperfezione formale ha
riguardato -ad oggi- innumerevoli strumenti urbanistici generali ed attuativi comunali e loro
varianti, senza che cid abbia dato luogo a determinazioni giudiziali di annullamento per vizio di
legittimita delle relative deliberazioni comunali.

In ogni caso, nel merito delle condizioni sostanziali imposte dalla Struttura Tecnica con le
note prot.71161 del 28/07/2010 e prot.84200 del 23/09/2010, fermo restando che le stesse appaiono
riguardare -nell’ambito della maglia in esame- unicamente il suolo della Edil Rossi, gia peraltro in
gran parte interessato dalla fascia inedificabile di rispetto della ferrovia, e nelle more inoltre della
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definizione del “tavolo tecnico” in corso tra Comune di Bisceglie ed Autorita di Bacino, le
medesime condizioni sono senz’altro da fare proprie, nei termini specifici rivenienti dall'art.6 e
dall’art.10 delle Norme del PAL

Tutto cid rappresentato, ritenute condivisibili le considerazioni tecnico-amministrative a base
delle determinazioni assunte dal commissario ad acta con la deliberazione n.02 del 15/04/2010,
conclusivamente si esprime parere favorevole, con le puntualizzazioni innanzi esposte in ordine ai
pareri espressi dalla Struttura Tecnica Provinciale di Bari con la nota prot.811 del 27/03/2009,
afferente specificatamente al suolo in oggetto di proprieta Sasso Bartolomeo, e con le note
prot.71161 del 28/07/2010 e prot.84200 del 23/09/2010, afferent agli ulteriori suoli della medesima
maglia in questione.

Si rimettona gli ati in oggetto al CUR, per il parere di cui all’art.16/co.B° della LR
n.56/1980,

IL DIRIGENTE D'UFFICIO IL DIRIGENTE DI SERVIZIO
(Arch, Fernando DI TRANI) (Ing. Nicola GIORDANO)



COMUNE DI BISCEGLIE

STUuDIO TECNICO ASSOCIATO
SURVEY & RESTYLING CONSULTING

PER. AGR. CosiMO LA NOTTE GEOM. VITO DI PIERROD

TOPOGRAFIA - CATASTO - RISTRUTTURAZIONI
Via Papa Giovanni XXl 6 - 7601 | Bisceglie (BT) - P.IVA 046848770720
Tel. 0B0/3954403 - 3355213786 - 3939678635
e-mail: studiotecnicolanottedipierro@gmail.com

PRESTAZIONE PROFESSIONALE PER!

Ferizia stragiudiziole avente in oggetto il rilievo del suolo sito in Bisceglie
alla via Isonzo, in Catasto al fg. 10/D p.lle 2483, 2566. 2567, 2569, 2571,
2572, 2573. 2574 e 2576

COMMITTENTE,

EDIL ROSSI S.R.L.
Via Pasubio, 26
76011 BISCEGLIE (BT)

ALLEGATI.

- visure catastali;

- stralcio di mappa catastale:

- individuozione del lotto scalal:500:
- schema del rillevo scala 1.500:

- libretto elaborato celerimetrico;

- elenco coordinate celerimetrico.
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committente al foglio 10/D particelle 2569 di are 17.7]1 (mg 1.771},
2566 di are 9.47 |myg 947), 2567 di are D.16 {mg 16}, 2572 di are
Q.70 (mg 70}, 2571 di are 6.70 (mg E70), 2511 di are 0.001 (mgq 1),
2574 di are 0.52 (mg 52), 2576 di are 4.76 (mg 176) e 2483 di are

i4.19 (mg 439), per un totale di are 44 47, egquivalenti a mg 4.442.
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AL fine di una maggiore chiarezzs di quanto sopra dichiareto, si
rimanda al seguenti allegati:

. Dalla lekzeras "R® 814 lectera =1, wisuie ralsstaliy

¢ Letters "L¥, ipalciduarione ded lottl su mappa catastale in

scala 1:500;

8 lagregm “M", 8 =hEmA iel Ll e if. wmcasa | #4057, iy

individuazione del vertici rilevati;
# Letreérs "N, liuretic mlatigrstn céleiimeroico;]
* Lettera "0%, elenct coordinate celegrimetricot
* Leltears “F% asryalciv di mappa catastale in scala 1:1000.

Tanto 51 doveva in riferimento all’ incarico ricevuto,

Bisceglie, oggi 14/10/2011
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LIBRETTO ELABORATO CELERIMETRICO
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Stazione ii.:HJD H. Strumentﬂ_ ITL'!E- Hittaaliuazinﬂt chiodo miniato
Punto = H.P. Azimut Distanza ridotta  Dislivello Materializzazione

2000 1530 332.6766 81,652 0.530 chiodo miniato

1001 0.000 45 8276 22.301 0614 spigolo di recinzione

1002  1.700 95,5919 45,076 -0.169 spigolo di recinzione

RUPPFI Dl Bise

Stazione 2000 H.Strumento 1645  Materializzazione  chiodo minlato s N
Punto  ~~ HP.  Azimut Distanzaridotta  Dislivelo Materializzazione

1000 1.530 132.6767 B1.648 40.519 chiodo miniato

2001  0.000 82.5246 39.542 3.540 Spigolo Fabbricato

2002 0,000 49.1186 39.829 3,554 Spigolo Fabbricato

2003 1700 2684 6639 17.715 0.114 spigolo di recinziong

2004 1.700 108,1294 48.092 4,085 spigolo di recinzione

2005  1.700 46.0835 40.419 3.604 spigolo di recinzione

2006 1.700 27.5750 39.518 -1.885 spigolo di recinzione
ZRUPFIDI RIGHE B R
Stazione: BASE H Antenna:  1.000 Materializzazione: CHIODO MINIATO
Punto HAntenna Azimut | Distanza ridotta Dislivello Materializzazione =~ .
100 3.460 130.4240 33556.564 -1.460 CHIODO MINIATO
1000 3.460 130.4458 33536.217 1.295 CHIODO MINIATO
2000 3.460 130.4404 33454.616 0,738 CHIODO MINIATO
101 3460 130.4596 33485.427 0.813 SPIG REC
102 4.500 130.4578 33513.328 -1.171 SPIG REC
103 4,500 130.4565 33536.621 ‘1.338 SPIG REC
104 3,460 130.4521 33585.193 0,734 SPIG REC .
105 7.450 130,4510 33585 754 0.750 SPIG REC .
106 3.460 130.4504 33598.409 -2.406 SPIG REC o=
107 3,460 1304418 33595975 2.118 SPIG REC *E
108 3,460 130.4051 33576.533 -1.462 SPIG REC =
109 4 500 130,3777 33451375 -4.024 SPIG REC 1
110 4.500 130.4302 33445.126 -3.681 SPIG REC iﬁ*;\

Nome favorn topograftia; RITIPLZZA PERIZIA hp
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DECRETO DI VINCOLO DIRETTO DI INTERESSE CULTURALE
emesso dal Min. B. A. C. Dir. Reg. B. C. P. di Puglia
del 28/11/2012 Prot. n°11652

(Foglio n®10, p.lla n®2056 in parte)



MWM._@W Crctborrads e %Wmaéﬁ @@zﬁz

IL DIRETTORE REGIONALE

VISTO il Decreto Legislativo 20 ottobre 1998, n. 368,

VISTO il Decreto Legislativo 30 marzo 2001, n. 165;

VISTO il Decreto Legislativo 8 gennaio 2004, n. 3;

VISTO il Decreto legislativo 22 gennaio 2004, n, 42 recante il “Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi
dell’art. 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137" come modificato dal D. Lgs. 24 marzo 2006, n. 156, recante
“Disposizioni correttive ed integrative al D Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 in relazione ai beni culturall,

VISTO il D.lgs. 26/3/08, n. 62 recante “Ulteriori disposizioni integrative e correttive del D.lgs. n. 42/04, in
relazione ai beni culturali;

VISTO il D.P.R. 26 novembre 2007, n. 233 recante il “Regolamento di riorganizzazione del Ministero per i beni

e le attivit culturali” come modificato dal D.P.R. del 2.7.2009 n. 91:

VISTO I’incarico attribuito al dr. Gregorio ANGELINI di Direttore Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici
della Puglia, con D.P.C.M. del 3/8/2012 ;

VISTA la nota prot. n, 12060 del 23/8/2012 con la quale la competente Soprintendenza per i Beni Architettonici e
Paesaggistici per le province di Bari, BAT e Foggia ha proposto a questa Direzione regionale I'adozione di
provvedimento di tutela vincolistica ai sensi dell’art.13 del D. Igs. 42/04 e s.m.i. dell'immobile appresso descritto;
VISTA la nota prot. 12061 del 23/8/2012 con la quale & stato comunicato I'avvio del relativo procedimento ai

sensi delle vigenti disposizioni di legge in materia di procedimento amministrativo;

VISTO altresi che non sono state presentate osservazioni dagli aventi diritto,

RITENUTO che I'immobile denominato Casale e Frantoio ipogeo “Le Pagliarole” sito nel Comune di Bisceltlie
(BT), distinto in Catasto al foglio 10 p.lle 196, 1060/p, 200, 2553, 791, 778, 2056/p, 198 sub 1, 199 subb. 1, 2, 3, 4,
5,6, plla 792 subb. 1,2, 3, 4, 5, p.lla 776 sub 5, p.lla 777 subb. 1, 2, 3, confinante a nord — ovest con Via Piave, a
sud con la p.lla 2057 ¢ ad est con le p.lle 1065, 1068 ¢ la restante parte delle p.lle 1060 ¢ 2056, come da unita
planimetria catastale, presenta interesse particolarmente importante ai sensi dell’art, 10, comma 3 lettera a) del citato
D.lgs. 42/04 e s,m.i per i motivi contenuti nella relazione storico-artistica allegata,

VISTO I'art. 13 del suddetto D. 1gs.42/04 ¢ 5.m.i;

DECRETA

Ai sensi dell’art. 10, comma 3, lettera a) del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e s.m.i. I"immobile
denominato Casale ¢ Frantoio ipogeo “Le Pagliarole”, meglio individuato nelle premesse e descritto nella
allegata planimetria catastale e relazione storico-artistica, & dichiarato bene di interesse culturale particolarmente
importante ¢ viene, quindi, sottoposto a tutte le disposizioni di tutela contenute nel predetto Decreto Legislativo
42/04 e s.m.i.

La planimeu'ia catastale ¢ la relazione storico-artistica fanno parte i.ntegranie del presente decreto che sara
notificato, ai sensi dell'art. 15 del Decreto Legislativo n. 42/04 ¢ s.m.i. ai rispettivi proprietari possessori o
detentori a qualsiasi titolo ed al Sindaco di Bisceglie (BT). A cura della competente Soprintendenza il
provvedimento verrd, quindi, trascritto presso I’ Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicitd Immobiliare — ed
avri efficacia anche nei confronti di ogni successivo proprietario, possessore o detentore a qualsiasi titolo.
Avverso il presente decreto ¢ ammesso ricorso al Ministero per i Beni e le Attivitad Culturali — Direzione Generale
per il Paesaggio, le Belle Arti, I’Architetiura ¢ |' Arte Contemporanee — ovvero ricorso giurisdizionale avanti il
T.AR. Puglia, competente per il territorio, secondo le modalitd di cui alla legge 6 dicembre 1971, n. 1034,
nspanwmmntc entro 30 e 60 giorni dalla data di avvenuta notificazione del presente atto. Stmn fatte salve le
disposizionj del D.P.R. 24 novembre 1971, n, 1199.

Barili 2§ NOV. 2012 IL DIRETTORE REGION

Ghol ME52 i g ANGELINIRS 7 A
- ?I‘v‘j : '{m‘\

Direzione regionals per i bani cultural e paesaggistici della Puglia
Strada Dottula — |sclato 45 70122 - BARI
Tal. +39 080 5281111 Fax +39 080 5281114 Email dr-pugf@beniculturali it




MINISTERO PER | BENI E LE ATTIVITA® CULTURALI
Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici per le
Province di Ban, Barletta-Andna-Trani e Foggia
BARI

RELAZIONE STORICO-ARTISTICA

Comune di BISCEGLIE
- Casale e Frantoio ipogeo “Le Pagliarole™ -

Il paesaggio pugliese e, in particolare, quello di Terra di Bari e Terra d'Otranto € costellato
di ulivet secolari che fanno da cornice a numerosi e altrettanto secolari frantoi o trappeti ipogei e *
semipogei
Essi occupano un posto di notevole interesse nel panorama storico-culturale e architettonico
della Puglia e del mendione d'ltalia e . possono essere annoverati tra i piu peculiari esempi di
manufatti del patrimonio industriale presenti sul territorio nazionale
| frantol, realizzati nei secoli XV-XVIII, sono prevalentemente ipogei. ricavati nel banco
roccioso calcarenitico; pochi sono 1 semipogei.
Dagli annali di Statistica del Ministero di Agricoltura, Industria ¢ Commercio (1889-90, per
i tipi Tipografia Nazionale di G. Bertero. Roma 1891 ) risulta che in Puglia erano attivi 2104 trappeti
dei quali:
- 199 in provincia di Foggia (172 "a sangue” cioé a forza
di uomini e animale e 27 a forza meccanica):
- 850 in provincia di Bari (783 "a sangue" e 67 a forza
meccanica con forza motrice a vapore e idraulica);
- 1055 in provincia di Terra D'Otranto (989 "a sangue" e
66 a forza meccanica motrice a vapore e idraulica).
| trappeti sono sottostanti al piano stradale e
raggiungono una quota di calpestio che varia da metri 5.00 a
metri 4,50 circa: la loro altezza media all'interno vana da metn
1.70 a metri 3.00 circa. Il fatto che fossero ipogei. scavati
sottoterra, era studiato appositamente al fine di ottimizzare la
conservazione del prodotto: la struttura. infatti, doveva avere
una temperatura calda e costante (tra i
18 e i 20 gradi), tale da favorire 1l deflusso dell'olio
quando la pasta delle olive macinate era sottoposta alla
torchiatura ¢ alla separazione dell'olio dalla sentina che si Pianta Trappeto ipogeo "' Le Pagliarole”
depositava nei pozzetti dei
decantazione




* una base calcarea circolare interrata sulla quale era montata la vasca di molitura,

* resti consistenti della vasca di molitura, rinvenuti in prossimita della base circolare;

« resti del meccanismo in legno che favoriva la molitura da
parte delle macine;

* sempre nel pressi della vasca. la presenza di due "sciave”. o
stive, ovvero due cavita scavate nella roccia, luogo di
stazionamento delle olive prossime alla molitura:

* una grossa vasca in pietra rettangolare a bordo basso. situata
all'ingresso all'ipogeo, utilizzata presumibilmente per la scelta
delle olive che presentassero numerose impurita:

Sono inoltre individuabili -

* un pozzo, ancora colmo. che serviva come riserva di acqua in
un ambiente dove gli operai restavano per settimane senza
uscire: i

* resti murati di un ‘capevéinte” ovvero un pozzo,
presumibilmente collegato con la falda acquifera, utilizzato
per smaltire gli scarti di lavorazione:

* zona adibita alla cottura dei pasti, con ancora presenti i resti di una cucina in muratura;

* una stanza, pavimentata con sottili basole in pietra. in cui € presente un focolare, attribuibile
a luogo di sosta e ristoro degli operai o degli animali:

* una importante simbologia visibile all'apice della parete a cuspide vicina la vasca, Tale
simbologia é composta da una croce patente sotto la quale si trova una spiga, altrimenti
interpretabile come palmetta della vita. In seguito ad un
rinvenimento fortuito, si ¢ riscontrata la presenza. della stessa
simbologia sull' "Arco di Bacco" nel comune di Bibbona (LI).
di possibile attribuzione all'Ordine dei Templari. Un'altra
interpretazione, potrebbe far riferimento ad un contesto
borgognone o cistercense data la presenza della croce con i
quattro bracci incurvati. possibile declinazione delle croci di S.
Andrea. Partendo dalla simbologia appena descritta, si
potrebbe avanzare l'ipotesi di una datazione del sito intorno al
XIV secolo, ma cio andrebbe verificato dal momento che tali
raffiguraziom simboliche sono sopravvissute anche in epoche
successive. Una terza interpretazione potrebbe riferirsi ad un
contesto cristiano o ecclesiastico. In questa ottica. si potrebbe
avanzare lipotesi per cuwi il frantoio facesse parte di un
insediamento o di un possedimento monastico o ecclesiastico
pit ampio.

Per quanto sopra esposto, si ritiene che il complesso denominato “Casale e Frantoio ipogeo
“Le Pagliarole™. importante esempio di architettura stratificata ed ipogeica dei secc. XV-XVIII in
Bisceglie, sia sottoposto a tutela ai sensi dell*art.10 del D.Lgs 22/01/2004 n® 42 recante il “Codice
dei Beni Culturali e del Paesaggio ai sensi dell'art, 10 della Legge 06/07/2002 n® 137"

] ¥1}p| intendente
Salvatore Buonomao®
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L'accesso agli ambienti ipogei (o semipogei) avviene per mezzo i una scala
prevalentemente a rampa rettilinea, ricavata in parte nel banco calcarenitico ¢ in parie coperta con
una volta del tipo a botte: ai lati della scala sono ubicati alcuni ambienti in cui erano depositate |e
olive in attesa della molitura, La scala immetteva in un grande vano. luogo centrale della
lavorazione (qui avvenivano le operazioni di macinazione delle olive e spremitura della pasta) dove
vi era la vasca per la molitura costituita da una piattaforma circolare (circa metri 3.00 di diametro)
su cui € ubicata la grossa pietra molare di metri 1.60 di diametro e dello spessore di circa metri
0.55), o le pietre molari, di calcare duro idoneo (un calcare locale) a schiacciare. frangere e
impastare le olive. Adiacente al grande vano della molitura vi é un altro ambiente dove erano posti i
torchi a due viti del tipo "alla calabrese" o torchi ad una vite del tipo "alla genovese".

Gli altri ambienti presenti nella struttura produttiva erano destinati al riposo dei "trappetari”
a stalla per il mulo, a deposito per la sansa. Inoltre, percorrendo la struttura si scorgono altri vani
dove vi era il camino (in gergo "focalire") oppure. ambienti 0 zone dove i "trappetari” consumavano
| pasti quotidiani o dormivano. E il caso di ricordare che in questi "luoghi del lavoro” la gente
trascorreva dai quattro mesi ai sei mesi all'anno da ottobre-novembre
sino a febbraio-marzo.

In terra di Bari, il primo quarto dell'Onocento (1825 ca). fu
molto importante per quanto riguarda i primi tentativi di
meccanizzazione e il processo dei metodi di lavorazione delle olive
¢ di estrazione dell'olio, originatosi grazie ai miglioramenti tecnici
apportati dell'intraprendente agronomo e uomo di affan francese
Pietro Ravanas. Verso il 1828 fece costruire a Bitonto e Bari dei
frantoi costituiti da doppie macine, torchi di legno a vite per la prima
spremitura e torchi idraulici per ['ultima spremitura (i torchi idraulici
erano gia stati sperimentati in Francia soprattutto per la spremitura
di oli di semi); si avvid cosi la prima grande trasformazione dei
metodi di lavorazione dell'olio.

Grazie alle innovazioni portate dal Ravanas , si modifica il
processo di produzione dell'olio che prima era utilizzato
esclusivamente per uso industriale: successivamente viene utilizzato
anche a tavola.

Descrizione dell’immobile.

Il complesso in questione é formato, per la parte epigea. da un casale settecentesco sito in
via Volta ang. via Piave e per la parte ipogea da un frantoio. Il casale, in buono stato di
conservazione, € costituito da un unico € compatto corpo di fabbrica al quale si accede mediante un
notevole portale ad arco in pietra. che riporta sulla chiave di volta uno stemma con una simbologia.
le imiziali e la data del 1776. Dal portale s1 accede ad un giardino interno. Da un varco posto alle
spalle del casale, si accede ad un ampio spazio retrostante dal quale a sua volta si accede tramite un
™ ingresso principale al frantoio ipogeo. [l frantoio ¢ completamente
© % scavato nella roccia e presenta una mirabile pianta a croce con
diramazioni secondarie ¢ vani accessori, L'intero ipogeo € coperto da
particolari volte a cuspide, caratterizzate da aperture che servivano
per lo scarico delle olive. La superficie totale attribuibile all'ipogeo ¢
di oltre 1000 mq.

Le principali evidenze dell'attivita di molitura delle olive
ancora presenti sono:

« resti della batteria di torchi. testimoniata da 5 plinti calcare
interrati in linea. pil uno diverso e probabilmente pi antico. ad
ognuno dei quali cornisponde una sede scavata nella vola
sovrastante;

* var canaletti a pavimento. che si diramano dal phinti verso
pozzetti di decantazione. che permettevano alla parte acquosa in
eccesso di separarsi naturalmente da quella oleosa.
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Comune di BISCEGLIE
- Casale e Frantoio ipogeo “Le Pagliarole” -
Foglia 10 p.lle 196. 1060/p, 200, 2553, 791, 778, 2056/p. 198 sub. |, 199 subb. |-2-3-4-5-6,
792 subb. 1-2-3-4-5, 776 sub, 5. 777 subb. 1-2-3

IL SOPRINTENDENTE
Arch. Salvatore Buonomo |
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PIANO DI LOTTIZZAZIONE IN ATTUAZIONE DELLE DELIBERE DI GIUNTA
REGIONALE nn. 2228-2229-2230-2231 DEL 31/10/2012, RELATIVE ALLA
RIDEFINIZIONE URBANISTICA DI AREE SOTTOPOSTE A VINCOLI CADUCATI "ex
scalo merci", COMPRESE TRA VIA PIAVE, VIA PASUBIO, VIA ISONZO E LE FF.5S. IN

BISCEGLIE (BT).
ELENCO TAVOLE

- Tav. 1: - Relazione Tecnica [llustrativa (1/25000 — 1/2000);
- Stralci di P.R.G. (scala 1/4000);
- Tav. 2: PREVISIONI URBANISTICHE SU STRALCIO AEREOFOTOGRAMMETRICO
(scala: 1/500);
- Tav, 3: PREVISIONI URBANISTICHE E DI P.d.L. SU STRALCIO
AEREOFOTOGRAMMETRICO (scala: 1/500);
- Tav. 4: PREVISIONI URBANISTICHE SU STRALCIO CATASTALE (scala: 1/500);
- Tav. 5: PREVISIONI URBANISTICHE E DI P.d.L. SU STRALCIO CATASTALE (scala:
1/500);
- Tav. 6: - PIANO PARTICELLARE E TABELLA DI RIPARTIZIONE DEGLI UTILIVONERI;
- STRALCIO CATASTALE (scala: 1/1000);
- VISURE CATASTALLI,
- Tav.7: - COMPUTO GRAFICO DEL LOTTO D’'INTERVENTO (scala: 1/500);
- COMPUTO GRAFICO DELLE AREE A STANDARD DI PROGETTO (scala:
1/500);
- Tav. 8: PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO (a piano terra) E DISTANZE LEGALI
{scala: 1/500);
- Tav.9: PLANIMETRIA DELLE SISTEMAZIONI ESTERNE E PROFILI SCHEMATICI
(scala: 1/500);
- Tav., 10: PROGETTO SCHEMATICO DELLE URBANIZZAZIONI PRIMARIE
(opere stradali e reti tecnologiche) (scala: 1/500);
- Tav. 11: PROGETTO SCHEMATICO DELLE URBANIZZAZIONI SECONDARIE
(aree a standard: verde alberato e parcheggi pubblici) (scala: 1/500 — 1/50):
- Tav. 12: TIPOLOGIA “A™:
- PLANIMETRIA PIANO TERRA, PIANTA PIANO: TERRA, TIPO (1°-2°-39),
ATTICO, COPERTURA (scala 1/100);
- SAGOME DI PIANO: TERRA, TIPO, ATTICO, INVILUPPO (scala: 1/200);



- TABELLA DATI TECNICI DI PROGETTO E SEZIONE SCHEMATICA;
Tav. 13: TIPOLOGIA “A™:
- SEZIONI: A-A’, B-B’; - PROSPETTI: SUD, NORD, EST, OVEST (scala: 1/100);
Tav. 14: TIPOLOGIA “B™:
- PLANIMETRIA PIANO TERRA, PIANTA PIANO: TERRA, TIPO (1°-2°-3°),
ATTICO, COPERTURA (scala 1/100);
- SAGOME DI PIANO: TERRA, TIPO, ATTICO, INVILUPPO (scala: 1/200);
- TABELLA DATI TECNICI DI PROGETTO E SEZIONE SCHEMATICA (scala:
1/200);
Tav. 15: TIPOLOGIA “B™:
- SEZIONI: A-A’, B-B’; - PROSPETTI: SUD, NORD, EST, OVEST (scala: 1/100),
Tav. 16: STUDIO DI FATTIBILITA" IDRO-GEO-MORFOLOGICO E SISMICO (art. 89 del
D.P.R. n®380/01) (scala: 1/25000 - 1/5000 — 1/1000);
Tav. 17: SCHEMA DI CONVENZIONE;
Tav. UNICA: - TITOLO DI LEGITTIMAZIONE DEI LOTTIZZANTI AL P.d.L.;
- D.G.R. n®2228-2229-2230-2231 del 31/10/2012;
- PERIZIA GIURATA (rilievo celerimetrico del suolo):
- DECRETO DI VINCOLO DIRETTO (Foglio n®10, p.lla n®2056 in parte);
- COPIA DEI DOCUMENTI D'IDENTITA® DEI PROPRIETARI;
- ELENCO DELLE TAVOLE DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE.
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