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Oggetto: PROGETTO DI RIGENERAZIONE URBANA EX ART. 6 LR 21/2008  

PER LA REALIZZAZIONE DI UN BICI-PARK SU VIA V. VENETO E 

EDILIZIA MISTA COMMERCIALE / RESIDENZIALE CON ANNESSI 

SERVIZI PUBBLICI IN VIA E. BERLINGUER, ALL’INERNO 

DELL’AMBITO 4 DEL P.I.R.U. 

 

 

 

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA 

 

 A)  Generalità 

 Il presente progetto nasce dall’opportunità di intervenire in attuazione del programma di 

rigenerazione urbana del Comune di Bisceglie, all’interno del “comparto 4” di zona Salsello, giusta 

Delibera di Consiglio Comunale n. 07 del 14.01.2009 e n. 32 del 24.05.2010. Detto progetto vuole 

dotare le aree interessate di quelle attrezzature pubbliche necessarie al servizio della collettività, 

integrando con proposta in variante urbanistica, prevedendo una struttura per servizi di natura 

commerciale mista alla residenza. I suoli di intervento sono dislocati in diverse aree ricomprese nel 

predetto “comparto 4” del PIRU, ed esattamente una parte è costituita dai suoli localizzati in 

prossimità delle strade denominate Via Vittorio Veneto e Via Gen. L. Cadorna (in catasto censiti al 

foglio 11, particelle nn. 1057, 445, 1253, 1438, 1439, 711, 1388, 1445, 1447, 1449, 1390, 1392, 

1451, 1453, 1455, 1444, 889, 1128, 1129, 1130, 1131) e una parte è costituita dai suoli localizzati in 

prossimità delle strade denominate Via Enrico Berlinguer e Via Padre Kolbe (in catasto censiti al 

foglio 10, particelle (525, 1899, 1907, 2329, 2331, 2333, 2439, 2440, 2441, 2443, e foglio 19, 

particella 130 (parte). Detti suoli sono in massima parte (per l’88,13%) nella disponibilità del 

proponente attuatore del presente progetto, ditta Valente & Partners Srl con sede in Bisceglie alla 

Via Papa Montini, 13, Molfetta (BA). 

 

B) Stato dei luoghi 

 Le aree oggetto di intervento di intervento sono collocate in due parti distinte del territorio 

urbano comunale ed esattamente la prima, area confinante con Via V. Veneto e Via Gen. L. Cadorna, 

ricade in zona semicentrale nord-est della città, la seconda in zona periferica nuova a sud della città. 

Al suo contorno troviamo insediamenti di tipo residenziale con tipologie palazzine condominiale, 

miste con attività commerciali. 

 Le aree di intervento attualmente si presentano allo stato rustico, libere da qualsiasi 

costruzione. 





Il Piano di Assetto Idrogeologico (P.A.I.) prevede la presenza di aree ad alta pericolosità 

idraulica gravante sull’area di Via V. Veneto - Via Gen. L. Cadorna. Le restanti aree oggetto del 

presente progetto non sono interessate da vincoli dettati dal PAI. 

 

D) Descrizione del Progetto in esame 

 Il progetto in esame propone la riqualificazione delle aree interessate attraverso la 

ritipizzazione delle stesse finalizzata alla realizzazione dei seguenti interventi: 

a) all’interno dell’area di Via V. Veneto - Via Gen. L. Cadorna è prevista la realizzazione di un parco 

pubblico con pista ciclabile (bici - park), con verde attrezzato per area dog-park e un corpo servizi 

con wc pubblici, con previsione di sollevamento di porzioni del piano campagna a mitigazione del 

rischio idrogeologico gravante sulle aree. Detti interventi saranno a carico del soggetto attuatore del 

presente progetto il quale cederà al comune la superficie dei suoli con le relative attrezzature in 

cambio di una edificabilità fondiaria di 1,25 mc/mq per residenze a trasferirsi all’interno dell’area di 

Via E. Berlinguer, il tutto in ossequio alle disposizioni impartite dalla Legge Regionale n. 18 del 

30.04.2019. 

b) all’interno dell’area di Via E. Berlinguer, in luogo della sua attuale destinazione per le attività 

commerciali con edificabilità fondiaria di 4,00 mc/mq, è prevista la ritipizzazione urbanistica che 

riduce il suolo edificabile da complessivi mq 2'130 a mq 1'430 con un indice di edificabilità fondiaria 

per attività commerciali pari a 1,40 mc/mq (anziché 4,00 mc/mq previsti da PRG), nonché di un 

indice per edificabilità fondiaria per residenze pari a 1,25 mc/mq che produce una volumetria che si 

somma al volume residenziale derivante dall’area di Via V. Veneto - Via Gen. L. Cadorna. La 

restante parte dell’area di Via E. Berlinguer, pari a mq 700, congiuntamente all’area rappresentata 

dalla porzione di suolo di Via Padre Kolbe (fg. 19, p.lla 130) rappresenterà la superficie per standard 

urbanistico necessario per edificare le volumetrie poste in gioco con il presente progetto. 

Il corpo di fabbrica proposto in progetto all’interno dell’area di Via E. Berlinguer, per tanto, è 

costituito da un piano terra con destinazione per attività commerciali / servizi, e sei piani superiori 

destinati alle abitazioni. L’altezza urbanistica complessiva è similare ai corpi di fabbrica con 

maggior altezza presenti nel comprensorio dell’area di intervento, e in favore delle misure restrittive 

per il consumo di suolo in ossequio alle disposizioni impartite dalla Legge Regionale n. 18 del 

30.04.2019. 

 

E) Dati tecnici generali di progetto 

PARAMETRI DETERMINATI CON PROGETTO DI RIGENERAZIONE EX ART. 6 L.R. 

21/08 
 

a) AREA DI VIA V. VENETO: 

- Destinazione lotto: Strutture di uso collettivo - Bici-park con servizi annessi e area verde attrezzata 

per dog-park 

 





 

F) Rispetto delle norme applicate alle costruzioni 

Il presente progetto, oltre a definire le norme urbanistiche, dovrà ottemperare il rispetto della 

normativa tecnica per le costruzioni in zona sismica, norme relative all’abbattimento delle barriere 

architettoniche, norme di sicurezza, norme igieniche sanitarie, norme di prevenzione incendi, norme 

per il risparmio energetico, norme per il trattamento delle acque meteoriche di dilavamento e di 

prima pioggia, norme sugli impianti, e quant’altro prescritto per la normativa di settore delle opere a 

realizzarsi. I dettagli tecnici saranno esplicitati nella fase di approfondimento della progettazione 

esecutiva. 

 

G) Previsione attuativa del programma di intervento 

Le aree oggetto di intervento con il presente programma sono in massima parte di proprietà 

della ditta Valente & Partners Srl, esattamente per una superficie pari a ca. mq 4856 ricadente 

all’interno dell’area di intervento di Via Vittorio Veneto - Via Gen. Luigi Cadorna. Le restanti aree 

coinvolte sono di proprietà di soggetti compartecipanti alla promozione del progetto, ovvero la ditta 

Valente Immobiliare Srl, per una superficie di ca. mq 552 (area di Via V. Veneto), della ditta Valente 

Costruzioni Srl, per una superficie di mq 1534 (area per standard di Via Padre Kolbe), e del Sig de 

Camelis Carmine, per una superficie di ca. mq 2130 (area di Via E. Berlinguer). Queste ultime ditte 

hanno assunto l’impegno di cedere le proprie aree interessate al soggetto attuatore Valente & 

Partners Srl. 

Inoltre ci sono altre aree residue all’interno dell’area di intervento di Via V. Veneto - Via 

Gen. L. Cadorna, che sono di proprietà di soggetti privati (per una superficie pari a ca. mq 1164). Per 

dette aree la Valente & Partners Srl si impegnerà a corrispondere le dovute indennità espropriative 

per consegnare le medesime alla pubblica utilità in forza del programma di intervento qui proposto. 

 

Bisceglie, Gennaio 2020 

 

I progettisti e dd.ll. 

 

 

 

 

l.c.s.: Il committente  

 





























































































































































































































































Abbattimento delle Barriere Architettoniche 

 

 

Oggetto: Rispetto delle prescrizioni  previste dalla legge n° 380 del 06/06/2001, Parte II – Capo III, art. 82. 

 

Oggetto: PROGETTO DI RIGENERAZIONE URBANA ex ART. 6 L.R. 21/2008 PER LA 

REALIZZAZIONE DI UN BICI-PARK SU VIA V. VENETO E EDILIZIA MISTA 

COMMERCIALE / RESIDENZIALE CON ANNESSI SERVIZI PUBBLICI IN VIA E. 

BERLINGUER, ALL’INTERNO DELL’AMBITO 4 DEL P.I.R.U. 

I sottoscritti, 

• Arch. Giuseppe De Cillis, iscritto all’Ordine della Provincia di Bari al n. 1133 di matricola, e 

residente in Bisceglie alla Via Federico II di Svevia, civ. 9/B; 

• Ing. Pietro Consiglio, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Barletta – Andria - 

Trani al n° 492 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Federico II di Svevia, civ. 9/B; 

• Ing. Mauro Pedone, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Barletta – Andria - 

Trani al n° 498 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Vittorio Veneto, civ. 69/8; 

dichiarano 

che nelle elaborazioni progettuali degli insediamenti di cui sopra, sono state osservate le 

disposizioni previste dalla Legge n° 380 del   06/06/2001, Parte II - Capo III, art. 82, ed impartite 

dal   D. M. LL. PP. n° 263 del 14 /06/1989, inerente “l’abbattimento delle barriere architettoniche”. 

Bisceglie, 23.01.2020    

Con osservanza 

 



ASSEVERAZIONE 

Oggetto: PROGETTO DI RIGENERAZIONE URBANA ex ART. 6 L.R. 21/2008 PER LA 

REALIZZAZIONE DI UN BICI-PARK SU VIA V. VENETO E EDILIZIA MISTA 

COMMERCIALE / RESIDENZIALE CON ANNESSI SERVIZI PUBBLICI IN VIA E. 

BERLINGUER, ALL’INTERNO DELL’AMBITO 4 DEL P.I.R.U. 

I sottoscritti, 

• Sig Valente Domenico, amministratore della “Valente & Partners S.r.l.” con sede in Bisceglie 

alla Via Monte Sabotino, 6,  in qualità di committente delle opere indicate in oggetto; 

• Arch. Giuseppe De Cillis, iscritto all’Ordine della Provincia di Barletta - Andria - Trani al n. 

144 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Federico II di Svevia, civ. 9/B; 

• Ing. Pietro Consiglio, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Barletta – Andria - 

Trani al n° 492 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Federico II di Svevia, civ. 9/B; 

• Ing. Mauro Pedone, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Barletta – Andria - 

Trani al n° 498 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Vittorio Veneto, civ. 69/8; 

ASSEVERANO 

a) Che il progetto di cui sopra è conforme alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti; 

b) Che il progetto di cui sopra è rispondente alle norme di sicurezza ed igienico – sanitarie. 

 

Bisceglie, 23.01.2020 

 

IL COMMITTENTE 

 

 

 

I TECNICI INCARICATI 

  



AUTOCERTIFICAZIONE 

Oggetto: PROGETTO DI RIGENERAZIONE URBANA ex ART. 6 L.R. 21/2008 PER LA 

REALIZZAZIONE DI UN BICI-PARK SU VIA V. VENETO E EDILIZIA MISTA 

COMMERCIALE / RESIDENZIALE CON ANNESSI SERVIZI PUBBLICI IN VIA E. 

BERLINGUER, ALL’INTERNO DELL’AMBITO 4 DEL P.I.R.U. 

 

I sottoscritti, 

• Sig Valente Domenico, amministratore della “Valente & Partners S.r.l.” con sede in Bisceglie 

alla Via Monte Sabotino, 6,  in qualità di committente delle opere indicate in oggetto; 

• Arch. Giuseppe De Cillis, iscritto all’Ordine degli Architetti, P.P.C. della Provincia di 

Barletta – Andria – Trani al n. 144 di matricola, legale rappresentante della Società “STUDIO 

OPUS S.S.”, con sede in Bisceglie (BT) alla Via Fragata, civ. 219, co-redattore del progetto 

in oggetto; 

• Ing. Pietro Consiglio, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Barletta – Andria - 

Trani al n° 492 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Federico II di Svevia, civ. 9/B 

co-redattore del progetto in oggetto; 

• Ing. Mauro Pedone, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Barletta – Andria - 

Trani al n° 498 di matricola, e residente in Bisceglie alla Via Vittorio Veneto, civ. 69/8 co-

redattore del progetto in oggetto; 

CERTIFICANO 

La conformità del progetto in oggetto alle norme igienico-sanitarie ed in particolare agli artt. Nn. 

32,33,34 e 35 del Regolamento Edilizio e del Decreto del Ministero per la Sanità 05.07.1975 e succ. 

modifiche. 

DICHIARANO 

A tal fine, di essere consapevoli della responsabilità cui possono andare incontro in caso di falsità in 

atti e dichiarazione mendaci, come previsto dall’art. 496 del C.P. e art. n. 76 D.P.R. n. 445/2000, e 

del fatto che in caso di dichiarazione non veritiera si ha la decadenza dei benefici eventualmente 

conseguenti al provvedimento emanato sulla base della presente dichiarazione, come previsto 

dall’art. n. 75 del D.P.R. n. 445/2000. 

- Allegano 

fotocopie documenti di identità. 

Bisceglie, gennaio 2020 

IL COMMITTENTE 

(VALENTE & PARTNERS SRL) 

 

 

I PROGETTISTI  




























































