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Oggetto: PROGETTO DI RITIPIZZAZIONE E RIQUALIFICAZIONE Al SENSI
DELLA L.R. 12/2008 CON LA REALIZZAZIONE DI UN BACINO DI
LAMINAZIONE, UNA STRUTTURA MERCATALE, PARCHEGGI, AREE
A VERDE, STRUTTURE DI INTERESSE PUBBLICO, ALLOGGI PER
EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE, FABBRICATI PER EDILIZIA
RESIDENZIALE E NEGOZI SU VIA PADRE KOLBE, VIA MAIELLARO,
VIA NICOLA CONSIGLIO ALL’INTERNO DELL’AMBITO 4 DEL P.I.R.U.

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

A) Generalita

Il presente progetto nasce dall’opportunita di intervenire in attuazione del programma di
rigenerazione urbana del Comune di Bisceglie, all’interno del “comparto 4” di zona S. Andres,
giusta Delibera di Consiglio Comunale n. 07 del 14.01.2009 e n. 32 del 24.05.2010. Detto progetto
vuole ottenere la ritipizzazione di aree a standard in esubero a sens della L.R. 12/2008 prevedendo
la redlizzazione di Edilizia residenziale e commerciae privata, Edilizia Residenziale Sociae oltre a
dotare le aree interessate di attrezzature pubbliche necessarie al servizio della collettivita.
| suoli di intervento sono dislocati in diverse aree ricomprese nel predetto “comparto 4” del PIRU, ed
esattamente € costituita dai suoli localizzati in prossimita delle strade denominate via Padre Kolbe,
via Maiellaro e via N. Consiglio (in catasto censiti a foglio 19, particelle nn. 129, 331, 334, 321,
255, 263, 319, 744 e a fg. 10 p.lle 1859, 1860, 745, 808, 2611, 2612, 328, 528, 533, 1353, 2696,
2697, 2698 e 2999). Detti suoli sono in massima parte nella disponibilita del proponente attuatore
del presente progetto ovvero il Consorzio Urbanistico Pabre Kolbe

B) Stato dei luoghi

Le aree oggetto di intervento sono collocate in prossimita della via Padre Kolbe in Bisceglie
e rientrano nelle maglie nn. 103, 104 e 105 destinate dal PRG a standard urbanistico. Tali standard
sono in esubero rispetto a minimo previsto dal DM 1444 e pertanto con il DPRU il Consiglio

Comunale ne ha previsto la possibilita di rigenerazione urbana a sens della L.R. 21/2008 il PUG

adottato ha confermato tali previsioni.



Figura 2: Stralcio DPRU



Figura 3: Stralcio PUG

La superficie totale interessata dall’intervento € di circa mq 42134 di cui solo una parte sara
trasformata in area edificabile con rdativo standard mentre alcune zone di proprieta comunale
saranno solo ridefinite planimetricamente a fine di migliorarne lafruibilita.
Attualmente le aree oggetto dell’intervento si presentano spoglie, in forte stato di abbandono e in
parte in forte stato di degrado a contorno troviamo un mix di edilizia residenziale privata, fabbricati
commerciali ¢ opere di pubblica utilita, scuole, edifici per il terzo settore, una chiesa, un’area
mercatale, un isolaecologica e aree averde attrezzato.

Le aree di intervento attualmente si presentano quasi tutte libere da qualsiasi costruzione
tranne I’area ad angolo tra via padre Kolbe e via Maiellaro dove sara realizzato il bacino di
laminazione rimuovendo i ruderi di fabbricati in c.a. edificati circa 40 anni fa per un opera che non

hamai visto la conclusione.

C) Previsioni urbanistiche da PRG delle ar ee oggetto di intervento
Le previsioni urbanistiche delle aree oggetto della presente proposta di progetto sono le

seguenti:

1) Maglia n. 103 area ad angolo a Nord-Est dell’intersezione tra la via Maiellaro e la via
Padre Kolbe destinata a Verde; Per essa valgono le norme previste all’art. 27 delle N.T.A. di P.R.G.,
ovvero, ladestinazione per strutture di interesse comune, attrezzature per 1o svago, parcheggi, ecc.

2) Maglian. 104 area ad angolo a Sud-Ovest dell’intersezione tralaviaN. Consiglio elavia

Padre Kolbe destinata ad attrezzature collettive; Per essa valgono le norme previste all’art. 27 delle



N.T.A. di P.R.G,, ovvero, ladestinazione per strutture di interesse comune, attrezzature per 1o svago,
parcheggi, ecc.

3) Maglia n. 105 area ad angolo a Sud-Evest dell’intersezione tra la via Maiellaro e la via
Padre Kolbe destinata ad attrezzature collettive; Per essa valgono le norme previste all’art. 27 delle
N.T.A. di P.R.G., ovvero, la destinazione per strutture di interesse comune, attrezzature per 10 svago,
parcheggi, ecc.

L e suddette aree rappresentano lo standard urbanistico, ex DM 1444/68, disponibile per gli
interventi del comprensorio di Via Padre Kolbe - Quartiere S. Andrea.

Con delibera di Consiglio Comunale n. 07 del 14.01.2009 e n. 32 del 24/05/2010 e stato
approvato il Documento Programmatico per |a Rigenerazione Urbana cosi come regolamentato dalla
Legge Regionalen. 21 del 29 Luglio 2008; i quali obiettivi sono promuovere larigenerazione di parti
della citta, con D’iniziativa e le risorse di soggetti pubblici e privati, ’inclusione sociale e la
sostenibilita ambientale, sviluppare contesti nei quali vi & carenzadi servizi e degrado.

Il Comune di Bisceglie ha definito gli ambiti territoriali dotandosi di un Documento
Programmatico per la Rigenerazione Urbana (DPRU), all’interno del quale sono individuati Ambiti
Territoriali da sottoporre a Programmi Integrati di Rigenerazione Urbana (PIRU), in particolare sono
state contestualizzate cingue aree geografiche del Comune di Bisceglie tra le quali ricadono le aree
d’intervento in oggetto; nell’Ambito 4 — Area dd Quartiere S Andrea, s promuove la
riqualificazione delle aree finalizzate a potenziamento dei servizi ad uso pubblico di quartiere, ecc.

La proposta e I’attuazione del PIRU puo essere data dal soggetto pubblico o direttamente dal
soggetto privato.

Per quanto concerne la Variante di P.R.G. per ’adeguamento al P.U.T.T. possiamo rilevare che
le aree di intervento s inseriscono all’interno dei “territori costruiti” da escludere dalla tutela
paesaggistica regionale, nonché all’interno delle “aree da escludere dalla tutela paesaggistica
statale”.

Il Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (P.P.T.R.) non indica particolari tutele nelle aree
oggetto di intervento.

Il Piano di Assetto Idrogeologico (P.A.l.) prevede la presenza di aree ad alta pericolosita
idraulica gravante sulle aree ricomprese nelle maglie nn. 103 e 105. Pertanto € stato presentato
all’ADB un progetto di mitigazione della pericolosita idraulica che prevede la realizzazione di un
bacino di laminazione all’interno della Maglia 104 tale da ridurre il rischio idrogeologico nelle aree a
valle: tale progetto ¢ stato approvato dall’autorita di bacino e la sua attuazione sara preliminare

all’attuazione dell’intero intervento.

D) Compatibilita dell’intervento con il PUG adottato




Il PUG adottato ha confermato le previsioni del PRG vigente e del DPRU, inoltre ha
investigato sulla quantita delle superfici a standard determinando nella zona una superficie a standard
pari amq 249.391

e una volumetria massima insediabile pari 8910991 mc
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Per cui lo standard minimo necessario ai sens del DM 1444/68 é di

910991x18/100= mq 163978.38

Quindi vi & un esubero di aree a standard pari a

mq (249391 — 163979) = 85412 mq

guesto comporta la possibilita di trasformazione urbanistica delle superfici individuate da

presente intervento pari amq 37597 <<<< mg85412.



E) COMPATIBILITA’ DEL PROGETTO CON IL PAI

Lapropodta di progetto e subordinata dla redizzazione ddl’intervento previso nel progetto di
mitigazione ddla pericolosta idraulica e modifica ddlla perimetrazione dei vincoli PAI vigenti gia
presentaeto d Comune di Bisceglie in data 06.10.2023 con prot. n. 52877, 52878, 52879 che havido il
parere favorevole dell’autorita di bacino distrettuale dell’appennino meridionale in data 04.12.2023 prot.
n. 34513.

Il predetto intervento permettera una modifica ddla perimetrazione dei vincoli PAI tde da
consentire 1’esecuzione dell’intervento proposto infatti si avra una notevole riduzione delle aree a rischio

ed unamaggiore Scurezza per lazonainteresssta

Stralcio planimetria di progetto opere di mitigazione
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F) Descrizione del progetto in esame: parametri urbanistici e verifiche

Il progetto proposto prevede la realizzazione di un mix di edilizia commerciae,
residenziale privata e residenziale sociale e servizi a contorno; al fine della descrizione, in
considerazione della posizione delle zone interessate, si € diviso I’intervento in n. 2 blocchi,
in particolare si ha:

Blocco 1:

Il blocco 1 é stato suddiviso in varie sezioni individuando il blocco 1/A, il blocco

1/B, il blocco 1/C eil blocco BL
Il blocco BL ¢ costituito dall’area a Sud-Est dell’incrocio tra via Padre Kolbe e via

Maidllaro;

Figura 4: blocco BL
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Figura__: blocco BL visto da Nord
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_Figura 5: blocco BL visto da Sud-Est

Attualmente all’interno vi sono dei manufatti che dovranno essere demoliti per
realizzare il bacino di laminazione secondo quanto previsto nel progetto depositato
Comune di Bisceglie ed approvato dall’ Autorita di Bacino dell’Italia Meridionale, inoltre le
aree adiacenti saranno destinate in parte quale ampliamento del mercato comunale di via
Padre Kolbe, in parte a parcheggio pubblico ed in parte quale piazza coperta con servizi da
utilizzare per attivita di tipo collettivo. La realizzazione del bacino di laminazione
propedeutico allarealizzazione delle opere previste nel blocco 1/B-1C;

I1 blocco 1/A ¢ costituito dall’area che si affaccia su via Nicola Consiglio destinata
ad edilizia residenziale avente caratteristiche e parametri urbanistici similari a quelli

dell’area residenziale viciniora ovvero la zona C1 di PRG;

Figura 9: blocco 1/A



Figura 10: blocco 1/A visto da Sud-Est

| blocchi 1/B-1C trattasi dell’area ubicata nel quadrante Nord-Est individuato

dall’incrocio della via Padre Kolbe con la via Maiellaro,

Figura 6: blocchi 1/B-1/C



essa prevede a suo interno la realizzazione di edilizia residenziale privata con
negozi, un lotto destinato ad edilizia residenziae sociale da cedere al Comune di Bisceglie,
un area a verde con un viale alberato attrezzato con piste ciclo-pedonali lungo le vie
Maiellaro e via Kolbe e I’individuazione di un lotto costituito dalle aree Comunali dove
poter realizzare un edificio pubblico /o di interesse pubblico; | parametri urbanistici da

adottare saranno similari a quelli dell’area residenziale viciniora ovvero la zona C2 di PRG.

Figura 8: blocco 1/B-1/C visti da Nord



Blocco 2:
Il blocco 2 ¢ ubicato su via Padre Kolbe in adiacenza alla chiesa di Sant’Andrea

Apostolo.
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Figura 12: blocco 2 visto da Sud-Est



Figura 13: blocco 2 visto da Nord

Si prevede la realizzazione di edilizia residenziale privata ed edilizia residenziale
socide oltre a relativi standard quali parcheggi e la sistemazione di un’area a verde
attrezzato di proprieta comunale; per questo lotto saranno utilizzati i parametri similari a
quelli dellazonavicinioraCl di PRG.

Parametri urbanistici

L’area di intervento ¢ di circa 42134 mq di cui mq 4537 mq di proprieta del Comune
di Bisceglie destinate gia a standard. Pertanto la superficie oggetto di trasformazione € pari a
mq (42134 -4537)= mq 37597 per laquale si propone un indice territoriale pari a 2.1 mc/ma.
Da quanto soprail volume massimo edificabile é pari a:
37597x2.1= mc 78953.70

Per il blocco 1/B-1/C si utilizzeranno i seguenti parametri:

Superficie copertamax : 50 %;

Altezzamax : m. 16,00 ;

| f f max < 5,00 me/mq

Distanzaminimadal ciglio stradale: m. 5,00.

Distanza minima dai confini laterai ed interni : m. 5,00; salvo la facolta di costruire in
aderenza.

Distanzatra fabbricati m. 10.

A piano terra é consentita la costruzione di corpi accessori per negozi, garage, ecc., con
I'altezza massima m. 4,00 e coprenti una superficie (oltre il 40% per i fabbricati) non
eccedente il 10% della restante superficie libera, il tutto compreso nella volumetria massima
ammissibile.

Nel caso il piano terra sia destinato completamente a porticato (salvo ovviamente i
volumi tecnici) |' altezza totale potra superare i massimi previsti nelle singole tipologie di un'
atezza pari aquellaminimanettadel porticati, di mt. 2,60.

Nel caso di edilizia sostenibile (protocollo Itaca ecc.) 1’altezza massima sara
innalzata di un piano portataam 19,00.

Qualora I'altezza dell'edificio sia inferiore, sulla facciata, a quella massima stabilita,
di una quantita inferiore ad un piano (mt. 3,00), e non & sfruttata tutta la cubatura
ammissibile, questa pu0 essere raggiunta con la realizzazione di un piano attico in arretrato,
con rapporto 1/1 tra altezza ed arretramento pur se s superal' atezza massima stabilita. La
cubatura totale comunque deve essere contenuta nell’ambito del massimo consentito.



In ogni caso, il rapporto tra atezza del fabbricato e larghezza stradale non potra
essere superiore a1,5.

Per il blocco /A eil Blocco 2 si utilizzeranno i seguenti parametri:

Superficie copertamax : 50 %;

Altezzamax : m. 19,00 ;

| f f max < 5,00 mc/mq

Distanzaminimadal ciglio stradale: m. 5,00.

Distanza minima dai confini laterali ed interni : m. 5,00; salvo la facolta di costruire in
aderenza.

Distanzatrafabbricati m. 10.

A piano terra € consentita la costruzione di corpi accessori per negozi, garage, ecc., con
I'altezza massima m. 4,00 e coprenti una superficie (oltre il 40% per i fabbricati) non
eccedente il 10% della restante superficie libera, il tutto compreso nella volumetria massima
ammissibile.

Nel caso il piano terra sia destinato completamente a porticato (savo ovviamente i
volumi tecnici) I' altezza totale potra superare i massimi previsti nelle singole tipologie di un'
altezza pari aquellaminima netta dei porticati, di mt. 2,60.

Nel caso di edilizia sostenibile (protocollo Itaca ecc.) 1’altezza massima sara
innalzata di un piano e quindi portataam 22,00.

Qualora I'altezza dell'edificio sia inferiore, sulla facciata, a quella massima stabilita,
di una quantitad inferiore ad un piano (mt. 3,00), e non é sfruttata tutta la cubatura
ammissibile, questa pud essere raggiunta con la realizzazione di un piano attico in arretrato,
con rapporto 1/1 tra altezza ed arretramento pur se i supera l'altezza massima stabilita. La
cubatura totale comunque deve essere contenuta nell’ambito del massimo consentito.

In ogni caso, il rapporto tra altezza del fabbricato e larghezza stradale non potra
essere superiore al,5.

BLOCCO 1: dati di progetto e verifiche
Il blocco 1 hauna superficie territoridle di mq 31267 e prevede larealizzazione delle
seguenti volumetrie:
Vol. max edif: 31267x 2.1 = 65660.70 mc
blocco /A ediliziaresidenziale privata: mc 20355
blocco 1/B ediliziacommerciale privata: mc 5925.61
blocco 1/B ediliziaresidenziae privata: mc 32532
blocco 1/C ediliziaresidenziale sociale: mec 6580.53 > 10% 65660.70
Vol. di progetto fondiario:
20355+6580.53 +32532+5925.61= 65393.14 < mc 65660.70
Vol. per incentivo protocollo Itaca: (<8% vol. ediliziaresid. privata)= mc (2622.53+
1626.60)
Vol. per incentivo Legge Romani: (<5% vol. edilizia resid. privata)= mc
(1628.40+1017.75)
A sandard min: 0.18 x (65660.70+2622.53+1626.60+1628.40+1017.75)=mq
13060.08 < mgl16374



Verificablocco VA

Figura 18: blocco 1/A progetto a realizzarsi vista da Nord



Edilizia privata: Vol. max edif: mc 20355

di max min verifica
progetto

Superficie area fondiaria 4071
(ma)

Superficie coperta (maq) 1328.62 | 2035.50 ok
Altezza (m) 18.00 22 ok
Distanza dai confini (m) >5 5 ok
Distanza dalle strade (m) > 5 5 ok
Volume (mc) 20355.00 | 20355.00 ok
Ift (mc/maQ) 5 5

Volume Prot. Itaca<8% (mc) | 1604.72 | 1628.40 ok
Volume Legge Romani < 5% | 1017.75| 1017.75 ok
(mc)

Vol.max.tot. con incentivi 22997.47 | 23001.15
Parcheggi (mq) 2562.40 2301 ok

Verifica blocchi 1/B-1/C

Figura 14: blocchi 1/B-1/C stato dei luoghi




Figura 15: blocchi 1/B-1/C progetto a realizzarsi

Ediliziaprivata: Vol. max edif: 65660.70-20355 -6580.53= mc 38725.17

di max min verifica
progetto

Superficie area fondiaria 9114
(ma)

Superficie coperta (mq) 3958.16 4557 ok
Altezza (m) 18.80 19 ok
Distanza dai confini (m) >5 5 ok
Distanza dalle strade (m) > 5 5 ok
V olume comm.(mc) 38457.61 | 38725.17 ok
Volume comm.(mc) 5925.61 | 5925.61 ok
Volume resid.(mc) 32532.00 | 32799.56 ok
Ift (mc/maq) 4.22 4.25

Volume Prot. Itaca<8% (mc) | 2590.53 | 2623,96 ok
Volume Legge Romani < 5% | 1626.60 1639.9 ok
(me)

Vol.max. tot. con incentivi 42674.74 | 42989.03
Parcheggi (mq) 6664 4299 ok




Edilizia Socide: Vol. max edif: 6580.53

di max min verifica
progetto

Superficie area fondiaria 1172
(ma)

Superficie coperta (maq) 450.08 586 ok
Altezza (m) 15.30 16 ok
Distanzadai confini (m) > 5 5 ok
Distanza dalle strade (m) >5 5 ok
Volume (mc) 6580.53 6567 ok
Parcheggi (mq) 1180 659 ok

VERIFICA TOTALEBLOCCO 1

Volumemax Totale Blocco 1 compreso di incentivi:
20355+1628.40+1017.75+6580.53 +32532+5925.61+2590.53+1626.60=
mc 72256.42
Areaastandard min.: 72256.42x0.18= mq 13006.16
Areaastandard di progetto:
mq 16374 >>>> mq 13006.16



BLOCCO 2: dati di progetto e verifiche

Figura 20: blocco 2 progetto a realizzarsi vista da Sud e da Nord

Il blocco 2 ha una superficie territoriale di mq 6330 e prevede la realizzazione delle
seguenti volumetrie:
Vol. max edif: 6330x 2.1 = 13293 mc
blocco 2 ediliziaresidenziale sociale: mc 1330.02 > 10% 1329.30
blocco 2 edilizia privata: mc 11961.69 < 11962.98
di cui:
mc 2382.45 per ediliziacommerciae (E.C.)
mc 9579.24 per ediliziaresidenziae (E.R.)

Vol. di progetto fondiario:
11961.69+1330.02= 13291.71 < mc 13293

Vol. per incentivo protocollo Itaca: (<8% vol. ediliziaresid. privata)=
0.08x 9579.24 = mc 766.64

Vol. per incentivo Legge Romani: (<5% vol. ediliziaresid. privata)=

0.05 x 11961.69= mc 598.08

Vol tot.max: (13293+766.64+598.08)= mc 14657.72

A standard min: 0.18 x 14657.72 =mq 2638.39 < mq 2675



Ediliziaprivata: Vol. max edif: mc 11962.98

di max min | verifica
progetto
Superficie areafondiaria (mq) 2510
Superficie coperta (maq) 841.10 1255 ok
Altezza (m) 18.80 22 ok
Distanzadai confini (m) >5 5 ok
Distanza dalle strade (m) >5 5 ok
Volume (mc) 11961.72 | 11963.43 ok
Ift (mc/maQ) 4.77 4,77
Volume Prot. Itaca <8% (mc) 766.64 957.07 ok
Volume Legge Romani < 5% 598.08 598.17 ok
(me)
Vol tot. con incentivi 13326.44 | 13518.67
Parcheggi (mq) 1632.51 ---| 1351.9 ok
Edilizia Sociale: Vol. max edif: 1330.02
di max min verifica
progetto
Superficie area fondiaria 1150
(ma)
Superficie coperta (maq) 148.40 575 ok
Altezza (m) 10.30 19 ok
Distanzadai confini (m) >5 5 ok
Distanza dalle strade (m) >5 5 ok
Volume (mc) 1330.02 ---- | 1329.30 ok
Ift (mc/maq) 1.16
Parcheggi (mq) 281.20 133 ok




G) DESCRIZIONE DEL PROGETTO IN ESAME E COERENZA CON LA L.R. 12/2008

Obiettivi della L .R. 12/2008

e La L.R. 12/2008 promuove la realizzazione di edilizia residenziale sociale ERS
attraverso meccanismi di compartecipazione dei privati; Infatti all’art. 1 comma 1 la
legge prevede che i comuni possono prevedere ambiti la cui trasformazione é
subordinata alla cessione gratuita da parte del proprietari di aree e immobili da
destinare ad ediliziaresidenziale sociae;

e All’art. 1 comma 3 la stessa legge prevede la tipologia di aree trasformabili tra cui
rientrano allalettera a) gli ambiti destinati a servizi che siano in esubero rispetto alla
dotazione minima inderogabile di spazi pubblici riservati ale attivita collettive, a
verde pubblico o a parcheggi di cui a decreto interministeriale 1444/1968,
asegnando a una previsione edificatoria secondo il metodo della peregquazione
urbanistica;

e Il comma 6 dell’art. 1 prevede la stipula di apposita convenzione tra il Comune e i
privati partecipanti che devono impegnars &

0 Cedere gratuitamente a comune una quota minima del 10% degli alloggi
realizzati grazie al surplus di capacita edificatoria previsto al comma 3;

0 Garantire preferibilmente ’affitto o 1’affitto con patto di futura vendita dei
restanti alloggi di edilizia residenziale sociale a soggetti in possesso dei
requisiti per I’accesso a tale tipo di alloggi selezionati da una graduatoria
comunale.

e Coerenzadel progetto proposto agli obiettivi della L .R. 12/2008
Il progetto proposto prevede la trasformazione di aree destinate a servizi di cui a

DM 1444/68 in esubero rispetto ai minimi previsti dal predetto decreto; questo lo s
evidenzia dalla recente relazione allegata al PUG le cui risultanze sono sopra riportate e da
cui s evince che le volumetrie insediabili sono pari a mc 910991 per cui lo standard minimo
necessario ai sensi del DM 1444/68 é di
910991x18/100= mq 163978.38
Pertanto 1’esubero di aree a standard ¢ pari a
mq (249391 — 163979) = 85412 mq

La proposta in oggetto prevede la trasformazione di un’area pari a mq 37597 molto minore
di mq 85412. Una parte della predetta superficie pari a mg 19049 sara utilizzata quale
standard per le nuove volumetrie, comprensive di incentivi derivanti da norme comunali,
regionali e statali che si andranno ad insediare, pari a mc 86951.70 che necessita un’area a
standard minima pari amq 86951.70x0.18=15651.31 <<< mq 19049.

La proposta progettuale prevede la realizzazione e cessione a Comune di Bisceglie
di:

Per il blocco 1 una volumetria pari a mc 6580.53 > 10% della superficie fondiaria

massima pari amc 65660.70;



Figura 21: blocco 1- Edilizia Residenziale Sociale

Per il blocco 2 una volumetria pari a mc 1330.02 > 10% della superficie fondiaria

massima pari amc 13293.

b/

Figura 22: blocco 2- Edilizia Residenziale Sociale

e Obiettivi di Rigenerazione Urbana del progetto proposto erispondenza al
DPRU del PIRU
I1 progetto proposto oltre a rispondere ai dettati della L.R. 12/2008 si pone 1I’obiettivo

di riqualificare e rigenerare il quartiere Sant’Andrea infatti il DPRU del PIRU nell’ambito



degli OBIETTIVI DI RIQUALIFICAZIONE URBANA, INCLUSIONE SOCIALE E
SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE al paragrafo A.3 Idea-guida della rigenerazione ed in
particolare alle |ettere d) ed e) ha previsto quali azioni:

d) Assetto eriqualificazione della citta esistente:

o dtratificazione della citta esistente affidata a processi di rigenerazione
urbana delle situazioni periferiche e/o marginali attraverso la promozione di
interventi integrati materiali e immateriali di riqualificazione urbana,
inclusione sociale e sostenibilita ambientale con particolare riferimento ai
quartieri di Sant’Andrea, San Francesco e Salsello;

o rafforzamento della rete degli spazi (strade, parcheggi, piazze, spaz verdi,
ecc.) e delle attrezzature pubbliche, quale elemento strutturante i processi
di consolidamento e configurazione dell’insediato esistente awviati nel
tempo dall ’Amministrazione;

0 sostegno al completamento edilizio privato purché coerente con la
configurazione della citta pubblica ed ecosostenibile, eventualmente anche
tramite interventi di sostituzione;

0 potenziare | 'asse commerciale da Piazza Diaz a viale Calace quale asse
strutturante il centro urbano con la previsione di parcheggi alle due
estremita dello stesso asse;

0 promuovere | integrazione al tessuto urbano dell ‘area attualmente occupata
dalla Casa della Divina Prowidenza e migliorare le condizioni di fruizione
pubblica dell ‘attuale Ospedale Civile dotandolo degli indispensabili spaz di

parcheggio;

€) Qualita architettonica e ambientale delle aree periferiche e delle maglie in fase di
urbanizzazione:

o qualificazione ambientale, morfologica e funzionale e rigenerazione
attraverso I’introduzione delle attrezzature pubbliche necessarie,
I'integrazione di funzioni residenziali e di servizio e produttivo-terziarie
connesse alla residenza, come stimolo all’inclusione sociale e
all 'occupazione, eventualmente derivanti da delocalizzazione di diritti
edificatori da trasferire e/o da sostituzioni, e mediante la riconfigurazione e
funzionalizzazione degli spazi pubblici aperti e il risanamento ambientale
energetico di edifici e spaz;

0 promozione della sostenibilita ambientale dell’insediamento e dell ’edilizia
mediante | ’incentivazione e il sostegno all ’applicazione di metodi e tecniche
di risparmio energetico, risparmio della risorsa idrica, bioarchitettura, ecc.

Il progetto proposto in coerenza con quanto sopra, tra le varie azioni e opere ha
previsto:

e La redizzazione di opere di mitigazione della pericolosita idraulica che
permetteranno la riduzione del rischio idraulico e la possibilita di utilizzare i suoli
attualmente in stato di abbandono perché interessati da alta pericolosita idraulica
(L.R. 21/2008 all’art. 4 al comma 1 lettera b);



Figura 23: blocco 1/A- Bacino di laminazione prima e dopo intervento

e La redlizzazione di una piazza coperta pubblica attrezzata per 1o svolgimento di
attivita di quartiere che promuovano la socializzazione e I’inclusione sociale (L.R.
21/2008 all’art. 4 al comma 1 lettera b);

Figura 24: blocco 1/A- Piazza coperta attrezzata

e La sistemazione di aree a verde pubblico attrezzato in prossimita della chiesa di
Sant’Andrea Apostolo ¢ il realizzando asilo nido finalizzato ala promozione di
incontro tra le diverse generazioni, nonni, genitori e bambini, e ala reciproca
conoscenzatrai residenti;

e Figura 25: blocco 2- area a verde attrezzato

o Laredizzazionedi viali aberati che faranno parte di unarete ecologica cittadina cosi
come previsto nel nuovo PUG adottato (L.R. 21/2008 all’art. 4 al comma 1 lettera e);
e Laredizzazione di aree a parcheggio pubblico con pavimentazione drenante;



e Larealizzazione di fabbricati mediante edilizia sostenibile ad alta efficienza e con
recupero dellarisorsaidrica (L.R. 21/2008 all’art. 4 al comma 1 lettera ¢);

e Saranno apparecchiate delle isole ecologiche automatizzate per il conferimento dei
rifiuti relativi a condomini-utilizzatori dei realizzandi fabbricati; tali isole saranno
del tipo smart e saranno date in uso al gestore dei rifiuti locali.

Figura 26:



AMBITO 4 - Interventi possibili

Ambiti di rigenerazione urbana dal DPRU
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0 P Attuazione di un Programma di Rigenerazione su proposta privata che interessa la
maglia compresa tra via Sant’Andrea, Corso Dottor Sergio Cosmai, via Villa Frisari e il
fascio ferroviario;

o P Completamento delle opere di urbanizzazione secondaria da realizzars in aree a
standard nella parte ovest dell’ambito e lungo via Padre Kolbe;

o P Incentivazione alla sostituzione edilizia della maglie di completamento residenziale
lungo il lato ovest di via Finizia e nella fascia a ridosso della linea ferroviaria, con
contestuale val orizzazione e conservazione dellavilla Feniziaivi esistente;

o P Riconversione delle aree occupate da attivita produttive in dismissione o in contrasto
ambientale, per larealizzazione di ediliziaresidenziale e servizi in maniera integrata;

0 P Posshilita di destinare a standard, da realizzarsi con fondi privati derivanti da
premialitda volumetriche, dell’area piu orientale dell’ambito, ora destinata ad attivita
produttive, mainedificata ed inappetibile;

o P Interventi mirati alla riqualificazione degli spazi pubblici urbani e alla creazione
di centralita nel quartiere Sant’Andrea.




H) Rispetto delle norme applicate alle costr uzioni

Il presente progetto, oltre a definire le norme urbanistiche, dovra ottemperare il rispetto della
normativa tecnica per le costruzioni in zona sismica, norme relative all’abbattimento delle barriere
architettoniche, norme di sicurezza, norme igieniche sanitarie, norme di prevenzione incendi, norme
per il risparmio energetico, norme per il trattamento delle acque meteoriche di dilavamento e di
prima pioggia, norme sugli impianti, e quant’altro prescritto per la normativa di settore delle opere a
redizzarsi. | dettagli tecnici saranno esplicitati nella fase di approfondimento della progettazione
esecutiva.

Per quanto concerne i parametri urbanistici di piano, s precisa che le norme scritte
prevalgono sugli elaborati grafici.

|) Previsione attuativa del programma di intervento

Le aree oggetto di intervento con il presente programma sono in massima parte di proprieta
degli aderenti al Consorzio urbanistico Padre Kolbe, in particolare il Consorzio Urbanistico Padre
Kolbe detiene il 72.245% delle aree a netto di quelle di proprieta comunale.

L’intervento, oltre alla realizzazione dell’edilizia commerciale, residenziale privata e
all’edilizia sociale, prevede la realizzazione delle seguenti opere pubbliche:

1) L’opera di mitigazione delle acque meteoriche con valenza generale e quindi per entrambi i
blocchi;

2) Lapiazza, il parcheggio, il vide alberato e leisole ecologiche per il blocco 1 :

3) Il parcheggio, I’isola ecologica e il parco attrezzato per il blocco 2;

4) Ladotazione per 8 anni con patto di futura venditadi n. 16 unita abitative da assegnare a canone
sostenibile quali dloggi ERS in base alla graduatoria stilata dal Comune di Bisceglie; tali alloggi
saranno cosi individuati:

a. N.4alloggi a primo piano dellascalaD dd Blocco VA

b. N. laloggio a primo piano dellascala C del Blocco /A salendo le scale a sud;

c. N.4alloggi a primo piano dellascalaD ddl Blocco 1/B;

d. N.4alloggi a primo piano della scalaE del Blocco 1/B;

e. N.3alloggi a primo piano dellascala C del Blocco 2
Il costo delle opere pubbliche sara determinato in base a listino prezzi vigente a momento della
richiesta di attuazione del programma scontate del 30% mentre i relativi onorari tecnici saranno
definiti in base ad DM 17/06/2016.

Il Bacino di laminazione dovra essere redlizzato da chi chiedera il primo permesso di costruire e il

costo sara addebitato proporzionalmente alla percentuale determinata all’interno della tabella degli

utili e degli oneri a netto delle superfici comunali che non incidono sulla determinazione delle
volumetrie residenziali e/o commerciali. Stessa cosa dicas per i costi resisi necessari per la



redarione della présente pianificazione ¢ relalive relazion specislistiche, wli stessi saranno ripartiti in

base wlle volumetris ottenuts dur singelL propriciann,




DITTA CATASTALE

SANT ANDREA S.R.L

EFFETIS.R.L.
EFFETIS.R.L.
EFFETIS.R.L.
EFFETIS.R.L.
EFFETIS.R.L.
EFFETIS.R.L.
EDILIZIA & RESTAURI S.R.L

PORCELLI ANDREA
PORCELLI ANDREA
PORCELLI ARCANGELO
PORCELLI ARCANGELO

PORCELLI FRANCESCA
PORCELLI FRANCESCA

PORCELLI GIULIANO
PORCELLI GIULIANO

PORCELLI NICOLA
PORCELLI NICOLA
LONIGRO CRESCENZIO
LONIGRO CRESCENZIO

LONIGRO GIUSEPPE
LONIGRO GIUSEPPE

LONIGRO PANTALEO ARCANGELO

LONIGRO PANTALEO ARCANGELO

COMUNE DI BISCEGLIE

COMUNE DI BISCEGLIE

COMUNE DI BISCEGLIE

COMUNE DI BISCEGLIE

COSMAI CARLO

COSMAI CARLO
COSMAI CARLO

COSMAI GIUSEPPE

COSMAI GIUSEPPE
COSMAI GIUSEPPE

COSMAI SERGIO

COSMAI SERGIO
COSMAI SERGIO

DE VINCENZO MARIA

DE VINCENZO MARIA
DE VINCENZO MARIA

CALO CORRADO
DI PINTO GIULIO
DIPINTO GIULIO
DIPINTO GIULIO
DIPINTO GIULIO

DI PINTO MAURO
DI PINTO MAURO
DI PINTO MAURO
DI PINTO MAURO
TOTALE

Foglio

10

10

TABELLA RIPARTIZIONE UTILI ED ONERI

Particella Sub

129

331
334
321
255
263
319
744

1859
1860
1859
1860

1859
1860

1859
1860

1859
1860
1859
1860

1859
1860

1859

1860

745

2612

2611

328

528
533

328

528
533

328

528
533

328

528
533

Qualita Classe ha are
PARTICELLA 0 63
DIVISA IN

PORZIONI

MANDORLETO 2 0 10
MANDORLETO 2 0 2
MANDORLETO 2 0 12
MANDORLETO 2 0 44
MANDORLETO 2 0 34
MANDORLETO 2 0 14
VIGNETO 1 0 5
VIGNETO 1 0 22
VIGNETO 1 0 18
VIGNETO 1 0 22
VIGNETO 1 0 18
VIGNETO 1 0 22
VIGNETO 1 0 18
VIGNETO 0 22
VIGNETO 1 0 18
VIGNETO 1 0 22
VIGNETO 1 0 18
VIGNETO 1 0 22
VIGNETO 1 0 18
VIGNETO 1 0 22
VIGNETO 0 18
VIGNETO 1 0 22
VIGNETO 1 0 18
VIGNETO 1 0 1
VIGNETO 1 0 0
VIGNETO 1 0 29
VIGNETO 1 0 13
VIGNETO 1 0 98
VIGNETO 1 0 27
VIGNETO 1 0 3
VIGNETO 1 0 98
VIGNETO 1 0 27
VIGNETO 1 0 3
VIGNETO 1 0 98
VIGNETO 1 0 27
VIGNETO 1 0 3
VIGNETO 1 0 98
VIGNETO 1 0 27
VIGNETO 1 0 3
VIGNETO 1 0 0
VIGNETO 1 0 1
INCOLTPROD U 0 5
VIGNETO 1 0 1
INCOLTPROD U 0 )
VIGNETO 1 0 1
INCOLTPROD U 0 5
VIGNETO 1 0 1
INCOLTPROD U 0 5

ca Red dominic Red agrario sup. mq aliquota di superficie % di
per
proprieta proprietario proprieta
1
6330 100,00% 6330,00 15,023%
82 Euro: 6,71 Euro: 2,24 1082 100,00% 1082,00 2,568%
73 Euro: 1,69 Euro: 0,56 273 100,00% 273,00 0,648%
75 Euro: 7,90 Euro: 2,63 1275 100,00% 1275,00 3,026%
74 Euro:27,73  Euro:9,24 4474 100,00% 4474,00 10,619%
73 Euro:21,52  Euro:7,17 3473 100,00% 3473,00 8,243%
95 Euro: 9,27 Euro: 3,09 1495 100,00% 1495,00 3,548%
86 Euro: 10,59  Euro:4,84
586 100,00% 586,00 1,391%
57 Euro:40,80  Euro: 18,65 2257 10,00% 225,70 0,536%
14 Euro: 32,79 Euro: 14,99 1814 10,00% 181,40 0,431%
57 Euro: 40,80 Euro: 18,65 2257 10,00% 225,70 0,536%
14 Euro: 32,79 Euro: 14,99
1814 10,00% 181,40 0,431%
57 Euro: 40,80 Euro: 18,65 2257 10,00% 225,70 0,536%
14 Euro: 32,79 Euro: 14,99
1814 10,00% 181,40 0,431%
57 Euro: 40,80 Euro: 18,65 2257 10,00% 225,70 0,536%
14 Euro: 32,79 Euro: 14,99
1814 10,00% 181,40 0,431%
57 Euro:40,80  Euro: 18,65 2257 10,00% 225,70 0,536%
14 Euro:32,79  Euro: 14,99 1814 10,00% 181,40 0,431%
57 Euro:40,80  Euro: 18,65 2257 16,67% 376,17 0,893%
14 Euro:32,79  Euro: 14,99
1814 16,67% 302,33 0,718%
57 Euro:40,80  Euro: 18,65 2257 16,67% 376,17 0,893%
14 Euro: 32,79 Euro: 14,99
1814 16,67% 302,33 0,718%
57 Euro: 40,80 Euro: 18,65
2257 16,67% 376,17 0,893%
14 Euro:32,79  Euro: 14,99
1814 16,67% 302,33 0,718%
35 Euro: 2,44 Euro: 1,12
135 100,00% 135,00 0,320%
81 Euro: 1,46 Euro: 0,67
81 100,00% 81,00 0,192%
77 Euro:53,81  Euro: 24,60
2977 100,00% 2977,00 7,066%
a4 Euro:24,29  Euro: 11,11
1344 100,00% 1344,00 3,190%
8 Euro: 177,29  Euro: 81,05
9880 16,67% 1646,67 3,908%
50 Euro: 49,71 Euro: 22,72 2750 16,67% 458,33 1,088%
50 Euro: 6,33 Euro: 2,89
350 16,67% 58,33 0,138%
8 Euro: 177,29  Euro: 81,05
9880 33,33% 3293,33 7,816%
50 Euro: 49,71 Euro: 22,72 2750 33,33% 916,67 2,176%
50 Euro: 6,33 Euro: 2,89
350 33,33% 116,67 0,277%
8 Euro: 177,29  Euro: 81,05
9880 33,33% 3293,33 7,816%
50 Euro:49,71  Euro: 22,72 2750 33,33% 916,67 2,176%
50 Euro: 6,33 Euro: 2,89
350 33,33% 116,67 0,277%
8 Euro: 177,29  Euro: 81,05
9880 16,67% 1646,67 3,908%
50 Euro: 49,71 Euro: 22,72 2750 16,67% 458,33 1,088%
50 Euro: 6,33 Euro: 2,89
350 16,67% 58,33 0,138%
34 Euro: 0,61 Euro: 0,28 34 100,00% 34,00 0,081%
82 Euro:3,29  Euro: 1,50 182 50,00% 91,00 0,216%
80 Euro:0,27  Euro:0,09 580 50,00% 290,00 0,688%
94 Euro:3,51  Euro: 1,60 194 50,00% 97,00 0,230%
68 Euro: 0,26 Euro: 0,09 568 50,00% 284,00 0,674%
82 Euro: 3,29 Euro: 1,50 182 50,00% 91,00 0,216%
80 Euro: 0,27 Euro: 0,09 580 50,00% 290,00 0,688%
94 Euro: 3,51 Euro: 1,60 194 50,00% 97,00 0,230%
68 Euro: 0,26 Euro: 0,09 568 50,00% 284,00 0,674%
42134 100,000%

Percentuale consorzio 72.245%

utili e oneri al
netto della
proprieta
comunale

16,836%
2,878%
0,726%
3,391%

11,900%
9,237%
3,976%

1,559%
0,600%
0,482%
0,600%

0,482%
0,600%

0,482%
0,600%

0,482%
0,600%
0,482%
1,001%

0,804%
1,001%

0,804%

1,001%

0,804%

0,000%

0,000%

0,000%
0,000%

4,380%
1,219%

0,155%

8,760%
2,438%

0,310%

8,760%
2,438%

0310%

4,380%
1,219%

0,155%
0,090%
0,242%
0,771%
0,258%

0,755%
0,242%
0,771%
0,258%
0,755%
100,000%



CALCOLO DEL VALORE DEL SUOLO Al FINI ESPROPRIATIVI IN RIFERIMENTO
ALLE VOLUMETRIE ESPRESSE

Determinazione del valore derivante dallatrasformazione edilizia
ift==2.1mc/mq
con riferimento alla L.R. 18/2019 il 50% dell’aumento di valore deve essere ceduto al
Comune quale Contributo Straordinario di Urbanizzazione, pertanto il controvalore del 50%
delle volumetrie andranno a Comune di Bisceglie sottoforma di permuta pari a 10% della
volumetriatotale (L.R. 12/2008);
di conseguenza, 1’altro 50% delle volumetrie sara attribuito ai proprietari dei suoli per cui
I’ift possiamo dividerlo in due aliquote:
I’indice di fabbricabilita fondiaria per il Comune: iftc= 1.05 mc/mq
I’indice di fabbricabilita fondiaria per il Privato: iftp= 1.05 mc/mq

Il progetto di rigenerazione urbana prevede la realizzazione di nuove residenze €] ai
fini della valutazione economica di tale volumetria s utilizza il metodo indiretto della
permuta considerando attualmente valida una permuta massima del 20% e il vaore di
mercato il valore medio OMI della zona, di cui si e preso come riferimento i parametri
urbanistici che € pari a € 2000,00
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Quindi s ha che I’incidenza del suolo su 1 mq di immobile & pari a 2000 x 20% = 400 €
tenuto conto che per realizzare 1 mq di costruzione ci vogliono 3 mc si hacheil valore della
volumetria e pari a
€400/ mc3 = 133.33 €/mc
Essendo D’iftp = 1.05€/mc si ha che il prezzo a metro quadrato da corrispondere ai
proprietari dei suoli € pari a
€133.33/mc*1.05mc/mg~ € 140,00/mq



Tale prezzo dovra tener conto dell’attualizzazione monetaria in quanto la permuta di solito
necessita circa 3 anni per essere consegnata, mentre il pagamento avviene nell’immediato. Si
ritiene congruo ridurre il valore di un 15%, pertanto si ha che il valore del suolo da
corrispondere ai proprietari € pari a

€140,00/mq — 15 % =€ 119,00/mq ~ € 120,00/mq

Dico Euro Centoventimila/00 al metro quadrato



DETERMINAZIONE DEL CSU IN FAVORE DEL COMUNE DI BISCEGLIE

A fronte del cambio di destinazione urbanisticail comune otterra dal Consorzio Urbanistico
un contributo straordinario di urbanizzazione in parte attraverso 1’acquisizione di alloggi
ERS in proprieta, in parte attraverso la gestione di n. 16 alloggi con finalita ERS per 8 anni
con patto di futura vendita ed in parte attraverso la realizzazione di opere da non computare
a scomputo degli oneri di urbanizzazioni ed in particolare attraverso la realizzazione di un
bacino di laminazione che permettera la mitigazione del rischio idrogeologico per la gran
parte delle aree avalle dello stesso.

Per quanto concerne il Bacino di laminazioni si prevede il seguente calcolo sommario della
spesa:

CALCOLO SOMMARIO VALORE OPERE PUBBLICHE A REALIZZARSI
PIRU AMBITO 4 "ZONA SANT'ANDREA". Committente:
CONSORZIO URBANISTICO PADRE KOLBE

OPERE DI MITIGAZIONE COMPRESO DEMOLIZIONI,

MOVIMENTO TERRA, MURETTI, GABBIONI E

QUANT'ALTRO NECESSARIO PER DARE IL LAVORO PREZZO

A REGOLA D'ARTE U.M. |QUANTITA' |UNITARIO (IMPORTO
DEMOLIZIONI STRUTTURE IN CALCESTRUZZO

ANCHE DELTIPO ARMATO MC 6000,00 159,00 954000,00
SISTEMAZIONE SUPERFICIE POST DEMOLIOZIONE,

ALLESTIMENTO DI RAMPA DI DISCESA E

ALLESTIMENTO DI GRADONATA LATERALE PER

L'ACCESSO PEDONALE MQ 5000,00 50,00 250000,00
MURO DI DELIMITAZIONE PERIMETRALE IN C.A.

FINO Am 1,00 CON SORMONTO DI RINGHIERA DEL

TIPO ORSOGRILL FINO AD UNA ALTEZZA MINIMA

DI m 2,00 DAL PIANO DI CAMPAGNA ML 400,00 200,00 80000,00
REALIZZAZIONE GRATA DI INTERCETTAZIONE E

COLLETTORE SU VIA KOLBE CAD 1,00 30000,00 30000,00
sub TOT. OPERE DI MITIGAZIONE 1314000,00
ONORARI TECNICI 10% 131400,00
TOTALE VALORE OPERE PUBBLICHE A REALIZZARSI 1445400,00

Tenuto conto che le volumetrie a realizzarsi sono pari a mc 78953.70, I’incidenza del costo
di realizzazione del Bacino di Laminazione per metro cubo di costruzione € cosi
determinato:

1’445'400,00/78953.70= 18,31€/mc

11 valore del suolo € stato stimato in € 133.33/mc¢

Il valore del beneficio alla collettivita dalla gestione dei n. 16 alloggi come ERS puo essere
guantificato in base ala riduzione dei proventi all’impresa attuatrice derivante da affitti
camierati. Si puo ritenere che tale riduzione sia mediamente pari a 100,00€/alloggio mese
ovveroin 8 anni:

16x100x12x8= 153600 € con un ulteriore incidenza sulla volumetria edificabile pari a:



€ 153600,00/78953,70= €1,94/mc

Da quanto sopra si evince che 1’incidenza del valore del suolo sulle costruzioni € pari a
€ 133,33+18,31+1,94= €153.58/mc

Per quanto sopra descritto ed esposto si ha che:

e a proprietari dei suoli andra il 50% del valore in permuta ovvero: € 133.33.2/mc=
66.665 €/mc

e a Comune andrail 50% del valore in permuta piu le opere piu gli alloggi in gestione
ERS ovvero: € 66.665+18,31+1.94= € 86.915

in definitivaa Comune andra quale CSU:
€ 86.915 su € 153.58 pari a 56.59% dell’aumento di valore

VERIFICA DI CONGRUENZA DEL CSU ALLA L.R. 18/2019

La L.R. 18/2019 ha inteso normare la compensazione urbanistica e il contributo
straordinario di urbanizzazione relativamente a proposte di pianificazione urbanistica
derivanti da privati che tendono a programmi di rigenerazione urbana; in particolare
particolare I’art. 9 definisce i criteri per la determinazione del contributo straordinario di
urbanizzazione per interventi in variante urbanistica, in deroga o con cambio di
destinazione d’uso.

Il progetto proposto rientratraquelli individuati dalla lettera a) del comma 2 dell’art. 9 che
recita

2. Il contributo straordinario di cui al comma 1 e determinato dai comuni tenendo conto
del valore di trasformazione dell immobile, dei suoi costi e della tipologia di intervento a
seconda che:

a) preveda variante urbanistica con incremento di volumetria/superficie o con una
diversa destinazione dell’area;

b) preveda variante urbanistica con una diversa destinazione di aree destinate a
Serviz;

C) preveda una diversa destinazione urbanistica dell’area senza edificazione;

d) modifichi esclusivamente parametri edilizi senza incremento di
volumetria/superficie o cambi di destinazione;

e) preveda un mero cambio di destinazione d’uso di fabbricati esistenti senza
incremento di volumetria/ superficie.

L’art. 9 comma 5 lettera a) recita:

5. Inparticolare, il contributo straordinario di urbanizzazione € cosi determinato:

a) nelleipotes di cui al comma 2, lettera a), e pari al 50 per cento del maggior
valore generato dalla variante, secondo la seguente formula: CSU =50% (VT1 - VTO) =
50% [(VM1- CT1) - (VMO - CTO)];
omissis

L.R. 18/2019 art. 9 Comma 6:



6. Al finedi conseguire obiettivi di contenimento del consumo di suolo, recupero del
patrimonio edilizio esistente e miglioramento della qualita urbana, al valore del contributo
straordinario di urbanizzazione determinato sulla base dei criteri di cui ai commi 1, 2, 3,4 e
5, I comuni applicano i seguenti coefficienti di moltiplicazione:

a) 0,80 per gli interventi che non determinano incremento del carico urbanistico
previsto dagli strumenti urbanistici comunali e ricadono in contesti territoriali
preval entemente gia edificati o urbanizzati;

b) 1,20 per gli interventi che determinano incremento del carico urbanistico
previsto dagli strumenti urbanistici comunali e ricadono in contesti territoriali
prevalentemente gia edificati o urbanizzati;

¢) 1,50 per gli interventi che non determinano incremento del carico urbanistico
previsto dagli strumenti urbanistici comunali e ricadono in contesti territoriali non edificati
0 urbanizzati;

d) 2,00 per gli interventi che determinano incremento del carico urbanistico previsto
dagli strumenti urbanistici comunali e ricadono in contesti territoriali non edificati o
urbani zzati.

L.R. 18/2019 art. 9 Comma 7:

7. Per gli interventi realizzati nell’ambito di programmi integrati di rigenerazione
urbana ai sens della |.r. 21/2008 e per quelli realizzati ad esito di concorsi di progettazione
ai sens della l.r. 14/2008, i coefficienti di cui al comma 6 sono ridotti da un minimo dello
0,2 a un massimo dello 0,4 secondo quanto sara determinato da ogni singolo comune. Nelle
mor e delle determinazioni comunali, le riduzioni s applicano nella misura minima.

Per quanto soprasi evince che il CSU minimo dovuto a comune é pari a
50% x(1.20-0.20) = 50% dell’aumento di valore << 56.59% previsto.


https://bussolanormativa.consiglio.puglia.it/public/leges/azione.asp?K=2008LV21

DETERMINAZIONE DEL CSU IN FAVORE DEL COMUNE DI BISCEGLIE

Nella determinazione si ipotizza che 1’intera volumetria fondiaria pari a mc 78953,70 sia
trasformata in superficie residenziale suddividendola per 1’altezza di m 3,00 pertanto si
avrebbe che la superficie residenziale equivalente e pari a

mc 78953,70/ m 3 = mq 26317,90

Stesso metro sara utilizzato per la determinazione delle superfici da cedere in favore del
Comune di Bisceglie che esplicano una volumetria complessivadi circa 7910 mc, pertanto si
ha che la superficie residenziale equivalente e pari a:

mc 7910/ m 3 = mq 2636,66

dall’analisi tabellare, avendo ipotizzato il prezzo di mercato delle residenze pari a valore
medio OMI dellazona ovvero € 2000,00/mq eil valoreiniziale del suolo pari a valore
individuato dal Comune di Biscegliea fini IMU ovvero € 58,63/mq si ha che

LEGGE REGIONALE 30 aprile 2019, n. 18

valore di
trasformazione calcolato con
riferimento all'edificabilita di cui
alla proposta di intervento

VT1=VM1-CT
€13.214.100,43

valore

di mercato del prodotto edilizio

ottenibile dalla trasformazione
dellimmobile

VML1x VM1.2
€52.635.333,33

Prezzo dimercato al mg

€2.000,00

costo di costruzione del
fabbricato fissato dal comune

in relazione alle diverse

tipologie di intervento;

costo relativo ai contributi di cui
allarticolo 16 del d.
380/2001;

Superficie inmq costo di rasformazione

CT11+CT1.2+CT1.3+CT14
€39.421.232,90

26317,66667 € 28.502.033,00 € 2.368.590,00

costo relativo alle spese
tecniche, che ¢ fissato nella
misura massima del 10 per
cento del costo di
costruzione del fabbricato e
include tutte le prestazioni
tecnico-professionali di
qualsiasi natura

€ 2.850.203,30

“Norme in materia di i e per Ia riduzione del di suolo e izioni diverse”.
hitps://burp.regione.pugli 1299059/LR_18 2019 d4-29b1-99¢d 1 2 0&1=1623049710251
Valore di calcolato con all di cui alla proposta di intervento
VT ML VMLl VML2 cT ctL1 cr2 cT3 cTL4

onere complessivo, che &
fissato nella misura massima
del 20 per cento del costo di
costruzione del
fabbricato e include lutile di
impresa o profito del
promatore, gli oneri finanziari e
gli oneri per la
commercializzazione degli
immobili
€5.700.406,60

Valore della trasformazione del medesimo immobile calcolato con riferimento alla edificabilita di cui alla disciplina urbanistica previgente

valore
della rasformazione del
medesimo immobile calcolato
con riferimento alla edificabilita
di cui alla disciplina urbanistica
previgente

VTO0 = VMO - CTO
€2.204.312,11

VMO

valore
di mercato del prodotto
edilizio ottenibile dalla

trasformazione dellimmobile

(calcolato con riferimento alla
edificabilita di cui alla
disciplina urbanistica

previgente)

VMO.1 x VMO.2
€2.204.312,11

VMO.1

Prezzo di mercato al mg

€58,63

VMO.2 cTo cro.1 cro.2

costo di costruzione del
costo relativo ai contributi di cui

Superficie inmg costo di rasformazione allarticolo 16 del d.p.r.
38072

tipologie di intervento;

CT0.1 +CT0.2 + CT0.3 + CT0.4
€0,00

37507 €0,00

cro.3

costo relativo alle spese
tecniche, che ¢ fissato nella
misura massima del 10 per
cento del costo di
costruzione del fabbricato e
include tutte le prestazioni
tecnico-professionali di
qualsiasi natura

cTo.4
onere complessivo, che &
fissato nella misura massima
del 20 per cento del costo di
costruzione del
fabbricato e include lutife di
impresa o profitio del
promotore, gli oneri finanziari e
gli oneri per la
commercializzazione degli
immobili

Maggior valore generato dalla trasformazione dell’immobile

VT1-VT0

maggior valore generato dalla
trasformazione dellimmobile
VT1-VT0

€11.009.788,32

CALCOLO CSU

CALCOLO CSU

tipologia di intervento

a) preveda variante urbanistica
on incremento di

volumetria/superficie o con una

diversa destinazione dellarea,

b) preveda variante urbanistica
con una diversa destinazione di
aree destinate a servizi;

©) preveda una diversa
destinazione urbanistica
dellarea senza edificazione;

d) modifichi esclusivamente
parametr edilizi senza
incremento di
volumetrialsuperficie o cambi
di
Destinazione;

&) preveda un mero cambio di
destinazione d'uso di fabbricati
esistenti senza incremento di
volumetria/supericie.

CSU (base)

contributo straordinario di

CSU (base) - FORMULA

contributo straordinario di

(base)

comma 2~ lettera a)
50 per cento del maggior valore
generato dalla

Variante

comma 2, lettera b)
509 della differenza tra

il valore finale di
trasformazione dellimmobile
generato dalla nuova
destinazione urbanistica

el valore di monetizzazione
fissat dal comiune ner I'araa
comma 2, lettera c),

CSU =50% della differenza tra
il valore di mercato dellarea
calcolato secondo la nuova
destinazione urbanistica

e quello calcolato secondo la
destinazione previgente

comma 2, lettera d),

CSU =50% della differenza tra
il valore di mercato della
porzione dellimmobile che ha
beneficialo della deroga

eil relativo costo di costruzione

CSU = 50% della differenza tra
il valore di mercato
dellimmobile calcolato
secondo la nuova destinazione
duso
e quello calcolato secondo la
destinazione previgente, in

lia sequente formu

(base)

CSU =50% (VT1 - VT0)

CSU =50% [(VT1-CT1)-
valore monetizzazione]

Dowrebbe essere:
50% [VT1 - valore
monetizzazione]

CSU = 50% (VM1 — VD)

CSU = 50% (VM- CT);

CSU = 50% (VM1 — VMO)

Valore monetizzazione

Coeffciente Riduzione Coefficiente csu

contributo straordinario di

Solo caso b) Vedi Nota 1 Vedi Nota 2
urbanizzazione
12 02 €5.504.894,16

12 02

12 02

12 02

12 02

NOTAL

Al valore del CSU i comuni applicano i seguenti coefficienti di Moltiplicazione
2) 0,80 per gli interventi che non determinano incremento del carico urbanistico previsto dagli strumenti urbanistici comunali e ricadono in contesti territoriali prevalentemente gia edificati o urbanizzati;
b) 1,20 per gli interventi che determinano incremento del carico urbanistico previsto dagli strumenti urbanistici comunali e ricadono in contesti territoriali prevalentemente gia edificati o urbanizzat

) 1,50 per gli interventi che non determinano incremento del carico urbanistico previsto dagli strumenti urbanistici comunali e ricadono in contest territoriali non edificati o urbanizzati;

d) 2,00 per gl interventi che determinano incremento del carico urbanistico previsto dagli strumenti urbanistici comunali e ricadono in contes territoriali non edificati o rbanizzali

NOTA2

Per gli interventi realizzati nellambito di programmi integrati di rigenerazione urbana ai sensi della |.r. 21/2008 e per quelli realizzati ad esito di concorsi di progettazione ai sensi della L.r. 14/2008, i coefficient di cui al comma 6 sono
ridotti da un minimo dello 0,2 a un massimo dello 0,4 secondo quanto sar determinato da ogni singolo comune. Nelle more delle determinazioni comunali, le riduzioni si applicano nella misura minima.




Il wvalors della T3 minime da dare i tavere del Comune di Bisecglie & pan a2 F
30 89 1A orvvera il S0% dellanente di valore;

In contravalore il comune di Bisceglie allernd:
1. und super(cie residensale equivalecte di mg 263666 pey wn valore par a £

TITITRA0N0;
1. un apera pubblica conzistatie nel bacing di laminazione del valore di € L4457 H00;

guindi i1 CSU in Tavore del Cornune € pavi a £ 6'TL8 T2 pari a chrea il 615,

A tale valore andeebbe aggiung i1 benefcio derivame dalla gestione degli ubterion allopoi
ERS per § anoi con patle di futuma vendina.
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OGOETTe | Comune di Biscegle (BT) “Progeire o mitigasione delfa pericolisits idralics &
merclifics delliy porimelrazione ded vineoli PAT vigenti, af sewsi degli arte 26 ¢ 25 delle NTA
dvd PAS refutivamente alle aree ubicate in Risceglic tra Fia Padre Koibe tipizeare dal PRG
guaill aree o stomdurd ed indicaie con le mugtic v [03 ¢ 105 o PR

Rachivdente - Teideme Domenice - Rapp. Lewale defla Soc "EFFETI Sl "

Trarsmissinne docpmentazione per modifica perimetrazione PAS - are 2de 25 NT4

[REQSE-23] « nif s nolaproln, GOSI503 del 10002025 | proc. AdR n 28445 ¢ ZHALT dlel LK [ 122024
of %5 wnata pron. BLAIIER del 20312005 | pred. AdRne 33363 dl 230110202 )

In riscomnrs ol iy pedi indicata i oggette, oon boguale oulesto UTcis Copvnale invita quesia Awiontd di Bacing
Lristretimale ad avviare Faer di geodifica della vigenee perimetrazion: relativa all’ Asseno Kdmaulico del Pianse Ji Assctio
Idropealaaico (PAL) ai sensi degli art. 24 & 23 delle Norme Tecniche di Auvarione [MTAL a seguita della proposta di
realizzarione degli imervent preseni dal sogperto atwaior: pel progeto Mportado inepigraf in un'area localizzala pei
pressi di via Kolbe el iomritnmn comemale di Bisceglic, i cormmbicis quana seguc.

Liisianza prescnieds ¢ wohd contestualmenie  all acquasizione del parere di compatibilid al PAld
sull"gsecuzine dy inlcrventi ¢ alla conseguenie modfca di perimetmzions, of sensi dogh i, 24 ¢ 25 delic NTA
dal FAL

Al riguarde ocowere chiarire & precizare che g 1tsmissione delle documenrtisone teonica inerenie alle
opore presenate i fase di progeiisicn:s non costituisce presepposio wile all*avwie dell™ier proccdorale &
madifica al FAL poiche Uinoltro dall'istanrz é subordinato alla sucecssivi fuse di realizzazione delle opere stesse,
comedata dal cemificam i collando Tecnico Amministratvo delle opere o dal cermflcalo di repolare csecyzmne ed
adegoata relazions del RUT riguardo Uotem peranza di cverwali comdizioni espresse nalla fase di esprossione del
parere di compatibilita al PAT del progeno presemtai. Perianio, questa Aolontd non ped aceogliens la prosenis
pstanZa formulia ai senesi depli artt. 24 @ 25 delle NTA dael PAL por mancanza dei pequisiti negli siessi andicati.

Tuttavia, dall’zsame dell insicme degli clalonat 1ecnui frasmessi a correda della sopraindicala iswanza, si
ribova o il prOgeno m cgpetto prevede la realizzazione di epere di mitigarione della pericolisind wraulica sftraversa il
miglicramenin generale della qualieh ambientale den luephi ¢ la realizgzagions di incervendi di sisiemaziene idrawlica.
Mxllo specifice, dalla bextura dell 't laborain dengminaty *Kelazione eeomio s iiesrative’, si evince che pli sniervenli sono
armcplali i

¢ demnlizivee delle strunes & elevazione moca. o loosvellineas gebly distesa di cementy che copre il fondo

dellurea depresea rendendeda del leitg penmeabile;

« pealizzazione di un canale grigliate in calcestnzso da realiz gace 1noegera, dimensionsd in modo da collertare

le acyue meteoriche della picna bicenignaria che. in corispandenrza dell ingressd metla vascs, raggiunge il
poeac da podtara part & =370 moss. || cenabe presenlers ung pendenza costanie del 2.0% largo D80 m, con
un'altzzza variabile rra 0,40 m e 1,04 m fine & raggiungere 1'imboges delle mmipa esistente che convoghiera le
acgque della depressions,



b AT AR, R i badendte ol L’-?fﬁfﬂmrﬁr a3 ﬂ?"yaﬁnﬁﬂﬂmﬁ;

Wi dsierliappenniioakndiamale,id - LS preincal o) pre detgirvapfe manmendionle o

o reilezazisne di un dosso o natcriale biumingse large 120 m e alg 20T m, avente una lunghezza pan a
quella della sezaone sinedale. per comsendirg il rallentamento Jelle asque che stormmo lunge |2 strada verso
walle. ntd canale prighato.

Si appeende le le opere previsie, secondn be indivieion delle NT. AL del vigente P.R.G., non nisullany it

cantrasto con le previsioni di prng

Il presemte pregeiln & corredata dalls bodato denominale “Kebmiome rererale” per venficar: ko reali aree o
diversy penicolosid idrewlica nellParca ey wia Padre Massimoliann Kalbe {ad ovest) ¢ via 5. Maicllaro (@ woed), 2l
conline sud del centrm wrkann di RFiscealie @ valuane g cempstiblic gelle stesse miosensi delle ™TA del PAL
L'elshowato suddema codiene o risulteti i an'analisi ideolagica per la stima depli drogrammi di pena dei bacim
idrogralici afferem alla seziene di chivsura in comispondenza | sito di imleresse. per 1 diversi dempi di rileme,
secondo wia metndologia di culeeld in linca con Je indscazioni di questa Autonla e en"analisi idraulica degh interventi
propoti, atraverso |'implementezione di un medelly numerice di propagadione delle picee wiilizzando come inpat ke
ponatz di picco stimale da questa Autontd, § schema bidimensionale (Flo2[7, nells configurcicns s c post-
imersenie, della cui @ppresuntuonm: gromelrica quesa Adtorith prende atlo quake esclusive livello inlvemativo,
Tunavia, il progeta & privvo Ji riferimenti alle witivith manuteitive da svolaers cosianiemente, dell’ individuasions del
sopeette deputito allo svolgimento di deie anivity ¢ alle modabitg con e quali le siesse vanna svole. Dty aspetto
risuMa un glemients indispemnsatnbe al fing di mandences oitimale |'sMiciznze idraelica delle opar progenae.

P2t quanio sopra ecposto, questa Awaritd di Bacing [hstrebiuale valuta positiviments Uintendo delle suddeta
Amninisraziane Comunale di recoperar: la mzionalia dell'area di niervenie, wedianie il raggisngimento degh
abicttivi comuai di mitigazion: del rischic sdraalicn sssociaia. incrementandy |*approtondimento del quadro comosed iva
dellarea di sludio araverso 'analisi idraulica delle oo pes-operam Quesia Aotontd, snolee. o niferimemo agli
interuenti indicali mella proposta progetivale presentana da codesie Armministrazione comungle, al fioe di onimizzare |
iempi del velaiivy dl2r auiorizzative, esprime pieere di compatibilitd ideaalics af FAL condizionato alla redasione di un
piane delle artivitd manotentive da svolgersi onstamementes, dell'individuazione del sopgeito depataio allo sveolgimenle
di detre arivith ¢ alla madalit ¢on le quali le stesse vanno svalte.

La conseguwente neheesla di modilies di perineetrezione del PAL- Assetto idraulizo dovra cesere avwiata oo
nucwil 1sLangs 4a parte di codesia Ammimistrazione comumale. cormedala da una mappa rappresenteiiva della nuoya
proposta di perimetrazione, dai fWles del modelle di caleole nelbe condizioni post-operam. dal cenificalo di
codlando o di regolure esccurione. da ano relazigne del RLUP di ottemperanza alle comdizioni i cui alla presene
nera
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realizzarione degli imervent preseni dal sogperto atwaior: pel progeto Mportado inepigraf in un'area localizzala pei
pressi di via Kolbe el iomritnmn comemale di Bisceglic, i cormmbicis quana seguc.

Liisianza prescnieds ¢ wohd contestualmenie  all acquasizione del parere di compatibilid al PAld
sull"gsecuzine dy inlcrventi ¢ alla conseguenie modfca di perimetmzions, of sensi dogh i, 24 ¢ 25 delic NTA
dal FAL

Al riguarde ocowere chiarire & precizare che g 1tsmissione delle documenrtisone teonica inerenie alle
opore presenate i fase di progeiisicn:s non costituisce presepposio wile all*avwie dell™ier proccdorale &
madifica al FAL poiche Uinoltro dall'istanrz é subordinato alla sucecssivi fuse di realizzazione delle opere stesse,
comedata dal cemificam i collando Tecnico Amministratvo delle opere o dal cermflcalo di repolare csecyzmne ed
adegoata relazions del RUT riguardo Uotem peranza di cverwali comdizioni espresse nalla fase di esprossione del
parere di compatibilita al PAT del progeno presemtai. Perianio, questa Aolontd non ped aceogliens la prosenis
pstanZa formulia ai senesi depli artt. 24 @ 25 delle NTA dael PAL por mancanza dei pequisiti negli siessi andicati.

Tuttavia, dall’zsame dell insicme degli clalonat 1ecnui frasmessi a correda della sopraindicala iswanza, si
ribova o il prOgeno m cgpetto prevede la realizzazione di epere di mitigarione della pericolisind wraulica sftraversa il
miglicramenin generale della qualieh ambientale den luephi ¢ la realizgzagions di incervendi di sisiemaziene idrawlica.
Mxllo specifice, dalla bextura dell 't laborain dengminaty *Kelazione eeomio s iiesrative’, si evince che pli sniervenli sono
armcplali i

¢ demnlizivee delle strunes & elevazione moca. o loosvellineas gebly distesa di cementy che copre il fondo

dellurea depresea rendendeda del leitg penmeabile;

« pealizzazione di un canale grigliate in calcestnzso da realiz gace 1noegera, dimensionsd in modo da collertare

le acyue meteoriche della picna bicenignaria che. in corispandenrza dell ingressd metla vascs, raggiunge il
poeac da podtara part & =370 moss. || cenabe presenlers ung pendenza costanie del 2.0% largo D80 m, con
un'altzzza variabile rra 0,40 m e 1,04 m fine & raggiungere 1'imboges delle mmipa esistente che convoghiera le
acgque della depressions,
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COMUNE DI BISCEGLIE (BT): "PROGETTO DI MITIGAZIONE DELLA PERICOLOSITA IDRAULICA
E MODIFICA DELLA PERIMETRAZIONE DEI VINCOLI PAI VIGENTI, AI SENSI DEGLI ARTI. 2-
1 E 25 DELLE NTA DEL PAI RELATIVAMENTE ALLE AREE UBICATE IN BISCEGLIE TRA VIA
PADRE KOLBE TIPIZZATE DAL PRG QUALI AREE A STANDARD ED INDICATE CON LE MAGLIE
NN. 103 E 105 DI P RG. RICHIEDENTE: TRIDENTE DOMENICO - RAPP. LEGALE DELLA SOC.
"EFFETI S.R.L." TRASMISSIONE DOCUMENTAZIONE PER MODIFICA PERIMETRAZIONE PAI -
ART. 24 E 25 NTA." [RB080-23] - RIF. VS NOTA PROT N. 0053592 DEL 10/ 11/2023 1
PROT. ADB N. 28443 E N. 28447 DEL 10/11 /2023 RIFVS NOTA PROT. N. 62968 DEL
20/11 /2023 I PROT. ADB N. 33365 DEL 23/ 11 /2023
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Repertorio n. 21581 Raccol ta n. 16444
ATTO COSTI TUTI VO DEL CONSORZI O URBANI STI CO " PADRE KOLBE"
REPUBBLI CA | TALI ANA
L' anno duemi | aventiquattro, il giorno nove del nese di agosto, Regi strato a Bari
- 9 agosto 2024 - il 9 agosto 2024
in Bisceglie, nel mo studio secondario alla via Montello n.5. al n. 37042/1T
Innanzi a ne dottor Pasquale de Candia, Notaio in Mdlfetta,
con studio al Corso Mrgherita di Savoia n.87, iscritto nel
Ruol o del Collegio Notarile del Distretto di Trani,
si costituiscono
"EDI LI ZI A & RESTAURI S.R L.", societd di nazionalita italiana,
con sede in Bisceglie alla via Sant' Andrea n. 263, capitale
sociale Euro cinquantamla (€ 50.000,00), interanente versato,
codice fiscale e nunmero di iscrizione al Registro delle |npre-
se presso la Canera di Conmercio di Bari: 06591620726, iscrit-
ta al numero BA 496897 del Repertorio Economico Ammnistrati-
vo, in persona dell'aministratore unico e |egale rappresen-
tante signor PALMER Vitantonio, nato a Corato il 22 ottobre
1948 e domiciliato per la carica presso |la sede sociale, al
presente atto legittinmato in virtu dei poteri che gli derivano
dal vigente statuto della societa;

"EFFETI S.RL.", societa di nazionalita italiana, con sede in
Val enzano alla via Caracciolo n.6, capitale sociale Euro die-
cimla(€ 10.000,00), interanente versato, codice fiscale e nu-

nmero di iscrizione al Registro delle Inprese presso la Canera
di Commercio di Bari: 07000890728, iscritta al numero BA

524697 del Repertorio Econonmico Ammnistrativo, in persona
dell"aministratore unico e legale rappresentante dottor
BELG OVI NE Damiano, nato a Bari il giorno 11 dicenbre 1951 e

domciliato per la carica presso |la sede sociale, al presente
atto legittimato in virtu dei poteri che gli derivano dal vi-
gente statuto della societa;

COSMAI Carlo, nato a Bisceglie il 17 aprile 1948 ed ivi resi-

dente alla via dell'lndustria n. 7, codice fiscale:CSM CRL
48D17 A883l;

DE VI NCENZO Maria, nata a Bisceglie il 21 novenbre 1952 ed ivi
residente alla via dell'lndustria n. 7, codice fiscale: DVN
MRA 52S61 A883F;

COSMAI G useppe, nato a Bisceglie il giorno 1 maggio 1949 e

domciliato in Bisceglie alla via dottor Sergio Cosmai n.71,

codi ce fiscale: CSM GPP 49E01 A883W

COSMVAI Sergio, nato a Bisceglie il 25 marzo 1957 e domiciliato
in Bisceglie alla via Padre Kolbe n.13, codice fiscale: CSM
SRG 57C25 A883R;

DI PINTO Gulio, nato a Bisceglie il 10 dicenbre 1954 ed i vi

residente alla via Sant' Andrea n. 395, codice fiscale: DPN GLI

54T10 A883X;

DI PINTO Mauro, nato a Bisceglie il 12 giugno 1948 ed ivi re-

sidente alla via Vittorio Veneto n.1, codice fiscale:DPN MRA
48H12 A883G



| nedesim, della cui identita personale, qualita e poteri d

firmn io Notaio sono certo, m richiedono per quest'atto al
qual e

PREMVETTONO:

-- che il Comune di Bisceglie e dotato di Piano Regol atore Ge-
nerale approvato in via definitiva con delibera della Gunta
Regi onal e n. 483/ 77 del 28 dicenbre 1977, pubblicato sul BURP
n.96 del 2 marzo 1977 (gli atti del Piano sono stati pubblica-
ti all"Albo Pretorio e dell'avvenuto deposito degli stessi ne
€ stata data notizia presso |la segreteria conmunale a nezzo av-
viso sul F.A L. della Provincia di Bari n.67 del 20 agosto

1977);
-- che, con delibera di Consiglio Conmunale in data 24 maggio
2010, il Comune di Bisceglie ha approvato il "Docunento Pro-

grammatico di Ri generazi one Urbana" (DPRU);
-- che, con delibera di Consiglio Conunale n. 13 del 12 genna-
io 2023, il Conune di Bisceglie ha adottato il "Piano Urbani -
stico Cenerale" (PUG che ha confermato | e previsioni del "Do-
cunento Programmati co di Ri generazi one Urbana" (DPRU);
-- che i conparenti dichiarano di essere titolari dei suoli in
seguito descritti, formanti (con altri) parte di aree avent
come asse via Padre Kol be, destinate a standard urbanistico
di cui si vuole proporre la ritipizzazione;
-- che dette aree (degli intervenuti e non) evidenziate con
colore grigio chiaro nella planinetria che si allega sotto |la
lettera "A" sono estese circa netri quadrati quarantaduem|a
centotrentaquattro (ny.42.134), di cui netri quadrati trenta-
settem | a cinquecentonovantasette (ng.37.597) di proprieta de
privati da ritipizzare e metri quadrati quattronil aci nquecen-
totrentasette (ng. 4.537) di proprieta del Conune di Bisce-
glie, destinate a standard e che non saranno ritipizzate, mm
sol o dislocate diversanente al fine di nmigliorarne la fruibi-
lita;
-- che la societa EDILIZIA & RESTAURI S. R L. e proprietaria
del suolo sito in Bisceglie alla via Miiellaro, della consi-
stenza catastale di metri quadr at i ci nquecent oot t ant asei
(nmg.586), distinto nel Catasto Terreni del Conmune di Bisceglie
in catasto al foglio 19, particella 744, netri quadrati cin-
guecent oott antasei (ny.586);
-- che la societa EFFETI S.R L. & proprietaria del suolo sito
in Bisceglie alla via padre Kol be, della consistenza catastal e
di netri quadrati dodicimlasettantadue (ng.12.072), distinto
distinto nel Catasto Terreni del Comune di Bisceglie al foglio
19, particelle:

331, metri quadrati nilleottantadue (ng.1.082);

334, metri quadrati duecentosettantatre (ny.273);

321, nmetri quadrati nmlleduecentosettantaci nque (ng.1l.275);
. 255, nmetri quadrati quattronila quattrocentosettantaquattro
(mg. 4.474);

263, metri quadr at i trem | aguattrocentosettantatre




(mg. 3. 473);

. 319, metri qguadr at i m | | equat t r ocent onovant aci nque
(mg. 1. 495);

-- che i signori COSMAI Carlo e De Vincenzo Maria, per |a quo-
ta indivisa conpl essivanente pari a due sesti (2/6), il signor

COSMAI G useppe per la quota indivisa pari a due sesti (2/6) e
il signor COSMAI Sergio per la quota indivisa pari a due sest
(2/6), sono conproprietari del suolo sito in Bisceglie alla
via Padre Kol be, della consistenza catastale di nmetri quadrat
dodi ci mi | anovecentootto (ng. 12.908) distinto distinto nel Ca-
tasto Terreni del Comune di Bisceglie al foglio 10, particel-
| e:

328, metri quadrati novenil aottocentootto (ng.9.808);

528, metri quadrati duenil asettecentoci nquanta (nmg. 2.750);

533, netri quadrati trecentoci nquanta (ng. 350);
-- che il signor DI PINTO Mauro € proprietario del suolo sito
in Bisceglie alla via Padre Kol be, della consistenza catastal e
di metri quadrati settecentosessantadue (ng.762), distinto di-
stinto nel Catasto Terreni del Conune di Bisceglie al foglio
10, particelle:

2697, metri quadrati centonovantaquattro (ng.194);

2699, metri quadrati cingquecentosessantotto (ng.568);
-- che il signor DI PINTO Gulio e proprietario del suolo sito
in Bisceglie alla via Padre Kol be, della consistenza catastale
di metri quadrati settecentosessantadue (ng.762), distinto di-
stinto nel Catasto Terreni del Conune di Bisceglie al foglio
10, particelle:

2696, nmetri quadrati centoottantadue (ng. 182);

2698, nmetri quadrati cinquecentoottanta (nyg.580);
-- che i conparenti, secondo la "Tabella ripartizione utili ed
oneri" che si allega al presente atto sotto la lettera "B"
(che conprende anche le misure e |le consistenze di conpetenza
dei soggetti non aderenti al Consorzi o) rappresentano oltre i
ci nquantuno per cento (51% dell’intero Conparto di cui in
premessa, calcolato secondo le superfici catastali ai sensi
dell"articolo 16 della L.R 20/2001

- che il suddetto conparto rappresenta un’'unita fabbricabile
con speciali nodalita di costruzione e adattanento e, pertan-
to, i conparenti, al fine nettere in atto |le azioni necessarie

per ritipizzare le aree suddette ai sensi delle leggi della
Regi one Puglia nunmero 12/2008 e nunero 18/2019, intendono co-
stituire, ai sensi dell’art.870 c.c., dell’art 15 della L.R
n. 6 del 12 febbraio 1979 nonché dell’articolo 16 della L.R
n. 20/2001, dell’articolo 27, quinto conma, della |legge 1 ago-
sto 2002 n. 166 e successive nodificazioni ed integrazioni, e
dell"articolo 37 L.R 22/2006 (e successivi interventi |egi-
slativi), un Consorzio Urbanistico.

Premesso quanto innanzi, che forma parte integrante e sostan-
ziale del presente atto,

S| CONVI ENE E STI PULA QUANTO SEGUE



CONSENSO E DENOM NAZI ONE

E' costituita tra le societda "EDILIZIA & RESTAURI S.RL." e
"EFFETI S.R L." ed i signori COSMAI Carlo, DE VINCENZO Mari a,
COSMAI G useppe, COSMAI Sergio, DI PINTO Gulio e DI PINTO
Maur o un Consor zi o ur bani sti co denoni nat o " CONSORZI O
URBANI STI CO PADRE KOLBE', regolato dal presente atto e dallo
statuto che si allega sotto la lettera "C

SEDE

Il Consorzio ha sede in Bisceglie alla via Piave n.7.

DURATA

La durata del Consorzio e fissata al 31 dicenbre 2044, salvo
proroga oppure anticipato scioglinento.

FI NALI TA

Il "Consorzio U banistico PADRE KOLBE" & senza finalita di |u-
cro ed ha I o scopo di

a) promuovere la ritipizzazione delle aree ai sensi della L.R
12/ 2008, L.R 18/2019 attenenendosi il piu possibile alle pre-
vi sioni urbanistiche proposte dal DPRU (Docunento Programmati -
co di Rigenerazione Urbana) approvato in Consiglio Conunale i
24 maggi o 2010, del PUG adottato con delibera di Consiglio Co-
nmunale n. 13 del 12 gennaio 2023 e dei nuovi interventi |egi-
slativi;

b) porre in essere ogni e qualsiasi iniziativa tesa a garanti -
re |'utilizzazione edificatoria dei suoli ricadenti nel com
parto urbanistico di che trattasi e, inoltre, tutte quelle

opere conunque riconducibili alla predetta edificazione e che
non siano eseguibili in maniera autonona dal singolo proprie-
tario;

c) assicurare |’equa distribuzione (c.d.perequazione) di tutt
gli eventuali utili ed oneri, ivi conpresa |’indennita
d esproprio nonché la ripartizione dei volum edificabili pri-
vati, sia residenziali che non residenziali, determ nando i
criteri di ripartizione, ubicazione e attribuzione;

Cl) rideterminare il contributo straordinario di urbanizzazio-

ne (CSU), attraverso quanto previsto dalla L.R 12/2008 ed in
arnmoni a con quanto previsto dalla L.R 18/2019;

d) assicurare la volunetria privata ai consorziati proprietar
dei suoli totalnmente o parzialnmente ricadenti su aree destina-
te a standard urbanistici, a strade, servizi collettivi, at-
trezzature pubbliche e di interesse generale in attuazi one di
guanto previsto dalla normativa urbanistica;

e) favorire, facilitare e, ove necessario, inporre e/ o stabi-
lire gli eventuali scanmbi di suoli nonché le cessioni o le
permute delle volumetrie residue e/o necessarie per attuare i
conseguente piano di riparto tra i consorziati;

f) avviare le procedure di esproprio a proprio favore, ne
termni e con le nodalita della legge n.166/2002, art. 27 com
ma V e dall’art. 37 della L.R n.22/2006, nei confronti dei
proprietari degli immbili non aderenti al Consorzio e/o che
non abbiano sottoscritto la convenzione del piano attuativo



con il Conune di Bisceglie;

g) acquisire immobili e/o cubature da proprietari non aderen-
ti;

h) coordinare |a disciplina urbanistica con |a regol anent azi o-
ne del regime di proprieta in coerenza al soddisfacinento
dell"interesse pubblico per |’'attuazione delle scelte di pia-
ni fi cazi one del territorio;

i) gestire, direttanente o per delega, gli spazi e i serviz

che non risulteranno di pertinenza dei singoli fabbricati.

) coordinare ogni altra iniziativa idonea al raggiunginmento
degli scopi statutari.

Otre quanto previsto dall"articolo 5 dello Statuto.

MANDATO

Al fine di favorire la piena realizzazione agli scopi consor-
tili, i consorziati conferiscono specifico mandato al Consor-
zio e, per esso, all'organo amm nistrativo affinché, in none e
per conto dei consorziati nmedesinm ed in concorso con ogni al-
tro eventual e avente diritto, concluda con il Comune di Bisce-
glie e con ogni altra autorita o Ente, pubblico o privato,
gual si asi convenzione, atto o contratto finalizzato alla rea-
lizzazione della lottizzazione in oggetto.

Pertanto, il Consorzio, in none e conto dei consorziati, po-
tra:

— concl udere convenzi oni urbanistiche, assunendo ogni obbligo
ed inpegno nei confronti del Conmune interessato, ivi conpres

gli obblighi relativi alla realizzazione di opere di urbaniz-
zazione, alla cessione di aree ed opere, alla presentazione d

garanzie e quant'altro ritenuto del caso;

—concludere contratti di appalto per opere e servizi, per la
realizzazione di opere di urbanizzazione, di inpianti, infra-
strutture, ecc., convenendone capitolati, corrispettivi, ga-
ranzie, termni, clausole arbitrali e, conunque, ogni patto e
condi zi one senza eccezi one al cuna;

— procedere a riscossioni o paganmenti, anche tramite opera-
zioni bancarie, rilasciare quietanze, sollevare da ogni onere
e responsabilita gli enti ed organi erogatori;

— provvedere ad ogni pratica anministrativa presso qualsias

ente o organo pubblico o privato e cosi per richieste di con-

cessioni o autorizzazioni per |'esecuzione delle opere rien-
tranti nell'anmbito del suo intervento;
— rappresentare in ogni caso gli interessi dei consorziati,

sia nei confronti della pubblica anmm nistrazione che di ogni
ente pubblico o privato, potendo a tal fine intraprendere an-
che ogni azione giudiziaria o cautelare ritenuta del caso, no-
m nando a tal fine anche avvocati o professionisti a rappre-
sentarl o;

— dare incarichi professionali per consul enze, progettazioni
pareri, ecc., conunque connessi alla propria attivita.

FONDO CONSORTI LE

Il fondo consortile & variabile ed & diviso in quote ciascuna




del valore di Euro zero virgola cinquanta (E. 0,50) per netro
guadrato del suol o posseduto da ciascun consorzi ato.

Esso & stato sottoscritto dai soci in proporzione alla super-
ficie catastale a ciascuno di essi spettante, cone analitica-
nent e individuata nel docunento allegato al presente atto sot-
tolalettera "B".

Pertanto, il fondo consortile iniziale € di Euro tredicimla
ci nquecent oquar ant aci nque (E. 13. 545, 00).

ORGANO AMM NI STRATI VO

E' nominato il prinop Consiglio di Anmnistrazione per l|la du-
rata di tre anni in persona dei signori BELG OVINE Dam ano,
PALM ERI Vitantonio e COSMAI Carl o.

Il signor BELA OVI NE Dami ano € nomi nato Presidente.

Il signor PALMERI Vitantonio € noninato Vice-Presidente.

@i eletti intervenuti al presente atto, accettano la carica
loro conferita e dichiarano che a proprio carico non sussi-
stono cause di inconpatibilita, ineleggibilita o decadenza.
ESERCI ZI SCCI ALI

@i esercizi sociali si chiudono il trentuno dicenbre di ogni
anno; il prino esercizio sara chiuso il trentuno dicenbre due-
m | aventiquattro (31.12.2024).

PRECI SAZI ONI

| comparenti precisano e dichiarano che con il presente atto
non si €& attuato alcun trasferinmento di suoli o di fabbricati
e pertanto non vi €& |'obbligo di allegare il certificato di
desti nazi one urbanistica di cui all'articolo 30, Il conm,

D.P.R 6 giugno 2001 n. 380, né di rendere |le dichiarazioni ur-
bani stiche ai sensi della vigente normativa in materia.

SPESE

Le spese del presente atto e conseguenziali, per un amontare
di circa Euro tremla (E. 3.000,00) sono a carico del Consor-
zi o.

Le parti m dispensano dalla lettura dell'allegato "A" e
dell'allegato "B".

Richiesto ho redatto il presente atto del quale, unitanente
all"allegato "C', ho dato lettura ai conparenti che, da ne in-
terpellati, | o hanno approvato.

Scritto in parte con nezzo elettronico da persona di ma fi-
ducia ed in parte scritto di mo pugno, occupa sei facciate
intere e quanto della settima fin qui di due fogli. Sotto-
scritto alle ore undici.

All'originale firmato: PALMER Vitantonio - BELG OVI NE Dam a-
no - COSMAI Carlo - DE VINCENZO Maria - COSMAI G useppe -
COSMAI Sergio - Gulio DI PINTO - Mauro DI PINTO - Pasqual e de
Candi a Notai o, segue inpronta sigillo notarile.




ALLEGATO "C" ALL' ATTO N. 16444 DI RACCOLTA
STATUTO DEL CONSORZI O URBANI STI CO " PADRE KOLBE"

Art. 1 COSTI TUZI ONE

E' costituito ai sensi dell’articolo 870 del Codice Civile,
nonché dell " articolo 15 della L.R n. 6 del 12 febbraio 1979
e nonché dell articolo 16 della Legge Regionale n. 20/2001,
dell"articolo 27, quinto commma, della legge 1 agosto 2002 n.
166 e successive nodificazioni ed integrazioni e dell’articolo
37 della Legge Regionale n. 22/2006 il Consorzio Urbanistico
denomi nat o " CONSORZI O URBANI STI CO PADRE KOLBE"

1. Possono far parte del Consorzio tutti coloro che sono pro-

prietari, conproprietari o vantino diritti di usufrutto o en-
fiteusi o diritti di edificazione sui suoli e/o inmmbili rica-
denti nell’ anbito del conparto di aree descritte nella plani-
netria allegata con il numero "1" e distinte in catasto al fo-

glio 19 particelle 129, 331, 334, 321, 255, 263, 319, 744,
745, al foglio 10 particelle 1859, 1860, 2611, 2611, 808, 328,
528, 533, 1353, 2696, 2697, 2698 e 2699;

Al proprietari possono subentrare nel Consorzio i |oro succes-
sori e/o aventi causa a qualsiasi titolo, purché opponibile a
terzi.

ART. 2 DURATA

Il Consorzio avra durata fino al 31 dicenbre 2044 e potra es-
sere prorogato o anticipatamente sciolto con delibera
del | * Assenbl ea dei Consorziati.

La delibera di scioglinmnento anticipato dovra essere presa
all’unani m ta.

La proroga della durata potra essere deliberata dall'assenbl ea
con | a naggi oranza senplice.

Per o scioglinmento si applicano |le norne di cui agli articol
2274 e seguenti codice civile.

ART. 3 SEDE

La sede del Consorzio € in Bisceglie. Al soli fini dell’iscri-
zione dell’atto costitutivo nel Registro delle Inprese, i con-
sorziati dichiarano che |’attuale indirizzo del consorzio ¢

fissato alla via Piave n. 7

ART. 4 PUBBLICl TA

Il Presidente del Consorzio informerd il Sindaco del Comune d
Bi sceglie dell’avvenuta costituzione del Consorzio a mezzo d
lettera raccomandata con avviso di ricevinento

ART. 5 FI NALITA

Il "Consorzio U banistico PADRE KOLBE" & senza finalita di |u-
cro ed ha I o scopo di

a) promuovere la ritipizzazione delle aree ai sensi della L.R
12/ 2008, L.R 18/2019 attenenendosi il piu possibile alle pre-
vi sioni urbanistiche proposte dal DPRU (Docunento Programmati -
co di Rigenerazione Urbana) approvato in Consiglio Conunale i

24 maggi o 2010, del PUG adottato con delibera di Consiglio Co-
nmunale n. 13 del 12 gennaio 2023 e dei nuovi interventi |egi-
slativi;




b) porre in essere ogni e qualsiasi iniziativa tesa a garanti -
re |'utilizzazione edificatoria dei suoli ricadenti nel com

parto urbanistico di che trattasi e, inoltre, tutte quelle
opere conunque riconducibili alla predetta edificazione e che
non siano eseguibili in nmaniera autonona dal singolo proprie-
tario;

c) assicurare |'equa distribuzione (c.d.perequazione) di tutt
gli eventuali utili ed oneri, ivi conpresa |’'indennita
d’ esproprio nonché la ripartizione dei volum edificabili pri-
vati, sia residenziali che non residenziali, determnando i
criteri di ripartizione, ubicazione e attribuzione;

Cl) ridetermnare il contributo straordinario di urbanizzazio-

ne (CSU), attraverso quanto previsto dalla L.R 12/2008 ed in
arnoni a con quanto previsto dalla L. R 18/2019;

d) assicurare la volunetria privata ai consorziati proprietari
dei suoli totalmente o parzialmente ricadenti su aree destina-
te a standard urbanistici, a strade, servizi collettivi, at-
trezzature pubbliche e di interesse generale in attuazione d
guanto previsto dalla normativa urbanistica;

e) favorire, facilitare e, ove necessario, inporre e/o stabi-
lire gli eventuali scanbi di suoli nonché le cessioni o le
permute delle volunetrie residue e/o necessarie per attuare i
conseguente piano di riparto tra i consorziati;

f) avviare le procedure di esproprio a proprio favore, ne
termini e con le nodalita della | egge n.166/2002, art. 27 com
ma V e dall’art. 37 della L.R n.22/2006, nei confronti dei
proprietari degli immbili non aderenti al Consorzio e/o che
non abbi ano sottoscritto la convenzione del piano attuativo
con il Conune di Bisceglie;

g) acquisire immobili e/o cubature da proprietari non aderen-
ti;

h) coordinare |a disciplina urbanistica con |a regol anent azi o-
ne del regime di proprieta in coerenza al soddisfacinento
dell’"interesse pubblico per |’'attuazione delle scelte di pia-
ni fi cazi one del territorio;

i) gestire, direttanente o per delega, gli spazi e i serviz
che non risulteranno di pertinenza dei singoli fabbricati.

) coordinare ogni altra iniziativa idonea al raggiunginento
degli scopi statutari.

Il Consorzio, in via non prevalente e con |'esclusione delle
attivita riservate di cui alla legge n. 197/91, Decreti Legi-
slativi n. 385/93 e n. 58/98 e, comunque, non nei confront
del pubblico, potra conpiere tutte le operazioni immbiliari,
mobiliari e finanziarie necessarie o utili per il consegui men-
to dello scopo consortile.

A tal fine esso potra: contrarre finanzianmenti e nutui, con-
cedere fideiussioni, prestare avalli e consentire iscrizioni
i potecarie sugli immbili consortili, prestare ogni garanzia
real e e/ o personal e per obbligazioni proprie o di terzi

RT. 6 CONSORZI ATI




Possono essere ammessi a partecipare al Consorzio solo ed
esclusivanente i proprietari, conproprietari, titolari di di-
ritto di usufrutto o enfiteusi sui suoli e/o fabbricati inclu-
si nel conparto di cui all’art. 1.

Nel caso in cui un proprietario stipuli un atto di alienazione
di diritti reali sul suolo con condizi one sospensiva 0 con ri-
serva di proprieta, tali atti non avranno nessuna rilevanza
nei confronti del Consorzio fino all’avvenuta verifica della
condi zi one sospensiva e allo scioglinento della riserva d

propri eta.

Ai fini della titolarita del diritto a partecipare al Consor-
zio, nessun effetto produrranno i diritti acquisiti con scrit-
ture private a neno che non siano in firma autentica e tra-
scritte alla conpetente Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicita I nmbiliare.

Art. 7 AWM SSI ONE NUOVI SOC

Le donmande di anmi ssione al Consorzio, successive alla sua co-
stituzione, dovranno essere inoltrate per iscritto al Consi-

glio di Amm nistrazione, con |’'indicazione dell’inmobile (suo-
lo o costruzione) del quale si ha la proprieta o su cui si
possi edono dei diritti reali, e dovranno contenere una dichia-

razi one, attestante |la conoscenza e |’accettazione preventiva
dell e norme statutarie, nonché quelle di eventuali regol ament
in atto e |’ accettazione di ogni clausola in essa contenuti.
Al a domanda di anmissione andra inoltre allegata copia auten-

tica del titolo di proprieta e, nel caso in cui il richiedente
| " amm ssi one non possieda tutti i diritti reali sul suolo, an-
che |’ eventuale scrittura privata in firm autentica, e rela-
tiva nota di trascrizione, con la quale vengono definiti i di-
ritti alienati.

Per i titolari di un diritto di edificazione dovra essere al-

| egata alla domanda copia autentica dell’ atto che ha determ -
nato il predetto diritto.
Il Consiglio di Amministrazione ha la facolta di richiedere

i donea docunentazione attestante |’'inesistenza delle clausole
di esclusione di cui al successivo art. 8.
Il Consiglio di Ammnistrazione, previo esanme dell’idoneita

formale delle domande di anmissione rispetto alle clausole
statutarie, dovra provvedere all’accettazione o al rigetto
del l e stesse.

All"interessato sara comunicato presso il domicilio indicato
nella domanda a nezzo raccomandata con ricevuta di ritorno,
sial’'esito che le fornalita da espletare.

La qualita di consorziato viene acquisita successivanente al
versanento integrale delle quote di partecipazione cone defi-
nitive al successivo art. 10 ed alla sottoscrizione degli att
pubblici necessari per aderire al Consorzio, da redigersi da
notaio indicato dal C.D.A. ma a cura e spese del richiedente.
Art. 8 CAUSE DI ESCLUSI ONE

Costituiscono cause di esclusione dal Consorzio |a condanna
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definitiva per i reati di cui agli articoli 416, 416 bis, 648
bis, codice penale o |’'essere stato sottoposto a msure di
prevenzi one.

In danno dell’escluso saranno attivate dal Consorzio |le proce-
dure di esproprio previste dalle disposizioni di |egge vigent
al tenpo della deliberazione di esclusione.

Art. 9 OBBLIGH E DOVERI DEL CONSORZI ATO

@i aderenti al Consorzio si obbligano:

- ad ufficializzare il vincolo di partecipazione al Consorzio,
con |’ obbligo di trascrizione dello stesso anche in ogni atto
di trasferinmento, a qualsiasi titolo, di tutti o parte degl
immobili di loro proprieta inclusi nel conparto, nonché in
ogni atto di trasferinento, a qualsiasi titolo, di diritt
reali e/o di edificazione riguardanti i suddetti inmobili;

- a comunicare al Consorzio, entro 15 giorni dalla stipula
dell"atto, |’avvenuto trasferinmento di cui al precedente punto
i ndi cando, nel contenpo le generalita conplete del soggetto a
cui sono stati trasferiti la proprieta oi diritti;

- arispettare | e decisioni degli organi consortili;

- a mettere a disposizione del Consorzio i mezzi finanziari
necessari al suo funzi onamento;

- a sottoscrivere tutti gli atti, nessuno escluso, necessari
al raggiungi mento degli scopi statutari ivi conpresi a titolo
esenplificativo ma non esaustivo quelli eventual nente relativi
all’edificazione, a scanbi di suoli e/o a favorire |le cession
di volunetrie residue ed in difetto a subirne la inposizione
coattiva

ART. 10 QUOTE DI PARTECI PAZI ONE

Ci ascun aderente al Consorzio possiedera una quota percentual e
pari al rapporto, moltiplicato per cento e approssinato alla
terza cifra decinmale, fra la superficie catastale del suolo d
sua proprieta ricadente nell’area di conparto e |la superficie
conpl essiva del predetto conparto al netto delle aree di pro-
prieta conunale che non incidono sulla determ nazione delle
volunmetrie residenziali e/o comrerciali in quanto non saranno
ritipizzate ma solo nodificate nella forma e nella posizione
al fine di una mgliore fruibilita degli spazi pubblici o di
pubblica utilita, salvo successiva msurazione delle aree ed
eventual e conguaglio. In caso di piu proprietari in reginme di
comunione la quota totale conpetente al suolo verra ripartita
fra i partecipanti alla comunione in proporzione alle rispet-
tive quote indivise.

In caso di presenza di diritti di usufrutto la quota di parte-
ci pazione al consorzio conpetente a tali diritti andra defini-
ta anno per anno secondo i coefficienti di capitalizzazione.
ART. 11 — FONDO CONSORTI LE

Il fondo consortile €& costituito dall’amontare delle sonmmre
che ciascun consorziato €& tenuto a versare al nmonento
dell"atto di costituzione e successivanente in naniera perio-
dica e/o straordinari a.




| conferinenti si distinguono in conferinenti ordinari e con-
ferinenti straordinari.

Sono conferinmenti ordinari quelli che i partecipanti al Con-
sorzio devono versare annualnmente in proporzione alle quote
possedut e.

La quota iniziale del conferinento ordinario viene determ na-
ta, contestualmente alla sottoscrizione del presente atto, in
Euro zero virgola cinquanta (0,50) per nmetro quadrato del suo-
| o posseduto da ciascun consorziato. Anche per gli anni suc-
cessivi la quota ordinaria & determnata in Euro zero virgola
ci nquanta (E. 0,50) per metro quadrato di suol o posseduto.
Detta quota potra essere variata, di anno in anno, dall’Assem
blea Ordinaria all’atto dell’ approvazi one del Bilancio Preven-
tivo relativo all’anno successivo.

Le quote annuali dovranno essere versate entro il 31 gennaio
di ciascun anno, salvo quella iniziale che dovra essere versa-
ta all’atto di costituzione del presente Consorzio.

| proprietari che aderiscono al Consorzio in epoca successiva
alla sua costituzione sono tenuti a versare la quota cone in-
nanzi determinata, in maniera retroattiva e a far tenpo dalla
data di costituzione del Consorzio, rivalutata secondo i coef-
ficienti Istat oltre agli interessi legali.

Sono conferinmenti straordinari quelli che i partecipanti al
Consorzio sono tenuti a versare, senpre in proporzione diretta
all e quote possedute, per far fronte:

- alle necessita di adenpiere agli obblighi derivanti dalla
convenzi one urbanistica e dai contratti con gli enti gestori
delle infrastrutture di rete;

- al paganmento delle prestazioni professionali comissionate

dal Consorzio per il raggiunginento dei fini statutari;
- al ripiananento di eventuali disavanzi di esercizio;
- all’acquisizione di inmbili e/o cubature a seguito di pro-

cedura di esproprio ex art. 27, V comm, della Legge
n. 166/ 2002 e ex art. 37 della L.R 22/2006 nei confronti de

proprietari degli inmmbili non aderenti al Consorzio e/o che
non abbiano sottoscritto la convenzione del piano attuativo
con il Conune di Bisceglie, secondo quanto previsto dal suc-
cessivo articolo 26 del presente Statuto;

- all’acquisizione di immobili e/o cubature nei confronti de
soci inadenpienti e/o dissenzienti, secondo quanto previsto

dal successivo articolo 15 del presente Statuto.

| conferimenti straordinari, nel nonmento in cui se ne verifi-
chi la necessita, dovranno essere deliberati dall’Assenblea
ordinaria a mmggi oranza relativa del cinquanta virgola uno per
cento (50,1% dell’  ammontare delle quote di partecipazione al
Consor zi o.

Il consorziato noroso € escluso dal diritto di partecipazione
all’ assenblea e dal diritto di voto.

ART. 12 — SPESE DI GESTI ONE

Tutte le spese di gestione e ogni altro onere derivante




dal | " applicazi one delle clausole del presente statuto, da nor-
nme di legge o da prescrizioni delle Pubbliche Anmm nistrazion
o degli Enti Gestori a rete, saranno a carico dei consorziat

in proporzione alle rispettive quote di partecipazi one.

Restano escluse dal novero delle spese a carico dei consorzia-
ti quelle previste dagli atti di cessione o pernmute delle vo-

lunetrie. Tali spese saranno, infatti, a carico dei consorzia-
ti direttamente interessati.
Sara considerato noroso il consorziato che entro trenta giorn

non avra provveduto al versanento delle somme richieste dal
Consorzi o cone previste dal presente Statuto.

ART. 13 PENALI TA

Per Ie infrazioni alle norne del presente Statuto anche quando
non conportino danno grave e non costitui scano pregiudizio de-
gli interessi di uno o piu consorziati, €& facolta dell’ Assem
bl ea deliberare |’ applicazione di eventuali penalita stabilen-
done |'entita e le nodalita di corresponsione.

La relativa deliberazione sara presa a nmggi oranza senplice
dei presenti che rappresentino alnmeno |a maggi oranza senplice
dell e quote dei partecipanti al Consorzio.

Per le infrazioni che conportino danno grave e/ o pregiudizio
degli interessi di uno o piu consorziati €& prevista sin da ora
una penale pari ad Euro cinquanta (E. 50,00) per ogni tre me-
tri di superficie del suolo di cui € titolare chi ha comresso
["infrazione.

ART. 14 TRASFERI MENTO DI QUOTA

Il trasferinento della proprieta di un suolo per atto tra vivi
a qualsiasi titolo o per successione ereditaria, regolarnente

trascritto presso |la conpetente Agenzia del Territorio Servi-

zio di Pubblicita Inmobiliare, conportera il subentro nella
qualita di consorziato del nuovo proprietario che si assumera
tutti gli obblighi del suo dante causa, anche di quelli assun-

ti anteriornente alla data di trasferinento della proprieta.
Art. 15 | NADEMPI ENTI E/ O DI SSENZI ENTI
La nancata parteci pazione e condivisione alle procedure rite-

nute necessarie per il perfezionanento delle finalita del con-
sorzio, da parte di uno o piu consorziati non potra in alcun
nodo intralciare il prosieguo del progranma del consorzio,

pattui zione questa ritenuta essenziale ed immodificabile da
parte di tutti i consorziati.

Nel caso di nancata sottoscrizione, adesione e/o partecipazio-
ne ad atti e/o procedure stabilite e/o inposte dal C D. A ne

rispetto dei deliberati assenbleari si osserveranno |e seguen-
ti procedure:

a) il Presidente del C.d.A inviera, a ciascun socio inadem
piente e/o dissenziente, una mssiva racconandata a.r. di for-
mal e messa in nora con un ternmne non inferiore a dieci giorni
per ottenperare ai suoi obblighi, preavvertendo |o stesso che
in difetto il Consorzio procedera conunque per il persegui nmen-
to dei fini sociali e del progranmg;
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Il Cd.A convochera, al nmssinb entro sessanta giorn
dall'invio della nessa in nora, |’ Assenblea ordinaria dei con-
sorziati per la tutela degli interessi conmuni alla naggi oranza
degli stessi.

L' assenbl ea con |a nmggioranza del sessanta per cento (60%
dell e quote presenti, non conputandosi nel quorum deliberativo
le quote di proprieta del socio o dei soci messi in nora, qua-
lora il o/i dissenzienti non avessero preceduto bonarianente a
risolvere la controversia, autorizzera il Presidente del
C.d.A ad agire in danno degli stessi, procedendo a formaliz-
zare |’acquisto di tutti gli immobili di loro proprieta com
presi nel conparto per il quale & stato costituito il Consor-
zio, al prezzo equiparato al valore venale cosi cone di segui-
to determinato: il valore venale sara determinato da un arbi-
tro a nominarsi dal Presidente dell’Odine degli Ingegner
della provincia di Barletta Andria Trani (BAT).

L'arbitro dovra in ogni caso depositare il suo el aborato entro
90 giorni dalla nom na del Presidente.

Il valore determinato dall’ arbitro sara accettato cone i modi -
ficabile dalle parti.

L'arbitro sara pagato dalle parti in parti uguali

Il prezzo come innanzi determi nato dovra essere decurtato del
10% a titolo di penalita sin da ora liquidata e transatta per

volonta unaninme di tutti i consorziati.
| consorziati non potranno opporsi né al trasferinmento dei |o-
ro inmmobili in favore del Consorzio, né potranno eccepire al-

cunche in nerito alla determ nazione e quantificazione sia de
prezzo sia della penale.

Tutti i consorziati nella consapevol ezza, che |la concreta
realizzazione del programma di questo Consorzio, dipende dal-
la imediata operativita e coercibilita delle clausol e innanzi
previste, con |la sottoscrizione del presente atto conferiscono
ciascuno per quanto di sua conpetenza procura irrevocabile in
favore del "Consorzio Urbanistico PADRE KOLBE' del Conune di
Bisceglie e per esso al Presidente del Consiglio di Amm ni-
strazione pro-tenpore, in carica, di procedere al trasferimen-
to per atto notarile, in favore del Consorzio stesso di tutt
gli immbili del consorziato dissidente e/o inadenpiente cosi
cone analiticanente indicati nel presente atto per il corri-
spettivo cone innanzi definito decurtato a titolo di penale
del 10%

| consorziati sin da ora stabiliscono che, qualora rifiutati,
gli inmporti dovranno essere versati presso una banca su di un
conto, fruttifero di interessi, a disposizione del socio, eso-
nerando il Presidente del C d.A da qualsiasi offerta reale e
da qual si asi azione di rendiconto.

Nel l e ipotesi precedenti resta ferno, comunque, |’ obbligo de
consorziati di continuare a partecipare a tutte |le spese ne-
cessarie al raggiunginento dei fini del consorzio, sino
all"avvenuto trasferinento degli inmmobili in favore del Con-



sorzi o.

ART. 16 RECESSO

Il consorziato ed i suoi aventi causa a qualsiasi titolo non
potranno recedere dal Consorzio prima dello scioglinento dello
stesso salvo quanto previsto dal precedente art. 8, né revoca-

re il mandato collettivo con rappresentanza di cui all’art.
15.

La realizzazione dell’edificazione sui terreni di rispettiva
pertinenza dei singoli consorziati conportera |’ esclusione
della quota parte realizzata ai fini del computo delle naggio-
ranze richieste per il funzionanento degli organi societari e

del l a parteci pazione agli oneri consortili.

ART. 17 SCI OG.I MENTO DEL CONSORZI O

| residui del fondo consortile al nonento dello scioglinmento
del consorzio saranno ripartiti fra i partecipanti al Consor-
zio in proporzione diretta alle rispettive quote, cone defini-
te nel precedente art. 10.

ART. 18 ORGANI DEL CONSCORZI O

Sono Organi del Consorzio:

1. 1’ Assenbl ea dei Consorziati;

2. il Consiglio di Anmnistrazione.

ART. 19 L' ASSEMBLEA DEI CONSORZI ATI

L’ Assenbl ea si riunisce presso |la sede consortile o anche al -
trove su convocazi one:

- del Consiglio di Anministrazione tutte le volte che |o stes-
S0 ne ravvisi |e necessita;

- quando ne sia fatta richiesta da alneno due quinti delle
guote dei partecipanti al Consorzio.

L' Assenblea deve riunirsi alnmeno due volte |’'anno, per
| " approvazi one del Bilancio preventivo entro il nmese di novem
bre di ciascun anno — e per |’ approvazione del Rendiconto d

Cestione - entro due nesi dalla chiusura dell’esercizio socia-
le - che avra durata pari ad un anno sol are.
La convocazione dell’'assenblea da parte del C. d.A & conunica-

ta ai consorziati con lettera racconandata a.r., da inviare
almeno quindici giorni prima della data prefissata, all’indi-
rizzo risultante presso il Consorzio rilevato dall’atto di co-

stituzione e/o dalle donande di anmi ssione o conmunque da quel -
lo ufficialmente e formal mente conunicato al Consorzio.

Qualora il consorziato non ritiri la convocazione entro giorn

sette dall’invio, da parte dell’ Ufficio postale dell’avviso d

gi acenza presso |'ufficio stesso, |a predetta convocazione s

i ntende cone ricevuta dal consorziato medesino alla scadenza
del settino giorno.

L' avvi so di convocazi one dell’assenbl ea deve contenere |’ ordi-
ne del giorno delle materie da trattare e |’indicazione de

| uogo, giorno e ora.

E' data facolta al Presidente del Consorzio, qualora lo riten-
ga necessario, di notificare |a comrmunicazi one non ricevuta da

consorziato, dovuta a qualsiasi causa, a nezzo Uficiale G u-
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di zi ari o.

| consorziati possono farsi rappresentare in Assenblea da al-
tro consorziato o da un terzo nunito di procura special e nota-
rile.

L' assenblea verra riunita in una prinma convocazi one nella qua-
le ai fini della sua validita, devono essere presenti tant

soci rappresentanti alneno il cinquanta virgola uno per cento
(50,1% del valore delle quote di partecipazione al Consorzio.
Qualora tale quorum non sia stato raggiunto, |’'Assenblea si

riunira in seconda convocazione, nello stesso |luogo nel giorno
successi vo.

ART. 20 DELI BERAZI ONI DELL’' ASSEMBLEA

Le deliberazioni dell’ Assenbl ea possono riguardare atti di or-
di naria ammini strazione e atti di straordinaria anmnistrazio-
ne.

Sono atti di straordinaria Ammnistrazione: a) le nodifiche
statutarie; b) la proroga della durata del Consorzio; c¢) lo
sci oglinmento anticipato del Consorzio.

Per le nodifiche statutarie e per le nozioni di sfiducia che
determ nano | a decadenza del Presidente del Consorzio e dei
Consiglieri di ammnistrazione |’ Assenbl ea deve deliberare con
una nmaggi oranza pari, alneno al cinquanta virgola uno per cen-
to (50,1% delle quote dei partecipanti al Consorzio.

Qgni altro atto & da considerarsi di ordinaria anmm nistrazi one
e viene deliberato dall’ Assenbl ea validamente costituita.

L' Assenblea per |e questioni di ordinaria anmnistrazione,
purche validanente costituita, delibera a maggi oranza senplice
dei consorziati presenti all’assenblea calcolata in quote e
non in teste.

Le deliberazioni dell’ Assenbl ea sono obbligatorie per Ia m no-
ranza di ssenziente

Le deliberazioni dell’ Assenbl ea devono essere conunicate agl
assenti a nezzo lettera raccomandata a.r.

ART. 21 - COWPETENZE DELL’ ASSEMBLEA

Conpet ono al | ' Assenbl ea:

- lo scioglinento e | a proroga del Consorzio;

- |’ approvazione del bilancio preventivo e di quello di fine
eserci zi o;

- i conferinenti straordinari necessari per adenpiere agli ob-
bl i ghi derivanti dalla convenzi one urbanistica;

- |l"autorizzazione al Presidente del C. D.A ad acquistare gl
imobili di proprieta dei soci dissenzienti ed inadenpienti;

- le modifiche allo statuto;

- I"elezione del Consiglio di Amm nistrazione;

- | "approvazione di eventuali nozioni di sfiducia che determ -
nano | a decadenza del presidente del Consorzio, dei Consiglie-
ri di Ammi ni strazione; precisandosi che |a nancata approvazi o-
ne del bilancio di fine esercizio equivale a nozione di sfidu-
ci a;

-la determ nazi one dei conpensi ai nmenbri del Consiglio di Am
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m ni strazione, che in difetto avranno diritto solo al rinborso
spese ad eccezione di altri professionisti iscritti all’Al bo
che avranno emol unenti rapportati al mnino tariffario;

ART. 22 — PRESI| DENTE/ SEGRETARI O DELL’' ASSEMBLEA.

Le funzioni di Presidente dell’ Assenblea saranno esercitate
dal Presidente del Consiglio di Anmnistrazione o, in caso d
sua assenza o i nmpedi mento, dal Vice Presidente.

Le funzioni di Segretario dell’ Assenbl ea saranno assunte da un
Consorziato nominato dal Presidente dell’ Assenblea. |l Segre-
tario redigera, su apposito libro, il verbale che sara sotto-
scritto dallo stesso Segretario, dal Presidente e da alnmeno
due partecipanti all’Assenbl ea.

ART. 23 — CONSIGLI O DI AMM NI STRAZI ONE

Il Consiglio di Anmnistrazione, quale organo esecutivo, &
conposto da tre nmenbri e ad esso &€ denandata |a gestione ordi-
naria del Consorzio, con esclusione di quanto di specifica
conpet enza del | ' Assenbl ea.

Ri mane in carica per un qui nquenni o.

| menbri del Consiglio di Amm nistrazi one possono essere elet-

ti sia tra i consorziati sia tra esterni indicati da consor-
ziati.

Al'l " el ezione si procedera per scrutinio palese.

Il maggior suffragato verra eletto Presidente il secondo nag-
gior suffragato verra eletto vice Presidente, |'altro rivesti-

ra la carica di conponente

Ci ascun consorziato disporra di diritti di voto in nunero pari
all e quote possedute e potra esprinere al nassinp cinque pre-
ferenze.

ART. 24 ELEZI ONE DEL NUOVO CONSI GLI ERE

In caso di dimssioni o decadenza di uno o piu Consiglieri, il
Presidente del Consiglio di Anmi ni strazi one  convochera
| " Assenbl ea dei consorziati per la sua sostituzione, entro e
non oltre sessanta giorni dal determnarsi dell’evento. Ove
necessari o potra ricorrere alla cooptazione.

| nmenbri del Consiglio di Amm nistrazi one che dovranno essere

sostituiti saranno eletti, a scrutinio palese, dall’ Assenbl ea
dei Consorziati.
Potranno essere eletti i consorziati che si candi deranno.

Ciascun consorziato disporra di diritti di voto in nunmero pari
all e quote possedute e potra esprimere una sola preferenza. In
caso di del ega, una preferenza per ogni rappresentato.
Risultera eletto colui che riportera il naggi or nunmero di pre-
ferenze espresse in ragione delle quote rappresentative.

ART. 25 PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DI AMM NI STRAZIONE E ALTRE
CARI CHE

Il Presidente rappresenta il Consorzio di fronte ai terzi e in
giudizio e potra conpiere tutti gli atti di ordinaria anmni-
strazione mentre per quelli di straordinaria anm nistrazione
agira su nmandato, rispettivanmente dell’’' Assenblea o del Consi -
glio di Anmm ni strazione, espresso tramte apposita delibera.
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Il Vice Presidente gestira il fondo consortile con firma con-
giunta con il Presidente e collaborera nella predisposizione
dei Bilanci preventivi cosi come quelli di fine esercizio che
dovranno essere approvati e fatti propri dal Consiglio di Am
m ni strazione prim della presentazione in Assenbl ea.
Sostituira il Presidente in caso di sua prolungata assenza o
in caso di dinissioni, revoca o decesso dello stesso.
Il Segretario redigera e custodira il libro verbale delle se-
dute del Consiglio di Aministrazione, aggiornera e custodira
|"elenco dei consorziati e gestira il protocollo degli att
del Consorzio.
ART. 26 COVPETENZE DEL CONSI GLI O DI AMM NI STRAZI ONE
Conpetono al Consiglio di Anministrazione tutte |e decisioni
che non siano di espressa pertinenza dell’ Assenbl ea dei Con-
sorziati, di cui all’art. 21 del presente Statuto. Esso, inol-
tre, € |’'organo esecutivo delle decisioni assunte dall’Assem
bl ea di consorziati.
In particolare conpete al Consiglio di Anm nistrazione:
- | approvazione del progetto di variante al PRG e agli altri
strunmenti di gestione del territorio per la ritipizzazione de
suol i ;
- L approvazi one dei progetti esecutivi;
- |’ approvazione degli eventuali progetti di urbanizzazione
primaria e/ o secondaria che, in adenpinento agli obblighi sta-
biliti dalla convenzione urbanistica, fosse possibile realiz-
zare a cura del Consorzio;
- assegnazione dei lotti edificatori;

| " approvazione di uno o piu regolanmenti per il funzionanento
del consorzi o;
- | applicazione di penalita per infrazioni alle norne statu-
tarie;
In particolare, nel caso di acquisizione di inmbili e/o cuba-
ture, nei confronti di proprietari non aderenti al consorzio,
in applicazione della Legge n.166/2002, art. 27, coma V°, e
ex art 37 L.R 22/2006 ovvero nei confronti dei soci dissen-
zienti o inadenmpienti di cui all’art. 15 del presente Statuto
verra seguita |l a presente procedura:

) Il Cd. A verifichera la possibilita di utilizzare il fondo
consortile esistente ovvero, in via subordinata, di predispor-
re un piano finanziario con |'intervento anche di uno o piu
istituti bancari per il reperimento dei nezzi finanziari ne-
cessari per |’acquisto. Nel caso |le acquisizioni avvengano con
le nmodalita innanzi previste, gli imobili e/ o |le cubature ac-
quisite verranno ritrasferite ai singoli consorziati in pro-

porzione alle quote di parteci pazi one possedute;

1) qualora non sia possibile procedere secondo quanto innanz

previsto sub I), il Cd.A inviera a tutti i consorziati una
comuni cazione a nmezzo di raccomandata AR nella quale verra
indicato |'ammontare del conferimento straordinario da versar-
si da parte di ciascuno in proporzione alle quote di parteci-
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pazi one possedute.
Il consorziato, a pena di decadenza, dovra conunicare nei suc-

cessivi quindici (15) giorni dal ricevinento |’'intendinento d

provvedere al conferinento e contestual nente versera |’'inporto
richiesto.

In caso di avvenuto integrale versanento dei conferinenti ne-
cessari, gli immobili e/o le cubature acquisite verranno ri-
trasferite ai singoli consorziati in proporzione alle quote d

parteci pazi one possedute.
Qual ora uno o piu consorziati non provvedano, nei termni pre-

visti, al versanento dei conferinmenti, il C.d.A , nei succes-
sivi quindici (15) giorni, portera a conoscenza degli altri
consorziati tale circostanza ed invitera gli stessi a fornula-
re richiesta di aderire al conferinento per il residuo nancan-
te.

Nei successivi quindici (15) giorni i consorziati interessat

potranno fornulare la propria adesione alla proposta de

C.d.A, indicando |'importo del <conferinento che intendono
eseguire.

Il Cd.A nei successivi quindici (15) giorni comunichera gl
importi dei conferinmenti da eseguirsi e |le nodalita del versa-
nent o.

Se sussiste concorso tra piu richiedenti, ciascuno di essi sa-
ra chiamato ad effettuare il conferimento per un valore pro-
porzionale alla quota di partecipazione gia posseduta e quind
si accrescera in capo a quest’ultino |’amontare del conferi-
mento che altri soci non esercitino.

Subordi natamente all’avvenuto integrale versamento dei confe-
rinmenti necessari, gli inmmobili e/o | e cubature acquisite ver-
ranno ritrasferite ai singoli consorziati in proporzione a
conferinmenti versati per tali acqui sizioni

ART. 27 RIUNIONE DEL CONSIGLI O DI AMM NI STRAZI ONE

Il Consiglio di Anministrazione si riunisce di regola presso
la sede consortile o in altra sede, nel Comune di Bisceglie
preci sata nell’avviso di convocazione tutte le volte che il
Presidente lo ritenga opportuno oppure quando ne venga fatta
richiesta da due amministratori con |’'indicazione delle nmate-
rie da trattare.

La convocazione e fatta nediante avviso ai Consiglieri con
lettera raccomandata a.r. o con lettera a mano controfirmata
per ricevuta che dovra essere recapitata alnmeno tre giorn
prima dell’adunanza e dovra recare |'ordine del giorno degl
argonenti da discutere.

Le adunanze del Consiglio di Amm nistrazione sono presiedute
dal Presidente o, in caso di inpedinento, dal Vice Presidente

e sono valide con la presenza di alneno due consiglieri, iv
conpreso il Presidente.

Le deliberazioni sono prese a mnaggioranza dei presenti e, in
caso di parita di voti, prevarra il voto del Presidente.

Le deliberazioni del Consiglio di Amm nistrazione sono inme-

- 12 -



di at ament e esecuti ve.

ART. 29 ESERCI ZI O SOClI ALE

L' esercizio sociale decorre dal prinmo gennaio al 31 dicenbre
di ogni anno.

ART. 30 CLAUSOLA COVPROM SSCORI A

Qgni controversia o contestazi one che per |egge sia conpronet-

tibile in arbitri, e che dovesse insorgere tra i consorziati,
ed il consorzio o tra consorziati per questioni attinenti il
Consorzio, verra deferita ad un Collegio di tre arbitri - di

cui uno con funzione di Presidente — tutti nominati con fornu-
la di rito.

La parte che intende pronuovere il giudizio arbitrale dovra
conunicarlo all’altra parte nmediante lettera raccomandata a.r.
contenente |’ oggetto del contendere.

Il Collegio decidera in via rituale, giudicando secondo dirit-
to e procedendo ai sensi del Codice di procedura civile.

In ogni caso, il Collegio Arbitrale avra sede in Bisceglie e
giudichera anche in nerito all’entita ed all’accollo delle
spese di giudizio, nonché alla fissazione dell’ammontare dei
danni conseguenti alla violazione del presente statuto.

ART. 31 NORME FI NALI

Per quanto non previsto dal presente Statuto val gono |e norne
di legge in materia.

All'originale firmato: PALMERI Vitantonio - BELGE OVI NE Danmi a-
no - COSMAI Carlo - DE VINCENZO Maria - COSMAI G useppe -
COSMAI Sergio - Gulio DI PINTO - Mauro DI PINTO - Pasqual e de
Candi a Notai o, segue inpronta sigillo notarile.
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LIAEL EREALD CTHYILILS 01 AMHFAFETRRM1JHT

LIKIORRLD DREMPESTIOG FADRED E]LRS UTA FIMVE T TEM1
ZILLCE PISCALA 40 Mec001§B + PARATLTA [Th [47700U0TEd REGLEIAT [EFAESE OL EARL

ATECRALIE 18T} FAG. 2034003307
M. 0RATaIQdvge

CONSUREG URBANISTICO PADRE EOLEE
UIA JMAVE 7
76011 BISCRGLIE
R O8U70000728
REA CCIAA BARI 662238

VERDALE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

Lanno 2024 il glorng 15 el mese di settembre, alle vre 10,00 presse la
sedo consortile in Bisceglic, alla vig Piave n. Y& & riunito, s regolare
comvocazione, t consiglio di amrinistrazione per discutere e deliberare sul
seglEnte ordine del giornn,

1 Conferimento di incarice per Progetto preliminare di fattibilita e redagionc
chegli claborati progetiuali definitivi per it ragpidneimento delle Analita
previste reflo statute del Consorzio Urbanistion Via Padre Kolbe od in
parucolare l'csecuzione di quante necessario per la ritipiszazione depli
1mmhili in catasio al fe. T9 plle 129, 331, 334, 321, 255, 263, 319, Tdd,
745 al fg. 10 plle 1859, 1860, 2611, 2611, 508, 328, 528, 533, 1353,
2506, 26UT, 2698 o 2699, provedende una destinazione urbanistics del
Lipe mista residenziale-ditezonale-commerciale oltce alle relalive npcre
pubbliche, Quatite sopra serd attuato artraverso lindividuszionc dello
strumente urbanistice pi0 apportung, quali a titolo esermplificativo e non
limitativo; Acenedi di programmi, Programmi Urbanislici concordat, ece, ;

2. Comleriments mandato al presidente per la firma degh clabworati propetiuals
¢ trasoissione degli stessi agli enli competenti.

Assume | presidenza i diw, Belgiovine Damiano il quale chiama o
fungere da sepretaric il Sig. Palmieri Vilantonio che accetta la caricw.
Una volta constatata la presenza della cotalita dej componenti el consiglin
Ji amminisirazione, nelle perscne del;
- dotr. Beleiovine Damiano presidente:
- 8ig. Palmueri Vitantonio Vice -Presidente:
Sk, Cosmali Carlo Consigliere

il prestdente dichiara, A scnsi dellart, 27 delle statutn, la scduta
validamente costituita ed idonea w deliberare wui punti allordine del
EHIFH{L

Il presidente, passando alla trattazione dei punt pratt mll'ordine (el
giorne, dopo aver vislonato il prevenlivo di offers presentaro dalla sorietd
Mudio Opus s.s.ialiegale agli atel di questo coisigliof, propane di conferire
alla slessa lincarico per il Progetio preliminare di faribilita © redazione
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moeeex PECdE BT A Borati IRER e SAT AR ATHET SR ra g ungimento  detle RN TR
previste nelle statuto del Consorzio Urbarnisiico Via Padre Kolbe.
Il coasigho di amministrazinone, dopo amipia e esauriente discyssione,
all'unanimiti delibera di:

* Conferive Pincarvico i cui all'ordine del giorne alla socield di professionist
“Seodio Opus 267 — Societd di Architettura, Urbanistica ed [ngegneria
flellarch, Gluseppe De Cillia e degli ingg. Pietro Consiglio & Mauro Pedune
con studio in Bisceglie alla Via Fragata, n" 219, p. iv.as 06384030729,
Betto  incatic s1 intende  dveevocabile. Alls suddetta societd i
professionisti viene  demandala la piena  discrezionalita  aulle  pn
opportune scolte teonico-progettuali relative allirommobile a realizzarsi.

* Conferire mandate al dott. Belginvine Damisno quale presidente a
sotroscrivers gl elaborati progeitusli ¢ a trasmetterli presso gh enti
competenli.

Moo gssendovi nullalten da deliberare e non chisdendo nessuno la
parala, il Presidente dichiara chivsa la rinnione alle ore 11,23,

La presents, prodeotta in duplice vopia originale, viene approvata e
BOLUNCTI A,

Biscople i 18/09/7 2024

IL PREZIDENTE [L SEGRETARID
dult, Belgiovine Damiano Sigd Palmieri,Vitanionio
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o, N I { - y ' |
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Il Consiglio di Amministrazione del Consorzie Urbanisticn via Padre Kolbe

dott. Relgiovine Damiang prosidente; [y g b
dig. Palmicrt Vitanionio Vice- Presidente; | ‘ll'uf;_i,d,_, i .J X i h‘*LtEW"'
Sig. Cosmali Carlo Consigliere J( S Lge Ii{g.-tqu_’-
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